CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
(parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de indltime),
str. Artarului or. 27 - latura sudici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinii ordinard,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
(parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de indl{ime). str. Arfarului nr. 27 - latura sudici -
proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 901116/1/25.11.2025, conex cu nr. 783950/1/6.10.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 901228/433/25.11.2025, conex cu nr. 783994/433/6.10.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — de urbanizare (parcelare si construire locuinte individuale cu regim redus de indltime), str. Artarului
nr. 27 - latura sudic#, beneficiari: S.C. MIRFO S.R.L.;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 206 din 14.11.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 28 din 11.03.2025
si Avizul nr. 147/17.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 49372014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare (parcelare si construire locuinte individuale cu
£ regim redus de infilfime), str. Artarului nr. 27 - latura sudicd, beneficiard: 5.C. MIRFO S.R.L., pentru un

teren in suprafatd masurati de 6200 mp, aflat in proprietate privaid, identificat prin nr. cad. 252118.

Prin PU_Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 6200 mp pe bazi de structurd parcelard
si regulament local de urbanism, respectiv: 6 parcele destinate construirii de locuninte cu regim redus de
indltime, o parceld cu destinatic de spatiu verde cu acces public nelimitat si imobile cu destinatia de

wArum™,

U.T.R. Lin_Art - Zoni de locuinte cu regim redus de indltime (parcelele 1, 2, 3, 4, 5 5i 6 cf Plansei A-

03 Reglementdiri urbanistice)

- fumctiunea pmdammm locuinte individuale (umifamiliale) in regim izolat sau cuplat si anexele

acestora: garaje, filigonii,imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
— regimul de construire: izolat sau cuplat;

— indlfimea maximd admisa: totalizat, regimul de inilfime nu poate depisi una dintre urmitoarele
configuratii: (S)+HP+1+M, (Sy-P+1+R, D+P+M, D+P+R. inalfimea maxim admis a cladirilor, masuratii la

cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. indl{imea maxima
admis3 a cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.;
— indicii wrbanistici: PO.T. max=35%, C.U.T maxim= 0,9 ADC/mp;

— retragerea fatd de aliniament: 5 m pentru locuinte, min. 6 m pentru garaje:

— retragerea faid de limitele laterale: minim 3 m;

— refragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m;

— circulagiile §i accesele: din strada de nteres local propusd prin PUZ. De reguld, pe o parceld pot fi
previzuie un singur acces pictonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de

maximum 5 m;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: a) minim 1 loc
de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp 5i b) minim 2 locuri de parcare pentru cladiri cu A.U.

mai mare de 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitara: toate utilititile vor fi asiguraie prin racordarea la retelele edilitare publice.
Fiecare parceld va dispune de o platformé sau un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire),

destinat colectirii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.



o I

U.T.R S_Va_Art— Subzoni verde, scuaruri, gridini cu acces public nelimitat { parcela 7)

— functiunea predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pictonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd. odihnd, sport §i alte activititi in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, inclusiv lucriri edilitare;

— indicii urbanmistici - PO.T. max.= 5%, C.U.T max=0,1

— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5 m;

— indlfimea maximd admisd a cladirilor: constructiile vor avea maxim un nivel. Iniltimea lor nu va depsi
4 m;

— circulatiile si accesele: vor fi previizute accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor §i intrefinere.
Pentru aleile pictonale si velo vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — de regula agrepate compactate. Este
admisibila folosirea de imbricamin{i asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemindtoare ca imagine aleilor din agregate compactate;

— stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritorinl zonelor verzi;

— echiparea telmico-edilitard: va fi introdus un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Vor fi previizute puncte de alimentare cu apd din refeaua publici. Este interzisd dispunerea
aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intrefinere va fi organizat un
spafiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public 5i unul pentru resturi vegetale (compost).

Strada de intreres local propusd prin PUZ (parcela 8), cu ampriza de 9 m, va fi inscrisd in CF cu
titlu de drum anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia locuinfelor va fi
echipati edilitar i adus3 la strat de uzurd, in baza unui proiect autorizat.

Parcela 9 va fi inscrisd in CF cu titlul de ,.drum™, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
locuinte. Aceasta reprezinti o rezerva de teren pentru asigurarea conexiunii cu viitoarea trami stradali de la
nivelul UTR-ului, ce va fi reglementati in etapele urmitoare de urbanizare.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (parcela 7), va fi amenajat in baza unui proiect de

Anterior emiterii certificatelor de atestare a edificrii locuintelor, vor fi transferate in domeniul
public, cu titlu gratuit, parcelele 7, 8 51 9 (cf. Propunerii din plansa A-06 Circulaia terenurilor).

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z. se constituic in Anexa 1, Plansa ,4-03 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE™ se constituie in Anexa 2 si Planga A-06 — ,Plan Circulatia terenurilor”
se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integranti din prezenta hotirire.

Art. 2. Se siabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeazi Direcfia Generald de Urbanism,

Nr. 698 din 4 decembrie 2025
(Hotérarea a fost adoptati cu 24 votun)



PUZ STRADA ARTARULUI, CLUI-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Anexa 1 la Hotdrdrea nr. 698/2025

UTR Liu_Art — Zona de locuinte cu regim redus de indltime

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL ZONEH

Zond cu functiune rezidentialda de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de diverse
tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerents,
rezultat al aplicarii a unor procedurii de urbanizare.

Terenul propus spre reglementare se afld pe sir. Artarului si este delimitat la est si la vest de .
parcele construite, la nord de str. Ararului si la sud de zona albiei paraului Becas.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat sau cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
_ Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in

functionare acestea 53 produci un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

{a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zone;

{b) activitatea {inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul locuinte;

{c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietarifocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s3 nu produca poluare fonica, chimicd sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) 53 se desfagoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

{a) s& nu includa alimentatie publica;

(b) asigurarea locurilor de parcare 53 se faca exclusiv in interiorul parcelei

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliz3ri, altele decat cele admise la punctul 1 si punciul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL
Toate parcelele cu destinatie rezidentiald vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strad3;

{b) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egald cu 12 m, cu exceptia parceleleor aflate

la limita de UTR; =

(c) addncimea va fi mai mare decat frontul la strad3, cu exceptia parceleleor ahﬁa.,q; S

UTH; /. ‘x'%o/_/_“__:—?\ A

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 350 mp. ff * /1 » 1'% N
f{ - [ |Fosg ‘

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ( |

Constructiile (locuinte) se vor retrage Ia 5 m fat3 de aliniament.
Garajele se pot amplasa la minim & m fat3 de aliniament.



PLIZ STRADA ARTARULUI, CLUI-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adindmea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumats va fi de maximum 15 mp, a amenajarilor exterioare, terase, scari, pergole, piscine exterioare —
neacoperite, plantatii. '

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

a) constructiile se vor amplasa la o distant3d minima de 3 m fat3 de limitele laterale de
proprietate.

b} constructiile pot fi amplasate in regim cuplat pe o limita laterala de proprietate cu conditia sa
existe o conventie de vecin3tate care s3 asigure acoperirea calcanelor.

¢} garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s3 nu depdseasca 2,8 m. Pentru
amplasarea garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate, nu
este necesara conventia de vedinatate.

d} cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 6 m.

e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fat3 de limita posterioar3 a parcelei.

f) parcelele de colt nu au limita posterioara de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]i DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Autorizarea executdrii constructillor este permisa numai daca existd posibilitdti de acces la un
drum reglementat, in mod direct. De regul3, pe o parcel3 se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR § A ALTOR MLLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantjii
desfisoard activitdti liberale sau manufacturiere:
() minimum un loc de parcare pentru cadiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum dous locuri de parcare pentru diadiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Totalizat, regimul de in3ltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (SHP+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+R, D+P+M (S — subsol, D —demisol, P — parter, M — mansarda, E—etaj, R — etaj retras).

ndltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la comisa superioara sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 2m.

Tnalfimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Tnltimea se va masura de la cota parterului.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execut3rii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.

pagina2dinb



PUZ STRADA ARTARULLA, CLLI-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modemn3 si va exprima caracterul programului {locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhiteciurale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat3, spedificd programuiui de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea
forme simple, in dou3 sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 602, sau cu teras3.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel spedific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabl3 lisa falfuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade sifsau placaje din piatrd/cramida/lemn/hpl.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele construciiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plicd metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructillor este admis3 numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar si a realizdrii drumurilor din cadrul teritoriului ce a fost definit ca o etap3 in procesul de
urbanizare a terenurilor prin P.UZ

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament 5i contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire} destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafaia totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie §i inaltd). Suprafetele avind o
imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Arbaorii inalti vor fi plantati la mimin 2 m fat3 de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incit <3 nu producd alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacan, salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si a cror indepartare presupune
manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp
concentrat — usurand astfel operatiunile de curdtenie.

14. IMPREIMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si
0 parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii 5i pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.
in dreptul acceselor auto — garajelor se permite ca imprejmuirea s3 fie intrerupta. -

SECTIUMNEA 4. POSIBI.I'I'-i]T MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim=35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =0,9 ADC/mp 3

;’f pagina3din G



PUZ STRADA ARTARULUI, CLUI-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S_Va_Art — Subzona Verde — scuaruri, gradini cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL SUBZONE!
Subzond a spatiilor verzi publice, aferente arterelor de circulatie, situate in 2one cu alt caracter.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE

{a) plantatii joase, medii, inalte

(b} sistem de alei si platforme pentru drculatii pietonale s velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(&) lucrari edilitare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lucrdri de art3, evenimente artistice, spectacole in aer liber, cu respectarea prevederilor legale prinvind
organizarea acestora.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzis accesul oriciror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decit cele pentru exploatare In regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amena,:an!e
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Avand in vedere functiunea de spatiu verde nu se impun restrictii privind dimensiunea si forma loturilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ediculele vor fi retrase cu minim 5m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
. ediculele vor fi retrase cu minim 5m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ediculele se pot amplasa grupat. Cuplarea acestora este permisa.

8. CIRCULATII Sl ACCESE

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor §i intretinere.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de reguli agregate
compactate. Este admisibil3 folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asem3dnatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.




PUZ STRADA ARTARULUI, CLUJ-NAPOCA
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $1 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Constructiile vor avea maxim un nivel. In3ltimea lor nu va depasi 4 metri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publici, intretinere va fi de facturi
madernd §i va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si arhitectura clddirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Este interzisd amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe arbori, pe gardul viu sau
pe imprejmuirile terenurilor de sport, in afara unor evenimente organizate.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd modemnd@ si va fi integrat projectului arhitectural,
subordondndu-se totodat3 unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua publica. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din
spatiul public i unul pentru resturi vegetale {compost).

13. SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din
suprafata totald a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie i inalta).

Suprafetele avind o imbrécidminte de crice tip sunt cuprinse in categaria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incdt s3 nu produca alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacan, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trec3tori si a ciror indepdrtare presupune
manopere costisitoare {ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un interval de timp
concentrat — usurand astfel operatiunile de curdtenie.

14. IMPREIMUIRI

Mu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate, cu excetia imprejmuirilor
joase pentru delimitarea unor zone de joacd pentru copii de varstd micd sau imprejmuiri aferente unor
zone de joc cu mingea.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

/



PUZ STRADA ARTARUALLN, CLUN-NAPDCA
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLN (P.OT.)
P.O.T. = 5% {rnu sunt luste in calcul ediculeds aferente amenajari peisagere, cu conditia s3 nu
includ3 spatii intericares)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENLUILLN [CUT)
CUT. = 0,1 fnu sunt lusts in celioul ediculiele aferente amenaf@n peisagere, cu conditia 53 nu
includ3 spatii interioars)
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ROMANIA

ol PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
i DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRI ) CORSRRLBCA BIROUL STRATEGI URBANE
CLRIFECA Calea Maogilor nr. 3, 400001, Chy-Mapoca, sck +40 264 392 301 fax: +40 264 599 129
www prisariachnapoca o | wwe chebusmess o | sww visiclamapoca o
probat
Primar,
L BOC

f‘— ’

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. MIRFO S.R.L. cu sediul in jud. Baciu, loc. Cominesti,
str. Crinului nr. 15, inregistrati sub nr. 816412/06.10.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a
fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i de Urbanism intrunitd in
sedina operativd din data de 20.10.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Ne . 30% __din Yot 108

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare , str. Artarului — sud
generat de parcelele cu nr. cad. 252118, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este zona de urbanizare din veciniitatea

sudicd a strizii Artarului, delimitatd de limitd UTR Liu in partea de vest, limitdi UTR Ve in partea de
sud, strada Artarului in partea de nord si limitda UTR Uliu si limitd UTR Liu in partea de est.
Cladirile existente §i cele autorizate pénd la momentul intrdrii in vigoare a Regulamentului
PUG 2014, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ de urbanizare ca elemente existente.
Prin PUZ de urbanizare se poate regiementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservirii coerenjei dezvoltirii. Etapa 1 va cuprinde cel pufin imobilul cu nr. Cad. 252118, in
suprafati de 6200mp.

Categorii ionale ale dezvoltirii si eventualele
- existent: conf. PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
ULiu- Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;
- propus: locuinte cu regim redus de indltime, spatii verzi cu acces public nelimitat;

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zond de locuinfe cu regim redus de indlfime
PO.T. max =35% , C.U.T max=079;

- subzond verde cu acces public nelimitat
PO.T.max=5% , CILT max= 0.1:

4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor
— spatii verzi cu acces public nelimitat;
- accesul auto la zona de urbanizare se realizeazi din strada Artarului;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
— realizarea circulafici nou propuse (cu acces public nelimitat) si echiparea edilitard va cadea in
sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementat, conform avizelor fumizorilor de
utilitagi;




ROMANIA
b PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
ﬁ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE

Calea Mogilor ar. 3, 300001, Claj-Napoca, iel: +30 264 592 301 firc: +40 264 599 129
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— loate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului

PU.E.

PERAREAN S OONSIIUL ROLA
CLAN-TAPOCA

5. Capacititile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1738 din 3.08.2023.

- studii cu caracter analitic privind caractensticile zonei (relafia zond-oras, analizd sectoriald
functionald, expertizi geotehnici, reambulare topografici, analiza conditiilor de circulatie);

In functie de conchuziile studiilor de fundamentare, autoritatea publicd locald poate solicita la faza
PUZ instituirea subzonei de instifufii §i servicii publice sau de interes public. POT maxim 60%, CUT
max 2,2,

7. Obligagiile inifiatorului PU.Z. ce denvd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
— conform regulamentul local refenitor la mmplicarea publiculm in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate o
Certificatului de wrbanism nr. 1738 din 3.08.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentayia se va infocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
wrbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 actualizatd si Ordinul
nr.233/2016. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentafiilor de wrbanism.

|

Sef biron arh. A Muresan

Red. ilier Diana ina Sos

Achitat taxa de 14 lei, conform Cliiuqet_'m .......... din N
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MIRFO S.R.L., cu sediul in judeful Bacau, loc. Cominesti. str.
Crinului nr. 15, inregistratd sub nr. 409484/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200]
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 5i completirile ulterioare, s¢ emite urmatorul;

pentru P.U.Z. de urbanizare ( pa:celare si construire locuinte individuale cu regim redus de indltime),

str. Artarului nr. 27
generat de imobilul cu nr. cad. 252118

[nitiatori: 5.C. MIRFO S.R.L.

Proiectant: 5.C. TRANS FORM SRIL.

Specialist cu drept de semndiwrd RUR: arh. Viad Negmu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementat in P.U_Z - teritoriul de reglementat ( nr. cad. 252118), in
suprafafd 6200 mp, este delimitat de sir. Arfarului in partea de nord, parcele cu fond construit si libere de
constructii in partea de est §i vest §i teren liber de constructii in partea de sud. Zona de studiu cuprinde
teritoriul de reglementat si vecinitifile adiacente. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele
aferente au fost integrate in zona de studiu a PUZ ca elemente existente.

L Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterior :
UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinie cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip

urban;

- fumcyiune predominant: functiune rezidentiald de densitate mici, predominant locuinfe unifamiliale:

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruite;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter §i etaj sau demisol si parter). Suplimentar fai
de acestea, este admisi o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferenta
Regulament PUG). Totalizat. regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+14M, (S)+P+1+R, D+P4+M, D+P+R; iniljimea maxima admis3 a cladirilor. masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. indl{imea maximi admisi a
cladirilor, misuratd la coama acoperizului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
12 m;

- indici wrbanistici: P.O.T max = 35% peatru toate utilizirile admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max=0.9 ADC/mp;

- retragere fayd de aliniament: min.3 m - max 5 m i va fi stabiliti prin PUZ;

- refragere fajd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomand3 construirea de ziduri
comune pe limita de proprictate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
proprietate ; in cazul construirii in retragere fajd de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuinele in
cascadi);

- retragere fafd de limitele posterioare: H clidire dar nu mai putin de 6 00m:




I1. Prevederi P.U.Z- R.I.U propuse :

U.T.R Liu_Art - zond de locuinte cu regim redus de indltime ( parcelele I, 2, 3, 4, 5 5i 6 ¢f Plangei A-03
Reglementéri wrbanistice)

~functivme predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), in regim izolat sau cuplat 51 anexele acestora -
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

-indlfimea maxima admisd: trei niveluri supraterane. Totzlizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una
dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (SHP+1+R, D+P+R. Inilfimea maxima admisi a cladirilor,
masurati la comisa supericard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
Inilfimea maxima admisi a cladirilor, m3surat3 la coama acoperisubui, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
12 m.

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: 5 m pentru locuinfe, min.6m pentru garaje;

- retragerea fapd de limitele laterale: minim 3m;

- retragerea faja de limita posterioard minim 6m;

- circulafiile §i accesele: din stradi de interes local propusi prin PUZ. De reguli, pe o parceld se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lifimea de
maximum 5 m;

- stafionarea awlovehiculelor: se va organiza in nteriorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare: a) minim
un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de 100 mp, b) minim 2 locuri de parcare pentru clidiri cu
AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice.
Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de um spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va_Art —subzoni verde - scuaruri, gridini cu acces public nelimitat ( parcela 7)

- functiune predominantd: Plantatii inalte, medii 5i joase, sistem de alei 5i platforme pentru circulatii
pietonale §i velo, mobilier urban, amenaj@ri pentru joacd, odihni, sport si alte activitd{i in aer liber
compatibile; edicule, componente ale amenajiri peisagere, inclusiv lucrin edilitare;

-indicatori urbanistici : P.O.T max = 5%, C.U.T max=0,1;

-retragere fajd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5m;

-circulatiile, accesele: se prevad accese de serviciu, pentru colectarea degeurilor §i intrefinere. Pentru aleile
pietonale §i velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de reguld agregate compactate. Este admisibila
folosirea de imbricimin{i asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastieri, asemfndtoare ca
imagine aleilor din agregate compactate;

-stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi;

-echiparea tehnico-edilitard: se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publici. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV cic). In zona de intrefinere se va organiza un spatiu
destinat colectérii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafic de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Strada de intreres local propusd prin PUZ (parcela 8), cu ampriza de 9m, va fi inscris# in CF cu titlu
de drum anterior emiterii autorizaiilor de construire pe parcele, iar pini la receptia locuintelor va fi echipati
edilitar §i adus3 la strat de uzurd, in baza unui proiect autorizat.

Parcela 9, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,. drum™, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru
locuinte. Aceasta reprezint o rezervi de teren pentru asigurarea conexiunii cu viitoarea trama stradald de la
nivelul UTR-ului, ce va fi reglementat in etapele urmatoare de urbanizare.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (parcela 7), va fi amenajat in baza unui proiect de specialitate
anterior receptiei locuintelor.

Anterior emiterii certificatelor de atestare a edificrii locuintelor, se vor transfera in domeniul public,
cu titlu gratuit, parcelele 7, 8 si 9 ( cf. Propunerii din plansa A-06 Circulatia terenurilor).



Documentafia PU.Z. a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i
urbanism din 13.09.2024. in urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii in sedinta operativi din 23.10.2024 a
completérilor depuse cu nr. 722694/2024, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tchnic i poate fi folosit numai in scopul aprobiri P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1738 din 3.08.2023, emis de Priméria Cluj-Napoca.
Documentatia PUZ a fost intocmita in baza Avizului de oportunitate nr. 206 din 14.11.2023.

ARH SEF,
DA

Red. 3e ilier Diana- ina Se

Achitat taxa de 15 lei, conform § din
Prezentul aviz 2 fost tansmis solbcitamuls direcprin poss 1 dass de




LEGENDA:
LIMITACONTUR
—— LIMITAZOME| REGLEMENTATA PRIN P.UZ
— LMITAUTR
— COMNTUR CADASTRAL ARMITETLCTURA
— LIMITA PROPRIETATE
SUPRAFETETEREN Str. Republicii 81/ 7
CIRCULATIE PIETONALA PE PARCELA L Mapons AROSEN 180
+402644 30687
TEREM VERDE PE SOL offica@irf.ro
CIRCULATIE AUTO PE PARCELA

www. trans-form.ro
LIMITA CONSTRUIBILA Profil IV.2 conform PUG Echipa de prolect / Design Team:

; I"EGAIRFE
’ HR.I.'.'-'..F 252118

TR MR, mm 252118
s, m{mmﬂm

—
| . |
| consTRUCTH IN VECINATATE

-

Locurl de parcare propuse:
Locuire: 12 locuri de parcare auto.

Indici urbanistici propusi:

= UTR Liu_Art: POT max = 35% CUTmax=09
-UTR S_Va_Art: POT max = 5% CUT max=0,1
Bilant Parcelar Propus
Mr. parcela s Nr. niveluri
Status UTR Unitati functionale | Suprafati : =
P:Eu:nm Propus| UTR. Liu_Art |Teren liber de fﬂml ii “?03.?2 o = BENEFICIAR fﬁh .
SC Mirfo SRL

Parcela 02 |Propus| UTR Liu Art |Teren liber de constructii| 702,85
Parcela 03 |Propus| UTR Liu Art [Teren liber de constructii| 74753
Parcela 04 |Fropus| UTR Liu Art |Teren liber de constructii| 738,93
| Parcela 05 | Propus| UTR Liu Art |Teren liber de constructii] 75589

RO Comanesti Str. Crinulul

=4 (=3 =14 V] (TER (FX] (TE] [FU] [FV]

Parcela 06 | Propus| UTR Liu Art |Teren liber de constructii| 752,87 Nr. 15 Jud. Bacau
Parcela 07 |Propus|UTR 5 Va Art Spatli verzi 486,64
Parcela 08 |Propus| UTR Liu_Art Circulatii 1.061,09 PROIECT /PROJECT:
Parcela 09 | Propus| UTR Liu Art |Teren liber de constructii| 24565 ELABORARE FLAN URBANISTIC
6.200,17 m’ ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA,

ADRESA/ADDRESS. =~
Str. Artarului 27, Cluj Napoca, jud.
Cluj

: 1 SC MIRFO SRL 252118
| TEREN g gL e
mr i y DENUMIRES LAYOUT MAME:
i 4S5 o s e e : - —— = e e — Plan reglementari urbanistice
: g&gg:;;; :: ?1’232 1 UTR Ui Teren liber de constructll | 6.200,17 : 0,00 0,00%
F] UTR Liu_As Taran libar da consiructi 0,00 0,00% 5.713.53 B2,15%
E 584515.863 394141414 3 UTR §_Va_Ar Spaiiu verde 0,005 485,54 7.85%
3‘ g:g:*.;ag g: g:;g: [ Toual | e = _'_i%:—uﬁ 100,00% R 100,00°%
B 564455860 304177057
] 5A4430 ¢ i : Yo
e e HeL e, Go & b deubie 2005
i gg:;?i; 304192585 SC PROINTAB SHL JUDETUL CLUJ | Prolectnr. / Project no. :  1021/2021
13 5R4374 731 304196.726 | SERIA RO-B-J K f PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCHA Fazal Phase: PUZ
an 584372.628 394155 817 R Ml
18 T 884384.773 304152367 REBENCIUC IR : VIZAT SPRE NESCHIMBARE Parte Desenati
17 —Sa4301952 | swais04te || < ;-af_-SEmQQ OAN-FNRTIER Anexa la Aviz Arhitect sef pentru PUD/IPUZ | e i
20 584421003 394140.530 | il 5 : Mr 2‘5 din “ 0h 2005
21 584436123 | 394134871 | | 2 CERTIFICAT — BCar 1:4000
7] 584441151 394132 648 4 DE rﬁjleci gef i
2 584452 369 304127.336 | g AUTORIZARE - i REVD
% Stasao0 | stz sir| (EERE T Gheorg he Curn ea ngitaﬂys:gned byGhesrgheComaa (3w ?.L"J; ﬁ-ﬁaﬁ'a' = e S P
26 564465, 165 394122327 | : - 13 aw ' datal date: 25.03.2025
e e [ T
25 584480.737 304110858 | (10 ALT- 3 PROIE STEREQGRAFIC 1970 u_ e A 7 S e g o i
M = Ezm | T SISTEM DE Cﬂm MAREA NEAGRA 1875 T Thed prugec b oo by A5 TESTLURA Ry SAL ard oy ot ba vee,




LEGENDA: TRAWUS
I T T S e JORM/

TRECERE DIN PROPRIETATE PRIVATA A RHUTEE TN A
IN PROPRIETATEA PUBLICA A MUN,
CLUJ-NAPOCA 5. Republicli 8177
Cluj Napoca 400489 RO
+40264430687
office@trf.ro
Hol e 658 dfy ¢ deceulde 9025 B T
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA sef prolect: arh. Vlad Negru
VIZAT SPRE NESCHIMBARE 42 .
Anex3 |a Aviz Arhitect gef pentru PUD/PUZ prolectat:  arh. Raul Dates
N 23 din qlﬁ%lﬁlﬁ -
Arhitect sef

SC leﬁ: SRL

RO Coméanesgtl Str. Crinuiul
Nr. 15 Jud. Bacau

PROIECT /PROJECT:

ELABORARE PLAM URBANISTIC
ZOMAL CONFORM LEGII NR.350/2001
ACTUALIZATA.

ADRESA/ADDRESS:
Str. Arfarului 27, Napoca,
b Cluj Jud.

Punct DENUMIRES LAYOQUT NAME:

1 564495098 304108,858 | Plan Circulatia Terenurilor

3 584502 940 394121430 |

4 584505 697 364125676 |
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P.U.Z. — de urbanizare (parcelare si construire locuinfe individuale cu regim redus de
inidlfime)

str. Artarului, nr.27

Nr. 430239/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e [Initiatori : S.C. MIRFO S.R L.
e Proiectant : S.C. Trans Form S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 409484/11.04.2024

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. — de urbanizare (parcelare §i construire
locuinte individuale cu regim redus de inil{ime) — str. Arfarului, nr.27

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1738/3.08.2023
- Aviz de oportunitate nr. 206/14.11.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 28/11.03.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intédlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi si dezbatd propunerca
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
409484/11.04.2024
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in datele
de : 30.04.2024.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarca privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice
Datele si locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdnii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinga, pe o platformi electronica dedicatd, in data de : 13.09.2024



Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\$edinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul monitotulej.ro din
26.03.2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de : 13.09.2024 - ora 11:00.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd §i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative g alte publicatii;

Cetéifenii au fost informafi, prin afisarea pe site-ul institujiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s3 parficipe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 13.09.2024 - ora 11:00

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pér{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Sauliue loan si Sauline M:lnl:tl
S.C. Mirfo SR.L. - -
Burkhardt Rnhert

Sauliuc Iean )

¢ Tighinean Anatolie

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studinlui de urbanism in C.TA.T.U. a avut loc in data de: 13.09.2024 - ora
11:00

La dezbaterea din 13.09.2024 au participat din partea Primérici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-au prezentat proiectantul : arh. Oana Oejdean si Vlad Negru.

Din partea publicului, s-a prezentat dl. Sauliuc Ioan.

S-au inregistrat urmatoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.

—435904/2024, 43793172024 — dl. Sauliuc loan si Sauliuc Marieta
— 400694/2024- dl. Sauliuc loan

B. Rezumat al pmhlemclnr observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 468515/2024 proiectantul rispunde sesizirilor vecinilor.
Vezi Anexa 2.



2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentafia completa.

Precizam cd in baza raportului informérii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani Blijan Ana Maria
i A
AW

lex.



A A sy _
el 24, 0k, 2024

Catre

Municipiul Cluj-Napoca
cu sediul in Cluj-Napoca, str. Mofilor nr. 3
Spre stiinta:
e Primarului mun. Cluj-Napoca
s Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca

Subsemnatii Sauliuc loan si Sauliuc Marieta, cu sediul in Clu-Napoca, sir.
d. Cluj, formulam prezentul

memoriu
cu privire la documentatia de urbanism +PUZ de urbanizare, str. Artarului —
sud” pentru parcela cu nr. cad. 252118,

prin care va aducem la cunostinta urmétoarele observalii pe care va solicitam s le
avefi in vedere la adoptarea hotararilor legate de acesta:

Proiectul propus trebuie s3 respecte conditia conservarii coerentei dezvoltarii zonei.
In acest sens, reglementirile propuse referitoare la accesul in zona studiata din
strada Arfarului trebuie s3 permitad si accesul parcelei subsemnatilor, cu nr. cad.
309280, in suprafatd de 966 m, la drumul public, propus in PUZ, iesire in strada
Artarilor. In caz contrar,fird acces la drumul public format nu se va putea construi pe
parcela subsemnatilor. Acest lucru reiese si din plansele depuse la Directia de Urbanism $i
din Avizul de oportunitate emis pentru PUZ propus.

in motivare ar3tim ci, subsemnatii suntem proprietarii imobilului Tnscris in CF nr.
309280 Cluj-Napoca. Imobilul nostru este invecinat imobilului din Cluj-Napoca,
strada Artarului nr. 27, nr. cad. 252118 cu privire la care a fost initiat elaborare
documentatie PUZ urbanizare. Ambele imobile sunt incadrate din punct de vedere
urbanistic conform PUG Cluj-Napoca in UTR Uliu, zond de urbanizare. Cu toate
acestea, imobilul subsemnatilor nu a fost inclus in etapa de PUZ _urbanizare
antementionat desi ne-am manifestat interesul si am solicitat ca acesta sa facid parte
din PUZ,

Prin Avizul de oportunitate a fost stabilita zona de reglementare pe o suprafala
extrem de restransa care asigura doar interesul unui singur proprietar (nr. cad. 252118, in
interesul unui proprietar prin reglementarea

improprie a circulafilor si organizari stradale, organizarea stradald fiind obiect de
reglementare prin PUZ.

Conform RLU Cluj-Napoca, Secfiunea 1, A Condifiondri primare: Prin PUZ de
urbanizare se poale reglemenia o etapizare a procesului de urbanizare, cu_condifia
conservirii coerenfei dezvolfarii.

Tot astfel, conform avizului de oportunitate nr. 206/14.11.2023 emis pentru PUZ sus
mentionat, prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o efapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.




— 32—

Aviand in vedere caracterul propus al zonei (zona cu funcfiune rezidentiala de
densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate,
ingiruite, covor — grupate fipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerents,
rezultat al aplicdrii procedurii de wurbanizare), conditia conservirii coerentei
dezvoltirii zonei este respectatd doar dacd este posibild autorizarea executdrii
construciiilor in zona.

Conform RLU Cluj-Napoca, Cap. 8 Aufonizarea execufari conslrucfilor este
permisd numai dacd exista posibilitali de acces la drumurile publice, in mod direct.

Ca atare, reglementarile propuse prin PUZ referitoare la accesul in zona
studiata din strada Artarului trebuie sa asigure accesul la toate parcelele invecinate.
Subsemnatii avem informatia c¢d studiul PUZ aflat in lucru ar prevedea organizarea
zonelor verzi si a circulatiei de o maniera care nici nu asigura front la drumul public
pentru parcela subsemnatilor nr cadastral 309280 si va face imposibila prelungirea
strdzii nou propuse urmare a modului de amplasare a zonelor verzi. Solicitim

{ respectuos sa luati toate masurile care se impun pentru a evita astfel de situatii care
ar contraveni cerintei de asigurare a coerentei dezvoltarii urbanistice.

Drumul a fost eprit cu cdfiva metri inainte de a ajunge la parcela noastrd nr
cadastral 309280 in suprafata de 969 mp. Oprirea drumului dupd cum se¢ vede din
planse s-a ficut in mod inten{ionat si cu rea voin{d penfru a nu avea acces pe strada
nou construiti,

Anii de zile am fost tariti in tribunal, presati, amenintati si sicanati de editre
vecinul din partea de nord si-i vindem parcela la pret de citiva lei. Nu am cedat
represarilor si amenintirilor si acnm suntem in situatia ci participare noastri la PUZ
este refuzatd. Am depus 2 memorii la primfrie si am cerut si fim cupringi i noi in
PUZ-ul actual.

Drumul propus de Mirfo SRL din Cominesti si se prelungeasci ea si avem si
noi acces la proprietatea noastri.

In acest moment si vecinul de la 29A Anatole Tighineanu a obtinut Certificatul
de Urbanism nr 179/25.01.2024 in vedereca eliberirii de PUZ.

Din actele si plansele depuse de Mirfo SRL din Cominesti str Artarilor nr 27
Cluj-Napoca pentru obtinerea PUZ-lui, propunerea lor este ficutid cu reavointd si si
fim blocati si nu avem acces si 53 nu putem si construim nimic pe terenul nostru de
960mp.

Domnule primar vii rugim respectuos si ne ajutati i si verificati toati aceasti
ilegalitate 5i nedreptate care ni se face, invocind cid asa sunt regulile urbanistice Ia
Cluj. Este foarte greu si durcros si ne trezim cii pareela noastra de teren este blocati

—definitivflindei-pu--rm-fes—e-enderesbrthiti

Vi multumim si astcpt@m un raspuns din partea dumneavoastri sau si ne primifi in
audienti.
Cu respect, Sauliuc loan si Sauliue Marieta

A
r"‘\,hgz’t'«"[‘*"‘“i—



Catre
Municipiul Cluj-Napoca
cu sediul in Cluj-Napoca, str. Mofilor nr. 3

\'\ Spre stiinta:
j}\\q. Primarului mun. Cluj-Napoca
o Consiliului Local al mun. Cluj-Napoca

Subsemnatii Sauliuc loan si Sauliuc Marieta, cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Republicii nr. 41-43, ap. 3, jud. Cluj, formuidm prezentul

memoriu
cu privire la documentatia de urbanism ,PUZ de urbanizare, str. Arfarului -
sud” pentru parcela cu nr. cad. 252118,

prin care va aducem la cunostinta urmatoarele observatii pe care va solicitam sa le
aveti In vedere la adoptarea hotararilor legate de acesta:

Proiectul propus trebuie sa respecte conditia conservirii coerentei dezvoltérii zonel,
in acest sens, reglementirile propuse referitoare la accesul in zona studiatid din
strada Artarului trebuie s permitd si accesul parcelei subsemnatilor, cu nr. cad.
309280, in suprafatd de 966 m, la drumul public, propus in PUZ, iesire in strada
Artarilor. In caz contrar,fér3 acces la drumul public format nu se va putea construi pe
parcela subsemnatilor. Acest lucru reiese si din plansele depuse la Directia de Urbanism si
din Avizul de oportunitate emis pentru PUZ propus.

in motivare aritim c3, subsemnafii suntem proprietarii imobilului inscris in CF nr.
309280 Cluj-Napoca. Imobilul nostru este invecinat imobilului din Cluj-Napoca,
strada Artarului nr. 27, nr. cad. 252118 cu privire la care a fost initiat elaborare
documentatie PUZ urbanizare. Ambele imobile sunt incadrate din punct de vedere
urbanistic conform PUG Cluj-Napoca in UTR Uliu, zond de urbanizare. Cu toate
acestea, imobilul subsemnatilor nu a fost inclus in etapa de PUZ urbanizare

antementionat desi ne-am manifestat interesul si am solicitat ca acesta sa faca parte
din PUZ.

Prin Avizul de oportunitate a fost stabilitd zona de reglementare pe o suprafata
extrem de restransa care asigurd doar interesul unui singur proprietar (nr. cad. 252118, in

suprafatd de 6200 mp} Nu poate fi vatdmat inferesul unu: prupnetar pnn reglementarea

imprﬂ - IOl S Ofganizdl e auaie, uiga o v

reglementare prin PIJZ.

Conform RLU Cluj-Napoca, Secliunea 1, A. Conditiondri primare: Prin PUZ de
urbanizare se poafe reglemenia o efapizare a procesului de urbanizare, cu condifia
conservdrii coerentei dezvoltarii.

Tot astfel, conform avizului de oportunitate nr. 206/14.11.2023 emis pentru PUZ sus

mentionat, prin PUZ de urbanizare se poate regiemenita o etapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

142
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BIROUL STRATEGII URBANE

Subsemnatul SAULIUC IOAN , in calitate de proprietar al imobilelor cu nr cad. 289130 si
mmmzm,mmmmgmmpﬁﬁmhmmpumummm.
initiata de Mirfo SRL, aflata la faza de consultare publica.

As dori ca PUZ-ul sa tina cont si de posibilitatea de dezvoltare a zonei, in acest sens propun
ca strada cu ampriza de 9m, propusa prin PUZ, sa fie prelungita spre sud, astfel incat aceasta sa
poata deservi in viitor si imobilul cu nr. Cad. 309280.

Mentionez ca intentionez sa initiez PUZ pentru etapa 2 care sa reglementeze parcelarea si
construirea parcelelor subsemnatului.

Cu mulfumiri,
Sauliuc loanp™y, ,
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Fr‘ Oficiul de Cadastru $i Publicitate imobiliard CLUJ [ hr. cesere_ 161139 |
wr Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliar3 Cluj-Napoca Zion o1
l" f Luna 08
Anul 2073
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
\;_*_::_*}1 TR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 309280 Ciuj-Napoca
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10510
TEREN Intravilan Nr. topografic:13755/3
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
g:ihr.mul“ Nr! Suprafata*® (mp) Observatil / Referinte
Al 309280 969 miﬂ&WMWMEEwgﬂHE plasa de
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4975 [ 14/05/1992
Contract De Partaj nr. 9842, din 06/05/1992 emis de Notariat de Stat;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SAULIUC IOAN, si sofia
2) SAULIUC MARIETA. bun comun
SERVA Conmversia 10y
C. Partea . SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
» de garantie sl sarcin Referinte
| NUSUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejsie de prevederie Lega Nr. 677/2001. Pagina 1din3
Formetar versignes L1

Extrase mwmhmwm
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Carte Funciard Nr. 309280 Comuna/Orag/Municipiu: Chy
Anexa Nr. 1 La Partea | 4
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte
309280 069 Wwﬂwﬁnhﬂmwmmﬁnﬂcugﬂmmagnsam
pe stilpi metalici pe reshul h.h.rhr i
* Su-prafa;a pote determinata in planul de prolectie Stereo 70. .
% DETALIN LINIARE IMOBIL

5218

Date referitoare la teren
ur | Categorie |t | Suprafata Touls parcela Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosintd |vien| (mp)
1| arabil |DA 969 - 13755/3
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.434
.. S .
3 4 15.837
[ 4 5 B8.204
5 6 18.96
B 7 11.845
Document cane confine dale cu chracter persanal, protejste de prevederile Legi Nr. 677/2001 - Pagina 2 din 3

Extrase pentry infermank onne o s8-253 opgy ancple Farmadar wirsunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 309280 Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Napoca

lora

g Punct Punct Lungime segment,
. inceput|  sfarsit = (m)
: 7 8 11.83
; 8 9 15.723
g 10| 7.342]
10 11 0.832
11 1 22.717

#+ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5§ sunt rotunjite la 1 millmetru.

==+ Distania dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mid decit valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, f3r& semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ' s T

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulud.
Data sl ora generdrii, . i
01/08/2023, 09:08 i
-i'f':;:ﬁ'- - pR n

MMWWEMMMHMNL

Extrase pentry informare oa-ne 13 adveis epay aniplig
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Carte Funciara Nr. 289130 Cluj-Napoca

A.

Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiard Cluj-Napoca

AQ —

Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10510

Nr. topografic:13755/1

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Artarulul, Nr. 29, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr. i
Ct | topografic Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
e I kel pe latiars S5t o €0 gard @ plash de Shomd pe StUp) iy g
restul laturilor.
Constructii
ot | & Adresa Observatil/ Referinte
ALl | 2891301 | LoC CluNapocs, Str Artarului. Nr. 25, “hiwelun-1; 5. construita Ia SOES2 mp; Cabana de lemn,)
Jud. Chaj ﬁrﬂaﬁ:de;h&lunpuiimw&mltamﬁ
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4975 / 14/05/1992
Act De Partaj Voluntar nr. 0 (5i vinzare cumparare, aut nr 9842/06.05.1992 -NOTARIATUL DE STAT CLUJ);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMpArare §i partaj, dobandit prin Al AL1JB3Z
Conventie, cota actuala 1/1
3) SAULIUC IDAN, si sotia
4) SAULIUC MARIETA, bun comun
— DBSERVATH: (provenita din conversia CF 10510)

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini Referinte

104584 / 19/05/2020

Act Administrativ nr. 179902, din 19/09/2015 emis de BCPi CLUJ NAPOCA: 1]

Intabulare, drept oe SERVITUTEde TRECERE pe parcela cu nrtop] Al ALL
c2 13755/1 in favoarea parcelei cu nr.top. 13?55{2 =i a parcelei cu nr,
top. 13?55f3peu|islamadealsﬂmh lungime si 3,50 m Btime
conform schitei In rang serial castigat cu nr. 49?5."14 05.1992
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legi Ne. 77/2001 Pagina 1 din 3
Founular versnenes 1.1
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Carte Funciard Nr. 289130 Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp Observatii / Referinfe
289130 1L.787 impremuit cu gard din piats de sarma pe soclu de beton 51 stalpi metalic pe|
latura estica si cu gard din plas3 de sarmd pe stalpi metalici pe restul laturilor.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
nr | Calbe Su 3 .
bl hhm :: Fr":f{ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| i fpal 1787 - - 13755/1
ctii :
Date referitoare la constructii
constructii de 3. construita Ia sol-92 mp; Cabana de lemn, pe
ar1| 289130-C1 locuinte 92 Cu actefundatii de piatra, acoperitd cu tighl, cu 1
camers, terass
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct, Punct Lungime segment
inceput sfarsit = [m) inceput sfarsit = (m)
1 2 17.236 2 3 16.92
3 4 2113 4 5 11.883
b G 509 6 7 2967
Docoment care confine date cu Cavacter personal, protejate de prevederde Lega Nr. 577/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 289130 Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Mapoca

Punct]  Punct Lungime segment. Punct]  Punct Lungim ent

inceput|  sfarsit = (m) inceput|  sfarsit e

7 8 22879 8 ) 1.062

9 10 16.144 10| 11 5.498

11 12 12411 12 13 1.68

13 14 0244 | 14 15 11.985

15 16 39 16 17 14.109

17 18 9.006 18 19 4.821

19 20 0.511 20 21 4.797

21 22 0573 22 23 5.567

23 24 2.036 24 25| 7.375
25 1 3972

“quhﬁwmmnuehmdnmmmgmmhlm
“mmmthMMmmmmnﬂMIM

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

Verificarea corectitudinil i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documenitului.,

Data sl ora generSril,
01/08/2023, 09:11
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ANEXA- 2,

. N A, 2024
TRAHS/

SR FAEFdAra EF

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 400694/433/12.04.2024, privind proiectul Plan Urbanistic Zonal
Urbanizare — Artarului Sud , Str. Artarului , nr. 27, Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L, avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicii nr. 81 ap.7, cod
de identificare fiscald RO4SBES452, inregistratd la Ofickl Registrubul Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elsborator al documentatiel de urbanism,
pentru beneficiarii Mirfo S.R.L., 2vind in vedera dispoziiile cuprinse in Regulamentul local referitor a implicarea publicului
in elaborarea i revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a terftorivlul aprobat prin H.CL. Cluj-Napoca nr.
153/2012, formulim prezentul

. RASPUNS

prin intermediul cruia justificsm solutia propus3 5i menfinut3 fa{3 de observagiile/oblectiunile formulate de citre
Domnul I0AN SAULIUC, inregistrats sub nr. 400694/433/12.04.2024.

1. Referitor la sustinerea “Ag dori ca PUZ-ul 53 find cont §i de posihitatea de dezvoltare a zoned, in acest sens propun ca
strada cu ampiiza de 2 m, propus3 prin PUZ, 53 fie prelungita spre sud, astfel incit acesta s3 poatd deservi in viltor 5i
imobilulul cu nr. cad. 309280, Menlions? 3 intenfionez 53 inifiez PUZ pentru etapa 2 are 53 reglementeze parcelarea 5i
construirea parcelslor subsemnatuluf™
Acestd dorin{d 2 dumneavoastrd ne-a fost comunicatd de citre Beneficiar g am (inut ceama de ea. Astfel, atit
strada propusa cit g suprafata din UTR-ul 5§ Va_Art propusd spre sudul dexveltadii, prin PUZ, vor trece in
Domeniul Public al UAT Cluj Napoca cu tiths gratuit, avind astfel garantia c3 veli avea acces §i ¢ 20na se va
putea dezvolta spre sud.

La nivelul actusiului PUZ nu se poate prelung strada propusi pentru €3 nu ne parmite cadrul legal, respectiv;
- Conform HG 5251996, Anexa 4, Punciul 4.11.1, nu este permis3 realizarea de strazi infundate cu o lungime
mai mare de 100 m, in acest moment str. Propus3 avind lungimes de 100 m.
Conform prevederiior Legii 350/2001, Art 32 Ain 3, suprafata reglementat3 a fost <tabilits prin Avizul de Oportunitate
nr. 206 don 14.11.2003, acesta neputing fi modificats fara relusrea intregului demers de PUZ de la inceput.

in concluzie, prin propunerea fcut si prin faptul <3 In urma PUZ-ului, parcela dumneavoastr3 se va invecina cu
Domeniul Public al UAT Cuj Napoca, nu veli avea nicio restriclie in dezvoitarea ulterioard a unui PUZ prin care sd
valorificall terenul mentionat. Astfel, aspredem o3 am justificat solutia propusa 5| am rispuns tuturor
observatiilorfablectiilor formulate de c3tre Domnul IDAN SAULIUC.

Cluj-Napoca,
1/1
TRAMHS FORH ARHITECTURA NV SRL. E YRR P02 (LR SSEE5 AT
Aieana Cagntal nocwd 400 BON
£ Wepus = B 7 {wdsocy Some a2 Cipnll -
Bogtes Fus Q040 X 4300687 BOIOSTH LEONTBTOEE2S 70T Bonca Tramsivana, Cig-Harocs
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr. 435504 /433/24.04.2024, privind proiectul Plan Urbanistic Zonal
Urbanizare — Arjarului Sud , Str. Artarului , ar. 27, Cluj Napoca, jud. Cluj

Subserisa, TRANS FORM ARHITECTURA NV S.R.L, avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Republicil nr, 81 ap.7, cod
de Identificare fiscald RO45865452, Inregistratd la Oficiul Registrului Comerfulul de pe Hngd Tribunalul Cluj sub nr.
112/1574/2022, reprezentats legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism,
pentru beneficiarii Mirfo S.R.L., avlad in vedere dispoziile cuprinse Tn Regulamentul local referitor la implicarea publiculul
in elaborarea si revizuirez planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr.
153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul ciruia justificim solufia propuss 5§ mentinut3 fal3 de observatiilefobiectiunile formulate de catre
Domnul I0AN SAULIUC 5i Doamna Marieta Sauliuc, inregistrata sub nr. 435904/433/24.04.2024.

1. Referitor la susiinerea

“ Profectul propus trebuie sd respecte conditia conservdrii coerenfei dervoltdrii zonei. fn acest sens,
rmmmkmihmmﬁﬁﬂmww
ceesil pa subsemnatilor, cu nr. cod. 309280, in suprafatd de 966 m, lo drumul publlc, propus in PUZ,

mhmm In caz contrar, f&rd acces ba drumud public format nu se va putea construi pe
parcela subsemnatitor, Acest lucru refese §i din plansele depuse la Directia de Urbanism si din Avizul de
oportunitate emis pentru PUZ propus.

fn motivare ardtdm ofi, subsemnatil suntem proprietaril imobéuiul Inscris fn CF nr, 309280 Cluj-Neopoco.
Imobilul nostru este invecinat imobilului din Cluj-Nepoce, stroda Arforului nr. 27, nr. cod, 252118 cu
privire la core a fost inifiat elaborare documentatie PUZ urbanizore. Ambele Imobile sunt incadrate din
punct de vedere urbanistic conform PUG whmm:ﬂ#mmﬂg

%Mdzm nhﬂMw#MgaWW&mﬂuﬁm
asigurd doar interesul unaf singur proprietar (nr. cod. 252118, in suprafofd de 6200 mp). Nu poote fi
wiitdmat interesul unwl proprietar prin reglementorea Improprie a circulotiflor s organizaril stradale,
organizarea stradald fiind oblect de regiementare prin PUZ

Conform RLU Cluj-Napoca, Sectiunea 1, A. Conditiondri primare: Prin PUZ de urbanizare se poate
reglementa o etapizare a procesuluf de urbanizare. cu conditia conserwdril coerentei dezvoltdril,

Tot astfel, conform ovizulul de oportunitate nr. 206/14.11. 2023 emis pentru PUZ sus menfianat, prin PUZ de
urbanizare se poate regiementa o etapizare a procesulul de urbanizare, cu condilia conservdrii coerent ei

e e

Awviéind in vedere coracterul propus al zonei (rond cu funcliune rezidentiold de densitate micd
{predominant locuinte unifamiliale de diverse tipuri - izolate, cuplate, Ingiruite, covor -
grupate tipologic In teritoriu), cu o structurd urbond coerentd, rezultot ol aplicdrii proceduril
de urbanizare), conditia conservorii coerentei dezvoltdrii zonei este respectatd doar dacd este
pasibild gutorizoreg executdrii constructiilor jn zond.

1/3

TRAME FORM ARHITECTURA NV LEL BATERS PO CLR SSBESASD
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Conform RLU Cluj-Nopoca, Cap. 8 Autorizarea executdrii constructiflor este permisd numal dacd exised
posibilititi de acces la drumurile publice, in mod direct.

Ca atare, reglementérile propuse prin PUZ referitoare la accesul in 2ana studiatd din strada
Artarului trebuie 58 asigure occesul lo toate parcelele invecinote. Subsemnatii avem
informatio cé studivl PUZ afiot in lucru or prevedeo orgonizarea zonelor verzi 5i a circulafied
de o manierd care nici nu asigurd front o drumul public pentru parcela subsemnatilor nr
codastral 309280 si va foce imposibild prelungirea strazii nou propuse urmare o modului de
omplasare a ronelor verzi. Solicitdm respectuos sa luafi toote masurile core se impun pentru o
evita astfel de situatii care ar contraveni cerinfei de asigurare a coerentei deavoltdrii
urbonistice.

Drumul a fost oprit cu cdtiva metri inointe de a ajunge la parcelo noastrd nr cadastral 309280 in
suprafaja de 969 mp. Oprirea drumulul dupd cum se vede din plapse s-a [facut In mod
intentionat sl cu rea voin{d pentru o nu oved ccces pe strodo nou construitd. .

Anil de zife am fost térdti In tribuncl, presati, amenintati §i sicanagi de cdtre vecinul din partea de
nord sé-i vindem parcela la pre{ de ciiva lei. Nu am cedat represarilor §i omenintdrilor gi acum
suntem in situatio of participore noastrd la PUZ este refuzotd. Am depus 2 memoril Jo primérie
sl am cerut s& fim cupringl si nol In PUZ-ul actual.

Drumul propus de Mirfo SRL din Comdnegti sd se preiungeascd co sd avem 5l noi acces la
proprietatea noastrd,

fn acest moment sl vecinul de la 294 Anatole Tighineanu o obtinut Certificatul de Urbanism nr
179/25.01.2024 In vederea eliberdril de PUZ

Din actele si plongele depuse de Mirfo SRL din Comdnesti str Arjarilor nr 27 Cluj-Napoca pentru
obtinerea PUZ-lui, propunerea lor este fécutd cu rea vointd 5i 58 fim blocati sd nu avem acces gl s5d
nu putem <& construim nimic pe terenul nostru de 960mp.

Enuntul confine o seamd de afirmali neadevarate 5l de acuzalli total nefondate pe care le resplngem cu
vehementa.

Prin sus{inere, se precizeaz3 cl prin propunerea de PUZ terenul cu nr. cad. 309280 ramdne f3rd acces. Acest lucru
este in mod vadit faks, terenul in cauz3 neavand 25t32 niclun drept de trecere peste terenul beneficiarulul nostru
Mirfo SRL. in plus, terenul cu nr. cad. 309280 are un drept de trecere notat in CF 309862 - proprietatea diul
Tighinean.

Tnjelegem frustrarea unul litigiu intre proprietari vedni cu PUZ-ul pe care 1 elaborim, dar nu credem ci
rezolvarea situajiel Jor trebule 55 c2d3 In sarcina unor terti, In spet3 Mirfo SAL §i cu prejudicierea acestara.

Cu privire la suprafals de reglementat prin Awizul de Oportunitate nr. 206 don 14.11.2023, menfiondm ¢3 acesta s-a fiout
in urma unor analize urbanistice = fine seama de contexdtul construit adiacent, respedtiv, |3 est 5ivest de parcela reglementats,
intreg teritoriul este deja construit. Totodatd, spre sud, terenul cade bruse, cu pantd mare, reglementarea  acestei zone
trebuind astfel cuprins intr-o documentalis complexs de-a bingul pirSului Becas.

Asigurarea denvoll3ni viltosre a zonel, spre sud, este consenvat prin reslzares uned str3al larg), cu profil de 9 metd 3i 2 unel
rone verzl, care vor trece in urma PUZ in Domeniul Public oo @l gratuit, pin unmare, parcela cu nr. cad. 309280 va avea
un al dollea acres 5l nu va avea nicio restrictie cu privire la reglementarea viitoare printr-un PUZ
Tmmhﬁhwmmmwmmwmdemm mpmirl-lﬁﬂﬂlﬂﬂﬁ

ﬂmmﬂmmmachmumhwnhdeT is.icumimpm:izat
anterior.

MNu stim I3 ce se refera CU 179/25.01.2024, oblinut de c3tre DL Tighinean, documentafia noastrd este elaboratd
pentru Beneficiarul Mirfo SRL, in baza CU 1738 din 03.08.2023 5 a AD rr. 206 din 14.11.2023.
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in concluzie, prin propunerea ficut3 si prin faptul c3 in urma PUZ-ului, parcela dumneavoastr3 se va invecina cu
Domeniul Public al UAT Cluj Napoca, apreciem <3 parcela cu nr. cad. 309280 nu veli avea nicio restrictie in
dezvoltarea ulterioar a unui PUZ, in fapt fiind Intr-o situatie mai favorabils decat cea actuals.

Solicitarea ca Mirfo SRL 53 reslizeze un alt PUZ g un drum, cu sigurul scop de a fadllita accesul la parcela
dmmmhl,puﬂmamdej:mpﬁmﬂhﬁemﬁnﬂdﬂﬁemmdﬁumemﬁ
5i total lipsit3 de temed legal sau moral

Astfel, apreciem c3 am justificat solutia propus3 5i am r3spuns tuturer observatiilor/obieciiilor formulate de citre
Domnul 10AN SAULIUC 5i Doamna Marieta Saufiuc.

Cluj-Napoca,
15.05.2024
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