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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Desfiintare partiald, extindere si mansardare corp Cl1,
in vederea realizirii unei locuinte unifamiliale, P+M, str. Belgrad nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examindnd proiectul de hotarfire privind aprobarea P.U.D. - Desfiintare parfiald, extindere i
mansardare corp Cl, in vederea realizirii unei locuinte unifamiliale, P+M, str. Belgrad nr. 7 - proiect
din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 903123/1/26.11.2025 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 903179/433/26.11.2025 al Directiei Generale de
Urbaniem gi al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea PILID - Desfiintare parfialf,
extindere si mansardare corp C1, in vederea realizarii unei locuinte unifamiliale, P+M, str. Belgrad nr.
7; beneficiari: Rogca-Chichisan Alexandra;

Retinind Avizul Arhitectului gef nr. 169 din 20.10.2025, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

WViaziind avizul comisici de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi P1LD. - Desfiintare partiald, extindere si mansardare corp C1. in vederea realiziirii
unei locuinte unifamiliale, P+M, str. Belgrad nr. 7, beneficiard: Rogca-Chichisan Alexandra.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 292421, pe care existd fond construit corp Cl

(nr. cad. 292421-C1) propus spre destiinfare parfiald, extindere §1 mansardare, in vederea
realizirii unei locuinfe unifamiliale P+M.

— amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate;

— retragerea fajd de limita laterald nordica: 2 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: 22 m;

- accesele auto si pietonal: se mentin accesele auto si pietonal existente din str.
Belgrad;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat in
spatiu specializat, necesarul calculindu-se conform art. 9 din R.L.U. al PU.G.
aferent UTR Lip;

~ echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art.2.  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
id Generali de Urbaniem.

Art. 3.  Cuindeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Direc
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Secretarul genéra)
Jr. Aurora Rosg¢a

Nr. 696 din 4 decembrie 2025
(Hotirirea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Arhitect Sef
Primar,
EMIL B

Ca urmare a cererii adresate de Rosca-Chichisan Alexandra cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 747598/433/2025 in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

L6 Jo. lo. K

pentru P.U.D. - desfiitare partiali, extindere si mansardare corp C1 in vederea realiziirii unei
locuinte unifamiliale P+M, str, Belgrad nr. 7

generat de imobilul cu nr. cad. 292421 | |
Initiator: Rosca-Chichisan Alexandra =
Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh Julia A. Katona

Amplasare, delimitare, suprafaid zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 400mp, situata pe
frontul estic al strazii Belgrad, la nr. 7, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica si
vesticd. Pe parcela existi fond construit (nr. cad, 292421-C1) asupra ciruia se intervine.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniiltime dispuse pe un parcelar de tip periferic:

~functiume predomingntd; funcliune rezidentiald de densitate micé (predominant locuinge unifamiliale);

-indifimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (parter + etaj + mansardi/nivel
retras) sau (demisol + parter + mansardd/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m faia de
planul fatadei spre strada/spatiul public; Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)FP+1+M, (8)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtirilor: S — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansard,
R — nivel retras); inalfimea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la cormiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punciul cel mai inalt, nu va depisi 8 m; ]nﬁl;unea maxima admish a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, n puncml cel mai Inalt, nu va depdsi 12 m;

-indici wrbanistici ;. POT, maxim = 35%; CUT maxim — 0,%; Accastd reglementare se va aplica 3i in cazul extinderii,
mansardérii, %upra:etajﬁru cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu
pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu liliber = 1,40 m);

-retragere fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fagd de aliniament sau constructia
in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu
aceeasl distand fafd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate In situatiile cu alimen
variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de coll,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fafi a unul autofurism,

-refragere fafd de limitele laterale 51 posterioare: pentru parcelele cu front la strada de lungime mai micd sau egald cu 10 m:
(&) Pe baza unei conventii de construire pe limita de ]:Ilrl::rprlemte incheiate intre vecini, clidirile se vor alipi, de reguld, la
ambele limite laterale ale parcelei, pe 0 adincime de maximum 25 m, masuratd de la almmment {se va inchide fromtul),

(b) In cazul in care o asemenea convenfie nu poate i inchetatd, cladirile se vor retrage de la limitalimitele laterale de
proprietate conform reglementarii de la punctul urmdtor.

(€) In eazul restructurdrii/extinderii/etajdrii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constructic ce
depageste adancimea reglementata putind fi menfinutd ca atare, fird a i se modifica regimul de infltime.

{el} In cazul mansardfirii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actial.
Pentru toate situajiile:
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(a} cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distantd minima egald cu inilfimea cladirii, dar cu
nu mai putin decit & m, )

(b} garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca maliimea calcanului rezultat 58 nu depiseasci 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limitele postericare ale parcelei.
Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimen de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii {filigorii/pavilicane, depozite pentru unelte de
gridin ete.), a cAror suprafald insumatd va fi de maximum 15 mp.

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P1I N se studiazd parcela on nr cad 282421 pe care existd fond constmit corp C1 (nr cad
292421-C1) propus spre desfiintare partiala, extindere si mansardare, in vederea realizirii unei locuinte
unifamiliale P+M.

- amplasarea fatd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate:

— refragerea fafd de limita laterald nordicd: 2 m;

— refragerea fofd de limita posterioard. 22 m;

— accesele auto yi pietonal; se menjin accesele auto si pietonal existente din str. Belgrad;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat in spatiu

specializat, necesarul calculandu-se conform art. 9 din RLU PUG aferent UTR Lip;

— echiparea tehnico-edilitard. completa pe parcela;

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 2.10.2025 se
avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu regim final de infifime P+M pentru corpul C1. Avind
in vedere fondul construit invecinat de la nord, ciit si caracteristicile amplasamentului, extinderea pe
verticala a corpului C1 va fi de tip mansarda, nu etaj.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. riepund pentru exactitatea datelor si wveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea IU.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1325 din 16.06.2023, emis de Primiiria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Desfiinfare partiali, extindere i mansardare corp C1 in vederea realizirii unei locuinte
unifamiliale P+M

str. Belgrad, nr. 7

Nr. 821785/24.10.2025

(nr. cerere HC.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-MNapoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria}
Initiator : ROSCA-CHICHISAN ALEXANDRA
Proiectant : 5.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 747598/433/2025.

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentagiile aflate
in curs de elaborare, consultarea i informarea publicului se face in functie de etapa in care se afla, fard
a relua intreaga procedurd, pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PU.D. -
Desfiintare partiald, extindere si mansardare corp C1 in vederea realizfirii unei locuinte unifamiliale .
P+M, sir. Belgrad, nr. 7.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1325/16.06.2023
= Aviz Arhitect Sef nr. 169/20.10.2025

A, Detalii privind tehnicile 3i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele §i locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicd pentru PU.D. nr.
747598/433/2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
31.11.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulficlia.ro din
1 noiembrie 2024.
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicats, in data de 2.10.2025.
2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

Cetatenii au fost informaji prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 2.10.2025 - ora 12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérjilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificati :
Botez Oana -
Baga Gheorghe, Baga Rozalia, Ferencz Tulia —
Faur Catalin —
Lupsa Emil —:

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.TA.T.U. din 2.10.2025 - ora 12:00 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat protectantul — arh. Ladislau Hanga.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
MNu este cazul.

2. probleme, observafii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;
MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.
Precizim ¢i in baza raportului informérii i consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Wumgan Bliijan Ana Maria
?}4. Agn




