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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliald, D+P+M, str. Sperantei nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinari,

Examindnd proiectul de hotirfre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuintd unifamiliald, D+P+M, str. Sperantei nr. | - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 901069/1/25.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizidnd Raportul de specialitate nr. 901091/433/25.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd
unifamiliala, D+P+M, str. Sperantei nr. 1, beneficiari: Rus loan, Rus Semida-Elena, Laszlo Ana si Laszlo
Ciprian-Marinel;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 103 din 15.07.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentit a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala, D+P+M, str. Sperantei
nr. 1, beneficiari: Rus loan, Rus Semida-Elena, Laszlo Ana si Laszlo Ciprian-Marinel, pe o parcela
proprietate privati, nr. cad. 344262,

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Sperantei;

- stafionarea autovehiculelor; in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in

spatiu specializat, necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U. al P.U.G. aferent UTR

Liu;

- echiparea tehnico-edilitara: utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retele edilitare

publice disponibile.

Suprafaja de teren necesard regularizdrii strdzii Speranfei va fi dezmembratd din parcela
initiald §i inscrisd in C.F. cu titlul ,,drum ", anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.
Aceasta va fi intrefinutd ca spatiu verde (cu dalaj/asfalt in dreptul accesului) pdnd la modernizarea
strazii Speranfei de cdtre municipalitate.

La faza D.TA.C. documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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ARHITECT SEF Primar,
EMIL BGC

Ca urmare a cererii adresate de RUS TOAN cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
inregistiati sub nr. 573084/433/13.06.2025 si completirile depuse cu nr.

611434/433/4.07.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr’ 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificarile si completidile ulterioare gi Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

AVIZ
N. W%, din JCOL WY

pentru P,U.D. Construire locuinti wnifamiliald, D+P+M, str. Speranfei nr, I

generat de imobilul cu nr. cad. 344262;

Initiatori: RUS IOAN, RUS SEMIDA-ELENA, LASZLO ANA, LASZLO CIPRIAN-MARINEL:
Proiectant: S.C. CMM ARHISTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Muresan Mihaela

Amplasare, delimitare, suprafufd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafaid de 501 mp, amplasati pe
frontul estic al strazii Speranfei, la nr. 1, delimitati de parcele libere de constructii in partea nordic si
sudici gi de parceld cu fond construit (nr. top. 13664/2) in partea vestici.

L. Prevederi PLU.G, - R.L.U. aprobate anterior
Parcela studiatd este incadratd conform HCL me 1620.01.202] in UT.R. Lix — Locuinte cv regim redus de indlfime dipuse pe
un parcelar de tip wrban.
UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indiltime dipuse pe un pareelar de tip urban.
funcfitrne predowrinantd; funciiunea rezidentiald de densitate mic#;
-regim de construire; izolal; ;
~indilfimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trel niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald eu 1,80 m fafd de planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de indl{ime
nu poate depisi una dintre urmitoarele configuraii: (SyP+I+M, (S)HP+I+R, D4+P+M, D+P+R. Indlfimea maxima
admisé a clidirilor, misuratd la corniga superioardl sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 8 m. indljimes maxima admisa a cladirilor, miisurati la coama acoperisului san la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depisi 12 m,
-indici urbanistiei: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fapd de aliniament: Tn situatiile Tn care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in canzii), clidirile se vor retrage cu aceeasi distand fafa
de aliniament ca si cladirile aldturate. In sitatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pulin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului, Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite
parcarca in [af a unui autoturism,
-retragere fafdi de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanii minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in

zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situajie - ce implicd o reiragere mai micéi de la limita laterald de
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proprietate (dar nu mai puin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul Invecinat s4
aibd spre limita fn cauzd o retragere minimi de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasts parte nu va depdisi 4,50 m,
-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile s¢ vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distanfd minimé
egald cu indl{imea clidirii, dar nu mai putin decéit 6 m. :

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

*  retragerea fafd de limitele laterale: minim 3;

*  reiragereq fafd de limita posterioard: inilfimea clidirii dar nu mai putin de 6 m;

* accesul aufo §i pietonal.: din strada Speranfei;

*  stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U, PUG aferent UTR Liu;

* echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asipura prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile.

Documentafia PU.D ( inregistrata sub nr. 573084/433/13.06.2025) a fost analizatd in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din 23.06.2025. In wrma sedintei CTATU sia
verificarii completarilor solicitate, depuse sub nr. 611434/433/4,07.2025, se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu,

Toate investitiile propuse prin docwmentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafaa de teren necesard regularizdrii strdzii Speranei, va fi dezmembratd din parcela inifiald
si inscrisd in C.F. cu titlul . drum”  anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi
intrefinite ca spafiu verde ( cu dalaj/asfalt in dreptul accesului) pdnd la modernizarea striizii Speranei
de cditre Municipalitate.

La faza DTAC, documentafia tehnicd va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd wrbandi.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice anexatd si vizali
spre neschimbare, Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentaia
tehnicdl pentru autorizarea executdrii luerdirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 58 din 15.01.2025, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ef serviciu Arh. Andreea Muregan-77/,
Red., Jex., consilier Diang Midalina Sos

Achitat taxa de 17 lei, confofim Chilanel 0t oo i i i
Prezentul aviz a fost ransmis solicitaniului direct/prin posti b dite de oo
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L= Beneficiar: Proiect nr.
US I0AN, RUS SEMIDA ELENA, LASZLO AMA sil aorzo23
LASZLO CIPRIAN MARIMEL
Amplasament:
jud. Cluj, mun. Cluj-Mapoca, str. Sperantei, nr. 1,

CF 344262

Prolectant General: CMM ARHISTRUCT S.R.L. CLWJ
Cluj-Mapoca, Sir. G. Bacovia, Mr.8a/1, etaj D
JI2I3612106,10.2016

Tel: 0723 267 303 - Muregan loan

Tel: 0723 175 380 - Muregan Adrian

Tel: 0724 350 321 - Muregan Mihaela

Obiectiv.
Data | CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, | Eaza
05.2025 | MPREJMUIRE PROPRIETATE, RACORDURI | pyp
: 5| BRANSAMENTE LA UTILITATI

NUMELE
Sef Proiect; Ing. Muregan loan
Proiectat Urb: | Arh. Muresan Mihaela

- Scara Planga nr.
T e = (7 1200 REGLEMENTARI URBANISTICE U3




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala D+P+M
str. Sperantei, nr. 1

Nr. 732867/9.09.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale 5i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

* Initiator : RUS IOAN, RUS SEMIDA-ELENA, LASZLO ANA, LASZLO CIPRIAN-MARINEL

¢ Proiectant : S.C. CMM ARHISTRUCT S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 573084/13.06.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala
D+P+M, str. Sperantei, nr, 1.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 58/15.01.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 103/15.07.2025

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
573084/13.06.2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
30.06.2025.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice;
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor;
Anuntul privind informarea gi consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din
12 iunie 2025.
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire/Strategii Urbane/§edinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U in format de
videoconferin{a, pe o platforma electronica dedicati, in data de 23.06.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;




S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentatiei.

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiel a ordinei de zi a sedinter Comusiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la analiza documentafiei care a avut loc
in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.06.2025 - ora 12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
s Vanca Victoria

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 23.06.2025 - ora 12:00 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Mihaela Muresan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia
completi.
Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, i$u;i' serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

% arh. Andreea Muresan Blijan Ana Maria
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