CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z - Instituire subzoni de servicii de interes public, in zoni de
' activitiifi economice cu caracter comercial, Calea Turzii nr. 247

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinari,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea P.U.Z - Instituire subzoni de servicii de
interes public, in zond de activitifi economice cu caracter comercial, Calea Turzii nr. 247 — proiect
din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 844962/1/6.11.2025, conex cu nr. 743921/1/16.09.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdind Raportul de specialitate nr. 845047/433/6.11.2025, conex cu nr.
744210/433/16.09.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z - Instituire subzond de servicii de interes public, in zoni de activitifi
economice cu caracter comercial, Calea Turzii nr. 247, beneficiard: EPMC CONSULTING SRL;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 299 din 18.12.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 96 din
7.07.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd P.U.Z - Instituire subzond de servicii de interes public, in zond de activititi
economice cu caracter comercial, Calea Turzii nr. 247, beneficiarii EPMC
CONSULTING SRL, pe parcele aflate in proprietate privati, identificate prin nr. cad.
267799.

Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 267799, in vederea instituirii
unei subzone de institufii si servicii publice si de interes public, in zon# de activititi
economice de tip comercial.

U.T.R. S_Is* — subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, situati in
zoni cu caracter rezidential

- functiunea predominantd: functiuni de sinitate si asisten{i sociali, administrative;

- regimul de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: 6 niveluri supraterane, Heornisi = max. 18 m,
(S)+P+4E+R/M;

- indicii urbanistici:

- pentru cédiri noi: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max. = 1,2;

- pentru cladirile existente, care nu se incadreazi in indicatorii maximi admisi, se
admit numai interventii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificari
interioare, conversie functionala etc.);

- amplasarea fafd de aliniament: minim 10 m;

- retragerea fafd de limitele laterale:

In situatia n care pe parcelele invecinate nu existi calcane, cladirile vor fi retrase de la
limitele laterale cu o distantd minim3 de jumitate din inilfimea clidirii, dar nu mai putin
de 4,5 m.

In situatia existenfei unui calcan vecin, clidirile vor fi alipite de acesta si vor pistra o
distantd minim3 faf3 de limita laterald opusi de jumitate din inélfimea cladirii, dar nu mai
putin de 4,5 m.

Pentru cladirile existente, a cdror amplasare nu se incadreazi in prevederile mai sus



mentionate, se admit numai interventii care nu conduc la amplificarea acestora
(refatadizare, modificiri interioare, conversie functionald etc.);

- retragerea fafd de limita posterioard: nu e cazul (parcela reglementatd e una de colf);

- circulatiile §i accesele: din Calea Turzii si str. Mihai Roménul;

- staionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare orgaizate la sol sau
in spatii specializate, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U
aferent PUG. Pentru cladirile noi, stafionarea autovehiculelor se va realiza numai in

garaje colective subterane sau supraterane.

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

La faza DTAC, se va prevedea un punct gospodiresc pentru colectarea selectivd a
deseurilor pe cinci fractii, dimensionat corespunzitor, astfel incét acesta sd nu constituie
prin functionarea lui riscuri pentru sinitatea populatiei sau s creeze disconfort, prevazut

cu rigold de scurgere.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara

acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 si Plansa U.03
— Reglementdri urbanistice — zonificare se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte

integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art.3. Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 671 din 20 noiembrie 2025
(Hotarérea a fost adoptatd cu 21 voturi)

Presedinte de sedinta,

Confrasemneaza: /7., ©

]

Secretarul gepefal al municipiului,




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 671/2025

S.C. IMAGE ART S.R.L.

Slr. Macesului, Nr. 2, Mun, Cluj-Napaca, Jud. Cluj
E-mail: imagearlcluj@yahoo.com
Tel: 0746.204.168

ARHTECTURA- DESIGH-UREANISAS

REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Zona de Institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente — Is_A*

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata)
care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrative, etc., cu caracter
necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare, efc.
Sunt ansambluri realizate Tn general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca
atare Tn structura orasului. Se remarca prin coerentd si reprezentativitate. Specifica e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament,
cu o tendintd de aliniere la o cornisa situaté la o Tnditime de aproximativ 16 m.

Subzone:

S_lIs — Subzona de institufii si servicii publice si de interes public, constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Cladiri dedicate, situate n afara zonei centrale a municipiului, aparfinand
institutiilor publice sau de interes public. Se remarcd prin prezenta semnificativd in
peisajul urban datoritd modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii

arhitecturale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de

culturad, funciiuni de Tnvatamint si cercetare, funcliuni de sanatate si asistenta socialg,
functiuni de cuit.

Se propune schimbarea destinatiei imobilului cu nr. cad. 267799, in vederea instituirii
unei subzone de servicii de interes public (funciiuni de sanéatate, servicii profesionale
medicale). Pe parceld existd fond construit, o cladire de birouri S+D+P+2E+R (nr. cad.
267799-C1), propusd peniru conversie functionald din cladire de birouri in cladire de

cahinete medicale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in condifile stabilite de Legea
114/1996, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile

|contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
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ARMIECIURA - DESKSH-USRANISI

Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, c#mine, Internate — ale

institutiilor de invatéimant / cercetare cu condifa ca proprietatea si administrarea s& apartin -

acestora.

Pot fi luate in considerare conversii funcglonale cu conditia ca noile folosinte s facs -

parte de asemenea din categoria Institutiilor si serviculo: publice sau de interes public sl s&

fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
pérti / corpuri de clédiri, cu urmétoarele conditii:

(a) s&@ nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parce!el cu
minimum 8 m, sau s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat
functiunii de haza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strizi cu circulatie redusé si s3 fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE: |
Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alté utilizare, in afara

celor din categoria instituiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse
pe'spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Repaua[na capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau-parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase
sau pe imprejmuiri. Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE
A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelard existenta.
Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si serviciilor existente, caz in care acestea vor fi mcluse in prezentul UTR /

subzona ln acest caz se va elabhora un P.U.Z,
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se cénseivé alihiam‘entul constructiei existente pe parcels.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se conserva retragerile laterale $i posterioare ale constructiei existente pe parcela,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Nu este cazul. |
Se va conserva nealterat fondul construit existent pe parcela.

8. CIRCULATII S$1 ACCESE

Se mentin accesele auto existente pe parcela din Calea Turzil si din Strada Mihai

Romanul, .
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Statlionarea autovehiculelor se va organiza fn interiorul parcelei.
Pentru accesul auto existent din Calea Turzii, stalionarea autovehiculelor se va
realiza in parcarea amenajatd in exteriorul constructiei ce va cuprinde dous locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilitsfi sl doua lacuri de parcare pentru mama Si
copilul,

Pentru accesul auto existent din Strada Mihai Romanul, stationarea autovehiculelor
se va realiza n parcarea amenajati n subsolul construcliei existente ce va cuprinde 20

locuri de parcare pentru autovehicule $i 28 locuri de parcare pentru biciclete,
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se va menfine nealterat regimul de Tnaltime al costructiei existente pe parcels de
S+D+PH+2E+R,

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban. ,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Th contradictie cu aspectul general al zonel si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss.

v
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Cladiri existente ,

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza
de proiecte detaliate fundamentate pe studii i investigalii complexe asupra construcjilor,
avizate si autorizate conform legii, :

Tn cazul Interventjilor vizand reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

in cazul cladirilor cu valoare arhitecturals se va conserva expresia si modenatura
fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initial4 / anterioar
consideratd favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri,
colonete, pilagtri, etc). Reabilitarea térmica nu poate constitui un pretext pentru eludarea
acestei reglementéri, In unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor Tnlocui cu unele moderne,
compatibile ca forme gi materiale cu arhitectura cl&dirii.

Tnvelitorile acoperisurilor vor fi din figléd ceramica de culoare naturald sau din tabli
lisé faljuita de culoare gri.

Jgheaburile §i burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cuptru.

In cazul interventjilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementérile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturalad propusa
elementele existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 din PUG Cluj-Napoca, aprobat cu HCL nr. 493 din 22,12.2014,

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona este echipata edilitar complet.

Constructia existentd este racordaté la toate retelele edilitare publice.

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul parcelei existete, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totalé si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie si naltd).

Suprafefele avand o Tmbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor

libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatrd de tip

permeabil).
Eliminarea arborilor maturi este interziséd, cu exceptia situatiilor in care acestia

reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.
Pe parcela existenta nu exista arbori maturi plantafi. Se vor mentine arbustii existent.

14.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fniltimea
maxima de 80 cm gi o parte transparent, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem

va
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similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnéltimea

maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip

opac. Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIVE DE OCUPARE $! UTILIZARE A

TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 60%

Pentru cladirile existente, care nu se incadreaza Tn indicatorii maximi admisi, se
admit numal interventii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificéri’

interioare, conversii functionale etc).

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1.2

Pentru cladirile existente, care nu se incadreaza in indicatorii maximi admisi, se
admit numai interventii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificéri

interioare, conversii functionale etc).

Data:
Mai 2025

ARHITECT SHF,
Daniel Pop

PRESEDINTE DE-SEDINT
Ec. Dan Stefan Tarcea .

SECRETARUL ASENERAL AL MUNICIPIULUI,
Jr. Aurora Rosc

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 671/2025
CONTINE UN NUMAR DE 5 PAGINI 5

Intocmit,
arh. Serban Raita

Verificat,

Coordonator urbanism, . .~

arh. Sorin Mircea Coséveanu |
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s PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motjilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
Apragbat,
Piimar
EMIL C

Ca urmare a cererii adresate de EPMC CONSULTING S.R.L prin Moga Corina Gabriela cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 75, inregistrati la nr
842617/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative
de urbanism intrunité in sedinta din data de 22.11.2024, se emite prezentul

Aviz de ortunitate ,
Nr. ..... Lo]g()pdm AR 42,904

pentru elaborarea

P.U.Z — instituire subzoni de servicii de interes public in zoni de activititi economice cu
caracter comercial, Calea Turzii nr. 247

generat de imobil cu nr. cad. 267799, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 sa fie studiat/reglementat prin P.U.Z :

- conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este imobilul cu nr. cad. 267799, in
suprafatda de 586mp, situat la intersectia Caii Turzii cu strada Mihai Romanul, delimitat de parcele cu
fond construit in partea de nord si est. Zona de studiu cuprinde zona de activitiiti economice de tip
comercial din vecindtatea esticd a Caii Turzii, asfel cum este marcatd pe plansa 3.2. Reglementdri
urbanistice zonificare aferentd PUG, delimitatd de Calea Turzii in partea de vest, str. Mihai Roménul
in partea de sud, limitd UTR UEc in partea de nord si vest.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:

- existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
Ec — Zona de activitdti economice de tip comercial - en detail - desfigurate in unitafi de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom;

Utilizéiri admise cu conditionari : Activitifi complementare / de sustinere a profilului

functional al zonei - administrative, comerciale, de cazare turisticd, de loisir etc. - cu condifia
amplasdrii acestora In zone de servire special instituite in acest scop, prin PUZ.
- propus: se propune schimbarea destinatiei imobilului cu nr. cad. 267799, in vederea instituirii unei
subzone de servicii de interes public (functiuni de séinatate, servicii profesionale medicale). Pe parceld
existd fond construit, o clidire de birouri S+D+P+2E+R (nr. cad. 267799-C1), propusd pentru
conversie functionald.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- pentru cédiri noi : POT max 60%, CUT max 1,2; (identic cu indicatorii admisi in zona economici)
-pentru clddirile existente, care nu se incadreazd in indicatorii maximi admisi, se admit numai
interventii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificéri interioare, conversie
functionala etc.);

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul la amplasament se realizeazi din Calea Turzii;
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei,




- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.U.Z.;

5. Capacitétile de transport admise:
- se mentine accesul auto existent pe parcela din Calea Turzii;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2331 din 22.10.2024;

- studii  cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analizd functionala
sectoriald, reambulare topografici);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012,

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd i Ordinul nr. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2331 din 22.10.2024 emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

Sef sw'ea Muregan
Red. “arh. Anamaria Popa
Achitat taxa de 15 lei, conform €hitanfei nr. .......coeecevevenennns THIY cissmssmisssisanssmssssisisisiiss
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de EPMC CONSULTING SRL, prin Moga Corina Gabriela, cu
domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.75, inregistrati sub nr.
395387/433/2025 si a completdrilor ulterioare depuse cu nr. 547752/433/2025,in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nt dm;....'....'

pentru

P.U.Z — instituire subzoni de servicii de interes public, in zon# de activitifi economice cu caracter
comercial, Calea Turzii nr. 247

generat de imobilul cu: nr. cad. 267799

Initiatori: EPMC CONSULTING SRL

Proiectant: SC IMAGE ART SRL

Specialist cu drept de semnéturda RUR: urb. Sorin Mircea Cogoveanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in

suprafatd de 649mp, este o parcela de colt cu front la Calea Turzii si str. Mihai Roménul, fiind delimitat de

parcele cu fond construit in partea esticd gi nordica. Zona de studiu cuprinde zona de activitati economice

de tip comercial din vecinitatea esticd a Caii Turzii, astfel cum apare marcati pe plansa 3.2. Reglementari

urbanistice zonificare aferenta PUG, delimitatd de Calea Turzii in partea de vest, str. Mihai Roméanul in

partea de sud, limitd UTR UEc in partea de nord si vest. Pe parcela ce face obiectul reglementiirii PUZ,

existd fond construit - o cladire de birouri S+D+P+2E+R (nr. cad. 267799-C1), propusi pentru conversie

functionala.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
UIR Ec - Zondi de activitifi economice de tip comercial - en detail desfisurate in unitifi de mari

dimensiuni - big box, mall, showroom

~functiune predominantd: Zona e dedicatd activitifilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de mari dimensiuni,
cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonala sau la nivelul intregului oras, organizate in
general in cladiri dedicate, unele de tip "big box",

-indilfimea maxima admisd: Inal{imea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depési 25 m.
Pentru clidirile aflate in poziii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de iniltime mai mari. Pentru
inalfimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% ; C.U,T. Maxim = 1,2;

-refragere fafd de aliniament: Almnmultul existent se va conserva, cu excepiia situaiilor in care prezentul P.U.G. prevede
realinierea. In cazul adaugirii de noi clidiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, in
front discontinu (deschxs) in situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii se va stabili prin PU.D., dupd caz, aceasta putdnd fi mai mare sau cel mult egald cu cea a clidirilor existente,
invecinate, dar nu mai pugin de 10 m.
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-retragere fafd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai
mare sau cel mult egald cu jumdtate din inalfimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. Tn cazul existentei unui calcan vecin,
aparfindnd unei clddiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe §i / sau provizorii sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd
naturd), de pe parcelele vecine, Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul ciiruia se va analiza frontul stradal
aferent unui intreg cvartal. intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate,

-refragere fafd de limitele posterioare : Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indl{imea
cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.

IL. Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:

Prin PUZ se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 267799, in vederea instituirii unui subzone
de institufii si servicii publice si de interes public, in zond de activiti{i economice de tip comercial.

U.T.R. S_Is* — subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, situatii in zoni en
caracter rezidential
- functiunea predominantd: functiuni de sanitate si asisten{li sociald, administrative;

- regim de construire: izolat,
- indilfimea maximd admisd: 6 niveluri supraterane, Heornigd = max. 18m, (S}+P+4E+R/M;
- indicii urbanistici :

- pentru cidiri noi : P.O.T max 60%, C.U.T max 1,2;

- pentru cladirile existente, care nu se incadreazi in indicatorii maximi admisi, se admit numai
interven{ii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificri interioare, conversie
functionali etc.);
~ amplasarea fatd de aliniament: minim 10m;

- refragerea fatd de limitele laterale:

In situatia in care pe parcelele Tnvecinate nu existd calcane, clidirile vor i retrase de la limitele
laterale cu o distantd minimd de jumitate din indlfimea clidirii, dar nu mai putin de 4,5m.

In situatia existentei unui calean vecin, cladirile se vor alipi de acesta si vor pastra o distantd
minimi fatd de limita laterald opusi de jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5m.

Pentru cladirile existente, a céror amplasare nu se incadreazi in prevederile mai sus mentionate, se
admit numai interventii care nu conduc la amplificarea acestora (refatadizare, modificar interioare,
conversie funcfionali etc.);

-retragerea fajd de limita posterioard: nu e cazul ( parcela reglementatii ¢ una de colt);

- circulafiile §i accesele: din Calea Turzii si str. Mihai Roméanul;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare orgaizate la sol sau in spatii
specializate, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG. Pentru clidirile
noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane.

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 395387/433/2025) a fost analizatd in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.05.2025. Tn urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii
completarilor depuse sub nr. 541752/433/2025, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
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La faza DTAC, se va prevedea un punct gospoddiresc pentru colectarea selectivii a deseurilor pe
cinci fracfii, dimensionat corespunzdtor, astfel incdt acesta s nu constituie prin Jfunctionarea lui riscuri
pentru sandtatea populafiei sau sd creeze discomfort, prevézut cu rigoli de scurgere.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2331 din 22.10.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
or

Sef serviciu, arh. AndreWW’?

Red. 3ex. insp. arh. Anantaria Popa 4

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitanfei nr. ...........cco........... i e e e e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ........c..cccouvervunnnn..



JUDETUL : CLUJ
& UNIT. ADM.-TERIT : Clu}-Napoca

"' ADRESA CORF. DE PROF. : Calea TURZII, Nr. 247
CF nr. 267798, Nr. cad. : 267799

nr. cad. 311930

e

CF. nr. 259570
nr. cad. 269570
S.4.:332,12mp
UTR Ec

S.t.:1727,55
UTR Ec

S.t.: 1385,60 mp
UTR Ec

CF. nr. 255560
nr. cad. 269560
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0) S fEL 331900025

nr. cad. 262842

HUDETUL CLUJ
INIC NAPOCA
CF.nr250730 | PRIMARIAMUNICIPIULUI CLUJ-NAPOGA
o2 2507%0 | [T\ 7ATSPRE NESCHIMBARE
"UTREC Anexd la ﬁénz Arhitect sef pentru PUD/PUZ
[t
Nr AQ: f _din ;‘S OI’ Q\C)-‘?
CF. nr. 10043 4 f N
nr. cad. 10043 ( Arh:tec! 3¢ @\
5.1.: 805,05 mp (S = %
UTR Ec L e N
coam  f swaswz [
St 672,83 mp s COORDONATE PCT. PE CONTUR C1
UTR Ec 7 NF. Coordenate pet pe contur L:mg:“'
" al
: e X [m) g L(ii+1)
Beneficiar: EPMC CONSULTING SR.L. AT 001
CF. nr. 267799 . 8 ’
nr. cad. 267799 10 | 583624.019 | 392589.158 | 13.450
S.1.: 549,00 mp 11 | 583810.990 | 392685.819 | 13.072
UTR Ec 12 | 583605.744 | 392597.792 | 15.560
$ =187 mp. P=54.9883m

COORDONATE PCT. PE CONTUR 1 Cc

Nr. Cocrdonate pot pe contur | Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] L{i,i+1)
1 | 583629.884 | 392575.081 6.388
2 | 583623.549 | 392574.257 11.138
3 | 583812.629 | 3926572.833 1.326
4 | 583611.217 | 392572.445 20,841
6 | 683599.176 | 392699.858 13.256
6 | 583811.968 | 392603.326 10.342
7 | 583621.937 | 392606.080 0.066
6 | 583822.001 | 392608.098 32.003

S =649 m.p. P=104.461m

e

LEGENDA:

e maen e Zona de studiu

eoph——3¢ Limitd de proprietate parceld de reglementat

—ep——pt- Limitd de proprietate parcele invecinate
UTR Ec

[ ] UTREg, subzona S_lIs
Constructie existentd pe parcela studiati
Terasd necirculablla peste demisol

: Cladir vecine existente
Acces pietonal
4;., Acces auto pe parceld (parcare supraterand)

AN

Acces auto pe parceld (parcare subteran)

BILANT TERITORIAL

CATEGORIA DE IMPORTANTA : C
CLASA DE IMPORTANTA: Il
GRAD DE REZISTENTA LA FOG: I
ZONA SEISMICA: ag = 0.10g

Acest dpoumevi este proprisistes fmel 5.C. IMAQE ART S.R.L ¢l nu poste TN folog, franemis e reprodius, bilal gau

partie), fera eulorizeren exprese o
oele vembl numel gu sammaurta of stample i ovigingl.

sorien. Utizerne oe (mbule o fla conforme caled penry cave a fox! efebonst Docurnent

ZONA DE S$TUDIU
EXISTENT MP %
|_Suprafatd teren - zona de studiu totald 7349,37 100
Suprafata teren - zona de reglementat 649,00 8,83
Suprafatd teren UTR Ec 734937 100
ZONA DE STUDIU
_PROPUS MP %
Suprafats teren - zona de studiu totald 734937 100
Suprafata teren - zona de reglementat 649,00 8,83
Suprafatd teren UTR Ec 7349.37 100
ZONA DE REGLEMENTAT
EXISTENT MP %
Suprafata teren - zona de reglementat 648,00 100
Suprafata teren UTR Ec 649,00 100
ZONA DE REGLEMENTAT
PROPUS MP %
Suprafata teren - zona de reglementat 848,00 100
Suprafatd teren UTR Ec 840,00 100

Indici urbanistici {parcela de reglementat):

S teren = 649,00 mp

P.O.T. naim = 60%
CUT, e = 1,2

EXISTENT

S construita existentd = 187,00 mp

S construlla desfagurata existentd = 1380,35 mp
S utils existentd = 1160,36 mp

POT existent = 28,81%
CUT existent = 1,32

Regim de Inélfime existent = S+D+P+2E+1R
Nr. locuri de parcare existente: - supraterane - 8 locuri
- subterane - 13 locurl

PROPUS
S construité propusa = 187,00 mp
S construité desfésuratd propusa = 1360,35 mp

POT prapus = 28,81%
CUT propus = 1,32

Prolectant general:

# Ld Clu), 40044 i
.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA
Sef de proiect: arh. Ovidiu Gabor U
Proigctat: arh. Ovidiu Gabor )
. eI
Prolectat: arh. Serban Raita Neslz
Coord. urbanism: | arh. Sorin Mircea Cogoveanu a0 )
Beneficlar: N —

EPMC CONSULTING S.R.L.
Adresa: Str. Calea Turzll, Nr. 247, Mun. CluFNapoca, Jud. Cluj, 4004P1

Denumire proiect: |
P.U.Z. - INSTITUIRE SUBZONA DE SERVICII DE

INTERES PUBLIC IN ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE
CU CARACTER COMERCIAL, CALEA TURZII NR. 247

Adresg: Calea Turzii, Nr. 247, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj, 400491

; Ttlu plansa:
Regim de Tnélfime propus = S+D+P+2E+1R «
Nr. locuri de parcare propuse:- supraterane - 4 locuri REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
- subterane - 20 locuri (p. supraetajate) PIESE DESENATE
Nr. locuri de biciclete propuse: - subterane - 28 locuri
format: || prolect nr.: faza: data: scara: nr. plansa: Index:
Notdi: suprafata construltd si construltd desfaguratd nu se modifica soox207| esreze || Puz || 012025 1:500 u.03




P.U.Z. - Instituire subzoni de servicii de interes public, in zoni de activititi economice cu
caracter comercial

str. Calea Turzii, nr. 247

Nr. 632626/433/16.07.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : EPMC CONSULTING S.R.L.

e Proiectant : S.C. IMAGE ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 395387/17.03.2025.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia P.U.Z. — Instituire subzond de servicii de interes public, in zond de activitati
economice cu caracter comercial, str. Calea Turzii, nr. 247.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2331/22.10.2024
- Aviz de oportunitate nr. 299/18.12.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 96/7.07.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.Z. nr. nr.
395387/17.03.2025.

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in
datele de : 30.11.2024.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulféclia.ro
din 19 februarie 2025.

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica” ‘

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicat, in data de : 21.05.2025.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii, 7
Cetéatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei



Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 21.05.2025 - ora
10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.05.2025 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completi.
Precizdm cé in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
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