CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
construire imobil locuinte colective cu regim redus de inilfime, Calea Turzii nr. 111C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil
locuinte colective cu regim redus de indltime, Calea Turzii nr. 111C - proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 844946/1/6.11.2025, conex cu nr. 734587/1/10.09.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul de  specialitate nr. 845056/433/6.11.2025, conex cu nr.
734622/433/10.09.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil locuinte colective cu regim redus de indltime,
Calea Turzii nr. 111C, beneficiard: S.C. PROFIRENT IMOB S.R.L. pentru o suprafatd de teren de 800
mp, in proprietate privat;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 184 din 5.08.2024 si Avizul Arhitectului sef nr. 81 din
28.05.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completérile ulterioare §i t{indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil locuinfe colective cu regim redus de
indltime, Calea Turzii nr. 111C, beneficiard: S.C. PROFIRENT IMOB S.R.L., pentru parcela cu
nr. cad. 352087, aflatd in proprietate privata.

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:
- U.T.R. M3* - zoni mixti cu regim de construire deschis
- functiunea predominantd: locuire colectivd, cu maxim 3 apartamente (pentru parceld fard front
la artera principald de circulatie si deschidere spre spatiul public, situatd in interiorul zonei
mixte de tip subcentral);
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane, respectiv P+E+R. Suplimentar fata de
acestea este admis un subsol sau demisol, ce va fi destinat garajelor si/sau altor functiuni conexe,
nu locuirii. H max. = 10 m;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 40%, C.U.T maxim = 2.0 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioare: min. 5 m fafi de toate limitele
de proprietate, cu respectarea H/2;
- circulatiile §i accesele: accesul auto se realizeazd din Calea Turzii prin servitute de trecere auto
si pietonald peste parcela de la vest, identificatd cu nr. cad. 352086;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculandu-se conform
Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi racordate pentru asigurarea utilitdtilor
necesare la retelele edilitare publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,




telefonice, CATV etc). Punctul gospodaresc, de colectare selectivi a deseurilor pe 5 fractii, va fi
amenajat pe parcela in inteles urban de pe Calea Turzii nr. 111C, in zona din fata cladirii
existente, cu acces direct din Calea Turzii, §i va fi dimensionat corespunzitor pentru colectarea
deseurilor atit pentru imobilul existent cét si pentru cel propus, pe parcela cu nr. cad. 352087.

Se mentin reglementarile P.U.G. pentru suprafata incadrati in U.T.R. Ve.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.03 - Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie fn Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de gedint,
c. Dan Stefan Tarcea

/1w Contrasemnghza:
|1 Seeretarul general gl municipiului,
| ) SJr/AuroyA Rose

Nr. 670 din 20 noiembrie 2025
(Hotérarea a fost adoptatd cu 21 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 670/2025
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Volumul 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

[ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Pe parcela reglementata, detinuta de beneficiari, cu suprafata de 800 mp, se propune respectarea
regulamentului impus de UTR M3 si Ve, si anume:

Preponderent M3* - Zona imobil de locuinte colective cu regim redus de inaltime $=750.50 mp

POTmax=40%
CUTmax=2.0

Partial Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic $=49.50 mp
POTmax=1%

CUTmax=0.01
Pentru suprafata incadrata in Ve, nu se modifica RLU aferent Ve conform PUG in vigoare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

U.T.R. M3* - Zona imobil de locuinte colective cu regim redus de inaltime

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona studiala este ocupata de un imaobil mixt la vest (demisol cu parcari, parter cu spatii ce acces
nublic — spatii pentru birouri si locuire colectiva la celalalte niveluri), inscris pe parcela cu nr. cad. 352086
incadrata total in UTR. M3, si de un teren liber de constructii, cu nr. cad. 352087 (terenul reglementat), incadrat
preponderent in UTR. M3 si partial UTR Ve. Terenul identificat cu CF 352086 are front la Calea Turzii, teren pe
care exista servitute de trecere auto si pietonala in favoarea terenului reglementat.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise
o Locuire colectiva (maxim 3 apartamente)

2. Utilizari inferzise
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau

incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comert en detail in cladiri independete de tip supermarket, hypermarket (big box), maII
Comert si alimentatie publica practicate in vitrine/ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul paroele!or‘ [ "
Locuire de tip individual N EL (eS| . )
\\ X = /& / |

Constructii provizorii de orice natura. \PRON L i |
Orice ulilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. \eX/ LSy
Sunt inlerzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecte7e amenamnl& drﬂ

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
C,,»T
|
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J12/882/1999; RO 11953816; Banca:-BCR Erste Cluj

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3. Caracteristicile parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni
Se considera construibila parcela care indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:

suprafata minima sau egala de 800 mp;
sa aiba servitute de trecere auto si pietonal peste parcela cu deschidere la Calea Turzii, cad. 352086

4, Amplasarea cladirilor faé de aliniament, limitele laterale si posterioare

Se stabileste alinierea construciilor astfel: ,
Minim 6.00 m - Retragere fata de toate limitele de proprietate, cu respectarea H/2;

5. Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld
Nu este cazul.

D

. Circulatii i accese
Parcela dispune de servitute de trecere auto si pietonala peste parcela de la vest, cad. 352088,

1. Stationarea autovehiculelor :
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la PUG. Stationarea autovehiculelor se va

realiza in interiorul parcelei, la sol sau in cladire.

8. Inalfimea maxima admisa a cladirilor

Regimul maxim de inaltime: se admit 3 niveluri supraterane (P+E+R), suplimentar fata de acestea este
admis un subsol sau demisol, ca va fi destinat garajelor si/sau altor functiuni conexe, nu locuirii,

Inaltimea maxima a cladirii nu va depasi 10.00 m pentru respectarea H/2 fata de limitele de proprietate.

9. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima caracterul programului,
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Acoperirea cladirilor va fi plata
(acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul
arhitectural impus de profilul funcional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina o imagine urbana unitar
se vor utiliza de o manierd limitativa materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramids
aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din ofel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

10. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitéfilor necesare Ia
refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc),

Punctul gospodaresc se va amenaja pe parcela cu nr. cad. 352086, in zona din fata a cladirii existente, cu
acces direct din Calea Turzil. PG-ul se va dimensiona pentru colectarea deseurilor atat pentru imobilul propus,

cat si pentru cel existent pe parcela pe care se va realiza.

11. Spatii libere i spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spafile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% din
suprafata acesteia. Speciile vegetale vor fi alese dintre speciile locale - specifice sau hibrizi ale acestora (Artar
Acer platanoides Crimson Kingu, Tei Tilia cordata Greenspire, Ulm Ulmus hollandica Wredei sau Platanus x
hybrida). Se vor evita speciile de arbori eare pot sa producd alergeni inhalatori, fructe care pqt prezenta pericol
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pentru utilizatorii spafiilor verzi si a caror indepartare presupune manopere costisitoare si a cdror schimbare de
foliaj se face intr-un interval de timp concentrat. Arborii plantali vor avea o circumferint ta a trunchiului de minim
30 cm, masurata la 1.00m de la colet. Se vor planta minim doi arbori maturi pe parcela

12, Imprejmuiri

Nu se va realiza imprejmuire spre parcela situata la vest.

Imprejmunlle spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau
opac. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%;
Calculul va line cont si de constructia existenta la vest, fiind realizat pe parcela in inteles urban,

14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.0 ADC
Calculul va tine cont si de constructia existenta la vest, fiind realizat pe parcela in inteles urban.
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SECREJARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICTPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOGAL SERVICTUL STRATEGII URBANE
CLUJ-HAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
veww.primariaciujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visilelujnapoca.ro
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Ca urmare a cereni adresate de 8.C. PROTIRENT IMOB S.R.L. cu sediul in comuna Floresti
judegul Cluj, str. Eroilor, nr. 378, Inregistratd la n. 487896/433/2024 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare si a fundamentdrii tehnice a Comisiei operative de urbanism din 28.06.2024, se emite
prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. . A8 din s oL

P.U.Z. - construire imobil de locuinte colective cu regim redus de tniil{ime, Calea Turzii nr. 111C
generat de imobilul cu nr. cad. 352087 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde UTR M3 si parfial UTR Ve fiind
delimitat de limite cadastrale de pe frontul estic al Caii Twizii §i in vecinatatea zonei de locuinte UTR
Liu. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( parcela cu nr. cad. 352087) si vecindtdtile
adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat partial in
U.T.R. M3 - Zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic, partial
in U.T.R. Ve - Zoni yerde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

2.2 propus: se propune construirea unui imobil de locuinte colective ( cu 3 unititi locative), dispus pe
parcela identificatd prin ni. cad. 352087, rezultatd din divizarea in adancime a parcelei de pe Calea
Turzii nr. 111C. Se mentine incadrarea urbanistic pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.

Avand Tn vedere caracteristicile amplasamentului si fondul construit existent de pe parcelele
invecinate (de la nr.113 i ne. 111A ¢i 111B), regimul de fnilfime maxim admis este de 3 niveluri
supraterane (P+E+R). Suplimentar fatd de acestea este admis un subsol sau demisol, ce va fi destinat
garajelor si/sau altor functiuni conexe, nu locuirii.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
—zona mixti: P.O.T. maxim = 40% C.U.T. maxim = 2,0,
—zona verde: P.O.T. maxim= 1%, C.U.T. maxim=0,01;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

_accesul auto se realizeaz din Calea Turzii, peste imobilul cu nr. cad. 352086;

_stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

_zona este echipatd edilitar complet; Cladirea se va racorda pentru asigurarea utilitafilor
necesare la refelele edilitare publice;

_toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUY CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGH URBANE
GLUI-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www, primariachujnapocaro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

5. Capacitifile de transport admisc
- prin PUZ nu se propun circulatii noi, accesul la amplasament se realizeaza din Calea Twrzii, prin
drept de trecere peste imobilul cu nr. cad. 352086;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale peniru P.U.Z., studii de
fundamentare

- conform cu Certificatut de Urbanism nr. 2976 din 28.12.2023;

- studii cu caracter andlitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial —
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografic);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivil din procedurile specifice de informare si consultare
publicului ’

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr: 2976 din 28.12.2023. emis de Primdria Mumicipiului Cluyj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
wrbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor Legii m: 350/2001 actualizald i
Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

DANIEL BOR— —

Sef serviciu, arh.

lreea Muresan

Red. 3ex~Arh. Carmen Cogofan%

iLLu/
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. ..o din s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF Pfimar,
: E BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PROFIRENT IMOB S.R.L. cu sediul in
localitatea Floresti, str. Eroilor, nr. 378, inregistratd sub nr. 366079 din 4.03.2025. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare gi Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru

P.U.Z.- construire imobil de locuinte colective cu regim redus de iniltime, Calea Turzii nr. 111C
generat de imobilele cu nr. cad. 352087.

Initiator: S.C. PROFIRENT IMOB S.R.L.

Proiectant: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ath. Mirela-Cornelia Petrina

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat este imobilul cu nr. cad.
352087, in suprafatd de 800mp, din vecinitatea esticd a Caii Turzii, delimitat de parcele cu fond
construit in partea nordicd, sudici si vesticd. Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si
vecinatitile adiacente, cuprinse in UTR M3 si partial UTR Ve.

I Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent in U.T.R. M3, si

partial in U.T.R. Ve.

-U.T.R. M3 -Zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenti principalelor artere de trafic
-functiune predominantd: Zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor
artere de circulatie ale municipiului.

-indltimea maximd admisd: pentru cladirile comune Tnalf{imea maxima la cornisa nu va depési 22 m, iar
indltimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R.
Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fafadei spre spatiul public de minimum 1,80 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 40% ,CUT maxim = 2,0 (pentru parcele comune);

-retragere fatd de aliniament

Cladirile se vor amplasa in retragere fati de aliniament, in front discontinu (deschis). In
situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru parcele
alaturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{a
fatd de aliniament ca si clddirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m i cu cel mult 5 m de la aliniament. ‘

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Aliniamentul
existent se va conserva, cu excepiia situatiilor In care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la
limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o coreclie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pani la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizAndu-se astfel
o realiniere locala.

- retragerea fafd de limitele laterale §i posterioard

Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor amplasa, de reguld, in sistem
cuplat. In cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile (lipsite de valoare
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economicd sau de altd naturd) de pe parcelele vecine. Clédirile se vor retrage th mod obligatoriu de la
limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan, cu o distan{i minima egald cu jumitate din
indl{imea acestora, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura
retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Retragerea fai de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea cladirilor,dar nu mai pufin de 6 m.

- UTR Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
- functiune predominantd: spatii verzi - plantatii inaite medii si joase;

- condifii de amplasare, utilizare si configurare a clidirilor: nu e cazul;

- indici urbanistici: P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01;

. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse :

- UT.R. M3% - zonid mixti cu regim de construire deschis

- functiune predominantd: locuire colectivd, cu maxim 3 apartamente (pentru parceld fard front la
artera principald de circulatie si deschidere spre spatiul public, situatd in interiorul zonei mixte de tip
subcentral);

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane, respectiv P+E+R. Suplimentar fatd de acestea este
admis un subsol sau demisol, ce va fi destinat garajelor si/sau altor functiuni conexe, nu locuirii.
Hmax. =10 m, ;

- indici urbanistici: P.0O.T maxim = 40 %, C.U.T maxim = 2.0 ADC/mp,

- retragerea fafd de aliniament, limitele laterale si posterioare: min, 5 m fafd de toate limitele de
proprietate, cu respectarea H/2;

~ circulafii §i accese: accesul auto se realizeazd din Calea Turzii prin servitute de trecere auto si
pietonald peste parcela de la vest, identificatd cu nr. cad. 352086;

- stafionarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei
2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitdtile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la
refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Punctul gospodiresc, de colectare selectivd a deseurilor pe 5 fractii, va fi amenajat pe parcela in infeles
urban de pe Calea Turzii nr. 111C, in zona din fata cladirii existente , cu acces direct din Calea Turzii,
si va fi dimensionat corespunzitor pentru colectarca desecurilor atit pentru imobilul existent cit si
pentiu cel propus, pe parcela cu nr. cad. 352087,

Se mentin reglementérile P.U.G. pentru suprafafa incadratd in U.T.R. Ve.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia,

In urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si wrbanism din data de
21.05.2025 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2976 din 28.12.2023. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 184 din 5.08.2024.

Sef serviciu arh. Andr %san
Red., 3 exzarh. Carmen Emilia Cotofan
’ y
Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. .........oooeveceeeee@inl eeeeeeeeeeeeeoeeee,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...........cooeveveven....
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Elaborare P.U.Z. conform legii
nr.350/2001 actualizata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Adresa:
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Loc. Cluj Napoca, Jud. Cluj

Beneficiar/ali:
PROFIRENT IMOB S.R.L
Com. Floresti, Str. Eroilor, Nr.378
Jud, Cluj
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P.U.Z. — Construire imobil de locuinte colective cu regim redus de indlfime
Calea Turzii, nr. 111C

Nr. 569025/433/11.06.2025

(ur. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
~ sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e [Initiatori : S.C. PROFIRENT IMOB S.R.L.

e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 366079/433/4.03.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia P.U.Z. —Construire imobil de locuinte colective cu regim redus de inédltime,
Calea Turzii, nr. 111C
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2976/28.12.2023
- Aviz. de oportunitate nr. 184/5.08.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. §1/28.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
366079/433/4.03.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in
datele de : 30.05.2024, 31.03.2025 .

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro
din 4 martie 2025

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
nLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de : 21.05.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut
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loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 21.05.2025 - ora
10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avand mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.05.2025 au participat din partea
Primériei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Adrian Tamas.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizdri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreuna cu
documentatia completa.

Precizam ca in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muregan Blajan Ana Maria

W/

1 ex.



