CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M, str. Climicilor nr. 20-22

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examinénd proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere
imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M, str. Clinicilor nr. 20-22 — proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 854475/1/11.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 854507/433/11.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiel Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere imobil
mixt, (1-2)S+P+2E+M, str. Clinicilor nr. 20-22, beneficiari: S.C. Natanael Com Serv S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 142 din 11.09.2025, Avizul nr. 193/2/6.03.2025 al Directiei
Judetene pentru Culturd Cluj, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozi{iunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgen}d a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M, str. Clinicilor
nr. 20-22, beneficiari: 5.C. Natanael Com Serv S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
262432,
 Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 262432, pe care existd fond construit (nr. cad.
262432 -C1) — un imobil mixt S+P+2E+M propus spre extindere cu un corp (1-2)S+P+2E+M, cu
funcfiunea de locuire colectivi.

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea fati de limita laterald nordici: pe limita de proprietate, adiacent calcanului
invecinat;
- retragerea fati de limita postenioard: mimim 10,5 m;
- circulatiile i accesele: din strada Clinicilor, cu asigurarea priorititii la intrarea autovehiculelor
in incints, faté de iesire;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse subteran si un loc de stafionare amenajat la sol, necesarul de locuri
calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G;
- echiparea tehnico-edilitar3: complets pe strada Clinicilor.
Punctul gospodéresc pentru colectarea selectivi a degeurilor va fi organizat pe 5 fractii.
Toate investifille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Nr. 668 din 20 noiembrie 2025
(Hotérédrea a fost adoptata cu 20 voturi)




OMANIA
% PRIMARIA m;mmm.m CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
e SERVICIUL STRATEGII URBANE
PRI :ﬂlmm Cales Mofilor nr. 3, 400001, Clisi-Mapoca, tek: +40 264 592 301; foc +40 264 599 329
ARHITECT-SEF Aprgbat,
EM oC
Ca urmare a cererii adresate de S.C. NATANAEL COM SERV S.R.L., cu sediul i judetul

Maramures, localitatea Cicérliu, nr. 483, inregistrati cu nr. 650672/433/2025 si completirile depuse
sub nr. 685428/433/2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ

Ne.. AVZ . gin 0. o0

pentru P.U.D. extindere imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M, str. Clinicilor nr. 20-22

. generat de imobilul cu nr. cad. 262432

Inifiatori: §.C. Natanael Com Serv SR.L.

Proiectant: S.C. Scripcariu Birou de Arhitecturi SRL.

Specialist cu drept de semnditurd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafai? zona reglementati in PU.D.: parceld in suprafatd de 1758 mp,
situatd pe frontul vestic al strizii Clinicilor, la nr. 20-22, delimitati de parcelele cu fond construit in
partea nordica, sudici §i vestici. Pe parceld exist3 fond construit ( nr. cad. 262432-C1), un imobil cu
funcfiuni mixte ( locuire $i spatii birouri), cu regim de inilfime S+P+2E+M.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR ZCP_M2 - Zoni construiti protejati. Zond mixti cu regim de construire inchis, adiacenti arterelor
de importanti locala.
ﬁmﬁummdmhmﬁ:mﬁmfmqhﬁmiﬂ:tzmﬂﬂiiﬁalmhmﬁ:dntbpniﬁimqﬂnddehsﬂqimmluiﬂ
XI[X-lea in lungul unor artere de importanis locald, pe trasee istorice.
-Mﬁimamm@:dﬂiﬁnwnﬁﬁhnmwhmlkl:zmdelzn.ivc]uit:mm'uhli.ﬂwrinﬁcdt
{],Sﬁm&ateadmisibilﬁ.lnpﬂmumqﬁumﬁvuﬂu&nﬁ:{:}mhiﬂﬁmﬂﬁ{ﬁﬂﬁﬁzm;{mj
+Pﬂ+lRﬁnac:ﬂmulﬁmﬂnivdnmnmﬂiduphmﬂﬁpﬁ&ﬁ:min'rmml,lﬂm};{d]mpnihdtcl&dim
sﬁuﬂhhﬁmﬂﬂmﬁmmhﬁ:hiﬂﬁmﬁhmﬁﬁﬁpmm%dﬂcmmm
din aliniament are un regim de indlfime diferit
JWM:MMWMM=W&MW-I,SMWMMWEF
locuire AC maximi = 50% x St (suprafita terenuhui).

-retragerea fayd de aliniament: cladirile se vor amplass in aliniament, In front continuu (inchis).
mugwmﬁﬁkﬁhﬁkhuﬂ#ﬁ&*ﬁmwm%ﬂwpm“ﬁdﬂmhmdecmm
mummmwmmammmgwmﬂmmﬁm
drepmlwlnrdapepnmde]:vuimﬂmhzqﬂﬁﬂpcﬁnitkmmﬁpﬂm&mﬂuwﬁ
luate in considerare corpurile de cladire parazitare, idenfificate ca atare prin siudiul istoric. Cladirile se vor dezvolta intre limitele
Ialﬁalcalcpmwlehgpnaﬂudmtmﬁm]ﬂm&hm&m;imhmmmtmda
sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40 m, cu condifia ca pe parcela / parcelcle invecinate s3 cxiste de asemenea

ﬂﬂlm.iﬂmmﬂm aplica i

mfm&mumdmmhhﬁ[m}mamdp@@ﬁmm;i clt © retragere
fafd de limita de proprietate de cel pufin jumitate din indlfimea |2 comis3 dar ne mai pulin de 4,50 m. In plus, in dreptul
caims]nrmamnﬁkrdclm‘nﬁhvminﬂnpumlnmﬁﬁnhui:ﬂmh:ginmdnuiﬁnmn?.,‘jmsiadﬂndmaade
minimumlmdnﬁspmmms:dﬁﬁdw&bmmmuﬂpmﬂﬂﬂimmulmntﬂnumrﬂl Prin
wmﬂmmmmwﬂrmmmmmhmmmmmwm
doud parcele adiacente retragerile faja de limita lateral3 comund va fi mai mare ssu egalicu 3 m.

-amplasarea cladirilor unele foyfi de altele pe aceeasi parceld- in cazul curfilor interioare neadiacente limitelor laterale de
w,mwmmmmmmmmxmmnmmmmmm din
Enilﬁm:amwmmjpwhkﬁm{mm&mﬁgmﬁhmmWEmhgmmmahdtﬂmhﬁ
la arice nivel a relafici menfionate). In cazul cocxistentei pe aceeasi parcels a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relafie.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGI URBANE

PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL Calez Mogilor = 3, 400001, Cloj-Mapocs, tel: +40 264 552 301: £oc +40 764 599 129

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 262432, pe care existd fond construit (or. cad.

262432 -C1) — un imobil mixt S+P+2E+M propus spre extindere cu un corp (1-2)S+P+2E+M, cu
functiunea de locuire colectivi. .

Documentatia reglementeaz3:
- amplasarea fafd de limita laterald nordici: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;
- retragerea fafd de limita laterald sudicd-  minim 6,9m:
- retragerea fajd de limita posterioard: mimnim 10,5m;
- circulafiile 5i accesele: din strada Clinicilor, cu asigurarea prioriiafii la intrarea autovehiculelor in
incintd, fat3 de iesire;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii specializate
dispuse subteran si un loc de stationare amenajat la sol, necesarul de locuri calculidndu-se conform
Anexei 2 din RL.U. PU.G;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Clinicilor.

' Toatemvw&ﬁﬂempinm&dcmtmﬁmvmﬁmdabmeﬁcim
acesteia.
Ema-mmmcm&ﬂteimiwdemmajmamﬁmrﬁﬂm'gimhar&dindmde
21.08.2025 s-a avizeazat favorahil Planul urbanistic de detalin. _ ,
Punctul gospoddresc pentru colectarea selectivd a degeurilor va fi organizat pe 5 fractii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare, .
- Elaboratorul §i beneficiarul PUD. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirle si
completirile ulterioare §i ale Ordinului or. 233/2016.
Pmmntulavizcstemaﬁztcbnic;ipoahﬁfulositmmzihmpﬂaymb&rﬁRUﬂ.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupéapmhaszUD.simabﬁgatiﬁmmmﬁhmmaiapmvedmitm acestuia.
Hemhdavizmiemhbﬂdeh%mﬁnﬁimkpeﬁuﬁdmdevﬂaﬁmm;amiﬁcmm
de urbanism nr. 137 din 29.01.2024, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca. |

.
Sef serviciu, arh. Andreea '
Red. 3sx, insp. Adina ac )
Achitat taxa de 17 lei, conform Chitangeinr ... din..__._________

Prezentul aviz a fost transmis solicitantalui direct/prin posti la :Enxdu: e e s el



P.U.D. — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M
str. Clinicilor, nr. 20-22

Nr. 750405/18.08.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului c¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Prim#riei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

s [Inmitiator : S.C. NATANAEL COM SERV SR.L.
Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRLL.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 577109/2025.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform cdruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afl3 fird a relua intreaga proceduri, pentru
documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Constrwire imobil mixt, (1-2)S+P+2E+M, str.
Clinicilor, nr. 20-22.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primania Cluj-Napoca :
- Certificat de urbanism nr. 137/29.01.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 142/11.09.2025

A. Detalii privind tchnicile si metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
577109/2025.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
30.06.2025.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odat cu netificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementéri urbanistice;
Datele gi locurile tuturor intalnirilor:

Puhhmlmmxcrcsahs—adaipumbﬂﬁaimsamstzladczbalm]uﬂmm in C.T.A.T.U in format de
_____ : mi ¢ n : Al g 2005,

A.nuniul cu privire la dczbatm:i publu:& a ﬁ;:st aﬁsai pe site-ul mstrtutlm la sectiunea
Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulficlia ro din 13 septembrie 2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 21.08.2025 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta 5i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetiijenii au fost informaii prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 21.08.2025 - ora 14:00.



S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia §i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matenale scrise;
Au fost notificafi :
BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Str. Motilor, nr. 45, Cluj-Napoca
S.C. FILADELFIA S.R.L. — Str. Metilor, nr. 45, Cluj-Napoca
FUNDATIA BIBLOTECARA HELTAI GASPAR — Str. Clinicilor, nr. 18, Cluj-Napoca
Asociatia de proprietari — Str. Motilor, nr. 45, Cluj-Napoca
Balosu Sergiu —
Hegedus Imre-Gabor, Hegedus Tidiko —
Molnar Ana Margareta —
Popa Cornelia -
Caia Sonia-Alexandra -
Hasbei-Popa Mihai —
Pop Sinziana-Susana Delia, Pop Marius —!
Andea Valentin -
Bile Codruta Mihaela -
Greenmed Consulting S.R.L. — Str. Climicilor, nr. 24, Cluj-Napoca
Teleky Ndiko -
Andreea Susana -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 21.08.2025 - ora 14:00 au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sergiu Pop.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :
- 664894/2025, FUNDATIA BIBLOTECARA HELTAI GASPAR
- 67676512025, Bilc Codruta, Andreea Susana, Hegedus Ildiko, Caia Sonia-Alexandra

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile 3i rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 685437/2025 proiectantul rispunde sesizirii.

Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost infocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia
completi.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea $i completarea documentagiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani p Andreea M Blijan Ana Maria
ﬂ7"\ Dﬁ_}““n—r
1ex J



ANEXA 4
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o ROMANIA
i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
i e SERVICIUL STRATEGI! URBANE

Calea Mogilor or 3, 400001, Clej-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fac +40 264 399 329
WWRL i it pocaro | www.cdujbesiness ro | wew visiiclajrapocarn

Nr. 581704/433/18.06.2025
Conex cu nr. 57710972025 |34

Ciitre,
FUNDATIA BIBLIOTECARA HELTAI GASPAR
str. Clinicilor nr. 18
Cluj-Napoea, jud. Cluj

Conform H.CL. nr 155/10.04.2012 prvind _Informarea si consultarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”, prin prezenta vii
informdm de intenfia si propunerea documentatici de urbanism P.U.D. - Extindere imobil mixt,
amenajiri exterioare, str. Clinicilor, nr. 20-22, initiator: 5.C. NATANAEL COM SERV S.R.L.

in cazul in care existd propuneri sau obiec;iuni cu privire la studiul de urbanism, va rugim
sd le transmileli in scris, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. in acest sens se va completa
formularul anexat §i se va inregistra la registratura primiiriei sau se va fransmite online pe adresa
registratura@primariaclujnapoca.ro.

In cazul in care dorifi ca studiul de urbanism s3 v fie transmis online, vi rugim sa ne scriei

pe adresa strategiiurbane@primariaclujnapoca.ro cu indicarea numdarului notificrii primite.

/ARHITECT SEF, VSefservicin
Arh. DANIEL POP~ arh. And uresan
ALY
% i
§i consultarea publicului
Blijan Ana Maria

> T

2ex




Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul ::F-U MD &'-U A S I'B\{JG_EC.&M H E’LT?;’! [&541 5-?.?61' E_
domiciliat in judeful CL{/‘:{-— mm@mo’.’-ﬂr'b m&'{ ~ codpostal_L1 G« L, Ceoe Cw‘g

strada CCEUIC!LGQ f{g b. —s — e
elefonfax o F b L0 § 335 e-mail HELTKI_ GAS? ﬂ%@ 7)‘};‘/(1:: Con

in calitate d@@f m Y EC i J «c) ludnd la cunostin{a propunerile ficute prin

documentatia PUZ. / PUD. (Plan whonistic zonad / Plan whenistic de dewliv) intocmitd pentru:

CohsTRUREE- Nodtuily: PEPE CLIVCILoR 2027

amplasament:

Vi comunic urmitoarele observafii. obiecfiuni :

AT FliD scmw ANEXATE NuRERUTR ©
DISTAUTE c*_ck!:[%?_r? (LEGu TNTRE CLADIREA CARE
SE BTUE I PRPRICTIER /o #SR 51 CEAPENTRY
CARPE SA QotlcOrT C@L’STEUFE’E'&""_S-;{J{:;THRH c/ #21F7-
CARE TV ecRIs. T

Cu muljumiri,
Data: (3. 08 - 2025 Semnditura:

Noti:
»  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde wumatoarele date: i
—  nume, prenume, adresa petent. ielefon de conmct \H oyt
~  punctul de vedere referitor strict la documentafia PU.D. / PUZ SS=="
—  datele de identificare a docomentagiei




-—Qe

S-a ceruf redaciarea 5i autentificarea wmidtorului act: DUPLICAT

DECLARATIE

risa, FUNDATIA HELTAI GASPAR (identicd in Cartea Funciard cu FUNDATIA
ARA HELTAI GASPAR), persoand juridicd de nafionalitate romdnd fard scop licrativ, cu sediul
social in municipiul Chy- Napoca, str. Clinicilor, nr. I8, judeful Chyj, CIF 6818255, prin viceprefedinte,
PILLICH APOR- BALAZS, ceigfean roman, cod numeric personal cu domiciliul in
mmicipidl  Clyj- Napoca, judejul Cly. ideniificat cu C.I seria

emisd de SPCLEP Cluj- Napoca, declar pe proprie rispundere §i sub somciiunile
previzuie de art. 326 Cod Penal privitor la falsul in declarafii wrmdtoarele:

In calitate de proprietard tabularé asupra imobilului situat in municipiul Cluj- Napoca, sir.
Clinicilor, nr. 18, judegnl Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 317723 a municipinlui Cluj- Napoca, sub Al
nr. cadastral 317723, sunt de acord ca vecing mea, Societatea NATANAEL COM SERV Societate cu
Rispundere Limitatd, CUI ROG009769. proprietard a imobilului situat din punct de vedere adminisirativ in
municipinl Cluj- Napoca, str. Clinicilor, nr. 20-22, judeful Cluj, inscris in Cartea Funciard nr. 262432 a
municipinlui Cluj- Napoca (nr. CF vechi: 7091), sub Al nr. cadastral 262432 (nr. topografic: 11043). sd
execnle nrmdtoarele lucrdri de construire i sd objind toate avizele/autorizafiile/octele necesare, construirii
i corp nou pe imobilul teren, respectiv:

- consiruirea wunei cladiri mixite (spafii comercilae, spafii administrative, locuinje), asifel incdt nova
clédire si aibd un regim de indljime S+P+2+ER;

- construirea la o disianjd minimd de 0.8 m fojd de limita de proprieiate, pe o lungime de maxim [8 m
de la aliniament (calcan);

- acordnl este expres pentru obfinerea tunwror actelor necesare edificdrii consirucgici de la toafe
institufiile private sau publice, operafiunile vor fi executate conform legislafiei in vigoare.

Beneficiara prezentului acord va respecia wrildtoarele condifii:

- inr zona de calcan clidirea mu va avea ferestre;

- Imprefmuirea proprietdfii, aga cum se regisegle la data prezemtului acord. sd nu fie afectard,
modificatd sau deteriorald de extinderea cladirii;

- se vor asigura mdsurile de siguranid ole construcfiflor existente, respectiv sid nu fie afectate
rezistenfa mecanicd, stabilitatea §i esletica;

- 1 everntual prejudiciu adus wnui dintre imobile va fi remediat de partea vinovatd imedict §i fird
obicctivni. Bencficiile si obligajiile rezuliate din prezentul ocord sunt fransmise si viitorilor proprietari in
conformitate cu dispozifiile legale;

- garanieazd cd imobilul care se va extinde saw construi, mu va avea geamri cdire curfea imobilului
sifual pe strada Clinicilor, nr. 18, cu excepfia celor de la bai;

- va construi un perefe de cardmidd ca §i gard despdrfitor §i apardtor spre curfea imobilului
declarantei, la indlfimea cladirii existente §i pe lungimea noii construcfii; §i

- asigurd rezolvarea iegirii hornului de la centrala termicd a imobilului findajiei.

Acest acord este definitiv i irevocabil

Prezenta declarapie serveste Societniea NATANAEL COM SERV Societate co Rispunidere Limitaid,
CUI ROGD09769, la objinerea centificatului de wrbanism §i a owlorizafiei de construire, precum §i orinnde
irebuinfa o va cere.

Declar ca am lwat cunogtinid de prevederile Regulamentulwi UE 2016/679 penfru protecfia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cii caracter personal §i libera circulafie a acestor date.

Telmoredaciat §i aulentificat la Societatea Profesionald Notariald AUGUSTA de notar public Boldug

David- Domifian, azi data awlentificarii, inir-un exemplar original care se pdastreazd In arhiva biroulul
notarial.

declarant &
FUNDATIA HELTAI GASPAR .
prin viceprefedinte. PILLICH APOR- BALAZS ss.
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societate Profesionald Notariald AUGUSTA
' Licenfa de funcfionare nr. 178/23.06.2021
d SEDIUL: Apahida, str. Libertifii nr. 65A, jud. Cluj
Tel.0264-231605 fax 6264-231805
Nr. inreg.2719 /2021

INCHEL AUTENTI NR.2489
Anud 2022, T mai, zivag 10

In faja mea. BOLDUT DAVID- DOMITIAN. notar public. la sediul biroului nostru notarial. s-ci
prezenial;
OANEA VASILE- MACOVEI, ceidfean romdn, cod numeric personal cu domiciliul
in comuna Cicirlau, judepd Maramure;, identificat cu C.I seria
emisd de SPCLEP Seini, in calitate de asocial wnic 3i administrator al Secietdfii
NATANAEL COM SERV Societate cu Rispundere Limitatd, persoand juridicd de nationalitate roméné, cu
sediul social in comuna Cicdridu, sat Cicdridu wr. 483, judequl Moramures, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comerqului de pe ldngd Tribunalul Maranusrey sub nr. J24/1129/30.05. 1994, CUI RO6009769,
PILLICH APOR- BALAZS, cetafean romdn, cod mameric personal cu domicilil in
municipiul Clyj- Napoca, Jjudepd Chy, identificat cu CI  serig
-emisd de SPCLEP Chy- Napoca, in calitate de vicepregedinte al FUNDATIEI HELTA{
GASFPAR, persoand juridicd de nafionalilate romdnd fard scop lucrativ, cu sediul social in municipiul Cluj-
Napoca, str. Clinicilor, nr. 18, judepul Chy, CIF 68182535,
eare, dupd ce au citit actul, au declaral oii i-au ingeles conjimutul, cd cele cuprinse in act reprezinid
voinja lor, au consim{il la muentificarea prezentului inscris §i au semmat wunicul exemplar.

In temeiud ari. 12 lit. bj din Legea notarilor publici 3i a activitdii notariale nr. 36/1995, republicaia,
cn modificdrile wlierioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat onorariul in sumd de 50 lei TVA inclus cu bon fiscal nr. 34/10.05.2022.

NOTAR PUBLIC
BOLDUT DAVID- DOMITIAN
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Catre: Servicul Strategii Urbane din cadrul Directiei Generale de Urbanism al Primariei
Munieipiului Cluj-Napoca

Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napocs, jud. Cluj
Data: 07.08.2025

Stimati domni arhitecti,

Subsemnatii Bilc Codruta-Mihaela, in calitate de proprietar al
, Andea Susana, in calitate de co-proprietar
respectiv 17,9/100), Hegadus Hdiko, in calitate de co-

proprietar al ) .. Caia Sonia-Alexandrs, in
calitate de co-proprietar al

ca urmare a receptionarii adresei dumneavoastra in dsta de 25.07.2025,
fiind in interiorul termenului de 15 zile in ceea priveste exprimarea unor obiectiuni cu privire
la studiul de urbanism si a schitei primite prin posta in legatura cu P.U.D. - Extindere imobil
mixt, amenajari exterioare, str. Clinicilor, nr. 20-22, initiator: 5.C. NATANAEL COM SERV
S.R.L., dorim sa exprimam urmatoarels obiectiuni:

1. Incalcarea dreptului la lumina naturala si insorire
Constructia propusa, conform schitei transmise, ar aduce o umbrire semnificativa a
fatadel avand in vedere dimensiunea constructiei si numarul etajelor, afectand in
mod direct accesul la lumina naturals, in special in sezonul rece, contrar dispozitiilor
articolulul 802 din Codul Chl si sle Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de contructii, care impun respectarea regulilor de distanta si de vecinatats.

2. Zgomotul si vibratiile in faza de executie ~ RISC MAJOR STRUCTURAL
imobilul de pe strads Clinicilor nr. 24 este o constructie veche, cu structura sensibila,
iar lucrarile de constructie in proximitate, prin sapaturi excesive (schita prevede 2
nivele subterane destinate parcarii masinilor), turnare de beton si prin utilizarea de
utilsje grels, vor produce vibratii care pot afecta integritatea structurala a acesteia.
Acest risc contravine in mod direct dispozitilor Legea 50/1991 conform carors
lucrarile trebuie sa se desfasoare in conditii care sa nu pericliteze siguranta
vecinatatilor.

3. Supraimpozitare pe fatada degradata si imposibilitatea renovarii
Incepand cu data de 22.12.2023 s-a decis supraimpozitatea tuturor proprietarilor de
pe strada Clinicilor nr. 24 de cetre Primaria Municipiului Cluj-Napoca din cauza starii
fatadei. Subsemnatii dorim demarerea lucrarilor de renovare, aflandu-ne in etapa
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clarificarii situatiflor proprietarilor (financiare, de detinere) si a cautarii de
constructori care sa ne sjute in acest demers, insa construirea unei constructii atat
de apropiste si existenta unor riscuri iminente structursle atat de majore (vibratii
intense, praf, utilaje grele) er face imposibila interventia in siguranta asupra fatadei,
care din start presupune niste cheltuieli imense in sarcina fiecarui proprietar. Astfel,
nu vom putea demara refaceri fatadei daca nu avemn gerentii clare ca o astfel de
obligatie financiara si efort din partea proprietarilor pentru aspectul placut al cladirii
si pentru anularea supraimpozitarii nu va fi in zadar daca ne vom confrunta cu fisuri
sau alte deune in timpul sau ulterior refacerii acesteia. Constructia ar duce la
restrangerea nejustificata a dreptului de 2 intretine imobilul conform obligatiilor
legale pe care proprietarii le au. In subsidiar, avand in vedere cele expuse mai sus
sl conjugat cu intentia de a reface fatada imobilului, solicitam prorogarea pe
durata desfasurarii lucrarilor pe imobilul vecin a intreprinderil oricaror
demersuri de catre subsemnatii in legatura cu fatada imobilului (si fara a mai fi
pasibili la supraimpozitarea imobilului din discutie), tocmai pentru a minimiza
sventualele prejudicii ce se vor naste in legstura imobilul aflat in proprietatea
sus-numitilor si cauzst de lucrarile de pe terenul vecin, prejudicii care se extind
pana la necesitatea de a reface fatada a doua oara, ulterior terminarii lucarilor
de consturctie pe terenul vecin.

Solicitam respectuos s& nu se emita autorizatie de construire in lipsa luarii in
considerare a celor exprimate mai sus si sa se revizuiasca proiectul pentru a respecta
prevederile legale privind insorirea, protectia cladirilor vecine si dreptul la folosinta
normala a imobilului. Astfel, consideram necesara efectuarea unei expertize tehnice
care sa analizeze impactul constructiei asupra imobilelor vecine, inclusiv asupra
structurii imobilului de pe strada Clinicilor nr. 24, avand in vedere starea sa precars.

In situstia in care, in pofida obiectilor formulate, se va emite autorizatia de
construire, eliberarea acesteia sa fie conditionata de asumarea explicita, in scris, de
catre proprietarul initiator al investitiei (individual sau impreuna cu constructorul
desemnat) & obligatiei de a repars integral, pe cheltuiala proprie fata de toti
proprietarnii in termenul prevazut de acestia individual sau cotectiv prin notificarile
trimise, & tuturor costurile necesare expertizelor tehnice si ale reparatiilor necesare
{su.mmm!a mtegrala a fatade, ms:a{ah:, -::alﬂmi pmm.a gmdul care desnana cele 2

sprjin al gnruuiu: anterior mentionat etc.), mﬂnrm dlspozrhllur art. 1357 s[
urmatoarele si art. 1375 din Codul Civil, precum si al prevederilor relevante din Legea
50/1991. Starea precara 3 imobilului poate fi constatata prin analizarea Hotarari
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Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 15/22.12.2023 privind majorarea cu
200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2024 pentru apartamentsle nr. 2, 3, 5,
6, 7, 8 si 9din cladirea situata in municipiul Cluj-Napoca, str. Clinicilor nr. 24, inscrisa
in C.F. nr. 253705-C1, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita.

Am dori de asemenea sa solicitam respectuos sa fim informati prin posta cu privire

la expertiza tehnica mentionata mai sus, precum si cu privire la decizia luata in urma
acestor obiectii.

Cu muttumiri,
Cose. Sonso M&. L

Rl tw-ﬂiﬂﬁﬁl—ﬂ @{ 42; Wt‘ffa

Y Mulea

< (uita




ANEXA 2,
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CATRE
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM CLUJ-NAPOCA

SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj

PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPQCA

o
ﬁﬁ 11 Ak, 2005

v GIUNE]
(N

Atasat prezentei, va trimitem raspunsurile la adresele inregistrate cu nr.
676765 / 2025 respectiv nr. 664894 / 2025 referitoare la lucrarea “PUD si
documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de extindere
imobil mixt, refacere imprejmuire, amenajari exterioare, organizare de
santier”, pe strada Clinicilor nr. 20-22, mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj, beneficiar
NATANAEL COM SERV SRL

—_"alf{*h!

13.08.2025 SCRIPCARIU BIROU DE ARHITE

P

TEL. 0264 590261
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CATRE
Bilc Codruta-mihaela, Andea Susana, Hegedus lidiko, Caia Sonia- Alexandra,

Subscrisa NATANAEL COM SERV SRL, cu sediul in jud. Maramure, sat Cicarlau, nr. 483, CUI
6009763, beneficiar al documentatiei PUD-str. Clinicilor, nr.20-22

Referitor la adresa cu nr. 676765 J 2025 va comunicam:

1. “"incalcarea dreptulul ia lumina naturala si insorire”

In vederea clarificaril influentei corpului de cladire propus asupra imobilului de la nr. 24
s-a efectuat un studiu de insorire atasat la documentatie, cu toate ca amplasamentul noli cladiri
se afla mai la nord de imobilul vecin, astfel incat in nici un moment al zilei nu umbreste.

2. . Zgomot si vibratiile in fazo de executie — RISC MAIOR STRUCTURAL®

In prezent prolectul s-3 elaborat Iz faza P.U.D.. Amplasamentul propus pentru extinderea
imobilului cu functiuni mixte este retras fatd de imobilul de la nr.24, inclusiv nivelele de la
subsol. Pentru asigurarea stabilit3tii terenului, respectiv siguranta imobilelor invecinate, s-a
propus, inca din aceastd fazd, realizarea unei incinte de pilofl. Totodatd s-au elaborat studii
geotehnice in cadrul AVIZULUI GEOTEHNIC PRELIMINAR, din care rezult3 faptul <3 terenul nu
prezintd probleme din punct de vedere morfologic.

La fazele urmétoare de proiectare, respectiv autorizatie de construire si prolect tehnic,
va fi elaborata o expertize geotehnicd, conform cerintelor legale pentru sipituri mal adénci de 6
m In mediul urban. Solutlile tehnice vor fi in concordantd cu concluziile expertizei si cu
respectarea tuturor prevederilor legale, avand in vedere asigurarea stabilitatii si slgurantei
Imobilelor Invecinate. Fata de imobilul de la nr. 24 cea mal apropiat3 distant3 este de 10 m,
Suplimentar propunem efectuarea unui raport al stirii tehnice a constructie! la momentul
imediat anterlor inceperii lucrarilor, inclusiv documente fotografice, pentru a putea evalua
eventualele influente ale santierulul.

3. ,Suproimpozitorea pe fatada degrodatd si imposibilitate renovdrir”.
Referitor la temerile enumerate de dumneavoastr3 cu privire la lucririlor de

reparatii/renovare a fatadelor imobilului pe care 1l detineti v& comunicim urm3toarele:

= Asa cum s-a ardtat mai sus, lucrdrile de executie a imobilulul propus nu va afecta
structura gl stabilitatea imobilulul dumneavoastra.
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- La executia lucrérilor se vor lua toate mésurile pentru protejarea mediulul

“inconjuritor, cu respectarea orelor de lucru, panouri si plase de protectie Impotriva
prafului, prevederea de rampe de spalare, etc. misuri ce se vor regisiin proiectul de
organizare de santier, parte integrantd a autorizatiel. Toate lucririle propuse se vor
efectua exclusiv pe proprietate astfel incit nu vor afecta lucririle pe care doriti s le
realizati. In situatia, putin probabil3, in care santierul ar afecta imobilul
dumneavoastrd, in urma constat3rii unel atare degradani, se va trece de urgentd la
remedierea acestora pe cheltuizla investitoruiui.

- O amanare a lucrarilor de reparatii nu stau In competenta investitorului.

13.08.2025

e e e o e
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FUNDATIA BIBLIOTECARA HELTAI GASPAR,
STR. CLINICILOR NR.18, CLUI-NAPOCA

Subscrisa NATANAEL COM SERV SRL, cu sediul in Jjud.Maramure, sat Cicarlau, nr, 483, CUI
6009769, beneficiar al documentatiei PUD-str. Clinicilor, nr.20-22

Referitor la adresa cu nr. 664894 / 2025 va comunicam:

Constructia propusa pe parcela de la nr. 20-22, respecta Regulamentul Local de
Urbanism al Municipiulul Cluj-Napoca, respectiv UTR ZCP_M2 astfel : Conform RLU Cluj-Napoca
UTR ZCP_M2, Sectiunea 3: Conditii de amplasare, echipare si configurare cladiri, la punctul 6.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, se mentioneaza
urmatoarele :

“Conformarea clidirilor pe parcel va fi determinat3 de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul mmmmm;tmmmm de
wﬁhdmﬂmﬁ&mmﬂ*mﬁn.ﬂ“nﬂdﬂmhﬁhh&mlemﬂm
cele posterioare de proprietate. Nu vor § luate in considerare corpurile de clidire parazitare,
identificate ca atare prin studiul istoric.”

Cladirea propusa acopera calcanul existent de la nr. 18 pe toata lungimea acestuia sl se
va retrage cu o distanta de H/2 dar nu mal putin de 6m pe toata lungimea limitei vecine unde nu
exista calcan. Totodata se respectz si conditia din Acordul Vecinilor - nr. 2489 / 10.05.2022 de
construire la o distanta de min. 0.8 m fata de proprietate, pe o lungime de maxim 18m de la
aliniament ( calcan}- max 18 m de |a terminarea calcanului. Dupa terminarea calcanului cladirea
propusa va avea o retragere de min. 6.5 m de la limita de proprietate.

13.08.2025
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