CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, 25+P+SE, str. Dimitrie Comsa nr. 26 - str. Bucuresti nr. 47

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotirédre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt,
28+P+5E, str. Dimitrie Comsa nr. 26 - str. Bucuresti nr. 47 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 851801/1/10.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 851855/433/10.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, 28+P+5E, str. Dimitrie
Comga nr. 26 - str. Bucuresti nr. 47, beneficiari: Almasri Ryad si Orfali Eiman; '

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 85 din 11.06.2025 §i avizul nr. 162 din 2.10.2025, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr.
493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobii Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, 2S+P+5E, str. Dimitrie Comga nr. 26 -
str. Bucuresti nr. 47, beneficiari: Almasri Ryad si Orfali Eiman, pe o parceld proprietate privata, nr. cad.
325847.

Documentatia reglementeazi:

Prin PU.D. se-studiazi parcela cu nr. cad. 325847, pe care existi fond construit (nr. cad. 325847-Cl)
propus spre defiintare i se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte (locuire colectivi cu spatii
comerciale la parter), cu regim maxim de iniltime 2S+P+5E, precum si amenajarea-incintei.

— amplasarea constructiei fafd de limitele laterale nordicd si esticd: pe limita de proprietate;

— conformarea arhitectural-volumetricd: regim de inilfime variabil, de la 28+P+2E la 2S+P+3E,
partea de constructie dispusi in aliniamentul strizii Dimitrie Comsa si 2S+P+5E, partea de
constructie dispusi spre str. Bucuresti;

— accesele auto si pietonale: acces auto din str. Dimitrie Comga, accese pietonale din str. Bucuresti si
str. Dimitrie Comga;

— Stationarea autovehiculelor: locuri de parcare auto si velo amenajate in spatii specializate,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament; accesul auto la subsol se realizeazi
mecanizat — lift auto;

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Anterior recepfiei construciei, va fi amenajat noul acces auto, cu respectarea NP 051/2012, iar
suprafafa de teren necesard ldrgirii strdzii Bucuresti, amenajatd in baza proiectului autorizat, va fi
dezmembratd din parcela inifiald (nr: cad. 325847) si inscrisd in C.E cu titlul de ,,drum”. Liftul auto care
deserveste parcdrile de la subsol va fi functional la receptie si pe toatd durata de existentd a clitdirii.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeaza Directia Geherald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,
‘-:-Ec. Dan Stefan Tarcea

ars P ‘Contrasemneaz:
| 5| |1/ Secretarul general al mugfcipiului
o\ [sgEll| / Jr. Aurora R

Nr. 666 din 20 noiembrie 2025
(Hotarérea a fost adoptati cu 20 voturi)



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca tel: +40 264 596 030 int 4310;
email: strategiiurbane@primariaclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PERFECT FRESH FOOD S.R.L. cu sediul in judetul
Clyj, mun. Cluj-Napoca, str. Bucuresti nr. 25, inregistratd sub nr. 385401/433/2025 si a completirilor
ulterioare depuse cu nr. 540805/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. . ﬂ% din M- O!* 4

pentru P.U.D. Construire imobil cu functiuni mixte 2S+P+5E,
str, Dimitrie Comsa nr. 26 — str. Bucuresti nr. 47
generat de imobilul cu nr. cad. 325847
Inifiator:  S.C. PERFECT FRESH FOOD S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: Claudiu P. Botea
Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementati in P.U.D.: parceli de colt in suprafati de 597 mp, cu
deschidere la strada Bucuresti si la strada Dimitrie Comsa, delimitati de parcele cu fond construit in
partea esticd si nordica. Pe parcela existd fond construit ( nr. cad. 325847-C1) — o casa din caramids, P.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Parcela studiatd prin PUD este incadratd preponderent in UTR RrMI si o suprafati neglihabild in UTR
Lip. Propunerea de construire vizeaza strict suprafata incadrati in zona mixti.

U.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zoni mixti

cu regim de construire inchis

~functiune predominantd: Spatii urbane cu functiune mixta, de tip subcentral;

- regim de construire ; inchis;

-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situati la indlfimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibila. in p[us se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru clidirile comune indl{imea maxima
la cornigd nu va depasi 22 m, iar inalfimea totald (maxim#) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1- -38)
+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m

-indici urbanistici: Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doui laturi opuse (ce taverseaza
cvartalul) §i adancimea mai mica de 40m sau pentru cele situate in pozifii particulare (dominante): P.O.T. maxim = 70%.
-refragerea fafd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existi un
decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor
adiacente, realizndu-se astfel o realiniere local.

-refragerea faf de limitele laterale si retragere fafa de limitele posterioare: Conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor,
pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pani la maximum 40 m - de-a
lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca
amplasarea si se facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T», « O » etc. Calcanele vor
constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale
sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei
/ restructurarii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict n fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egala cu
aceasta si cu o retragere fafii de limita de proprietate de cel pufin jumatate din inal{imea la cornisi dar nu mai putin de 4,50 m.
In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumini invecinate se pot amplasa curti de lumini cu lungimea de minimum 3,5
m §i addncimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adipostesc activititi ce necesitd
lumind naturald. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fisiei de




teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avdnd adancimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu
adancimea mai mici de 20 m, retragerea fafa de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din
indltimea clddirilor, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

- UTR Lip - Locuin{e cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic

- funcfiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de iniltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- functiune admisd cu conditionari: institutii de educatie/ invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private )

- indiltimea maximd admisd: Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fafa de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depasi una dintre urmitoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (8)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M
— mansardd, R — nivel retras). inaltimea maximi admisi a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indlfimea maximad admisi a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max =0,9

IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 325847, pe care exista fond construit ( nr. cad. cad. 325847-C1)
propus spre desfiinfare si se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte (locuire colectivii cu spatiu
comercial la parter), cu regim maxim de inaltime de 2S+P+5E, precum si amenajarea incintei.

— amplasarea construcfiei fafd de limitele laterale nordicd si esticd: pe limita de proprietate;

— conformarea arhitectural-volumetricd: regim de indltime variabil, de la 2S+P+2E la 2S+P+3E -
partea de constructie dispusi in aliniamentul strazii Dimitrie Comsa si 2S+P+5E partea de constructie
dispusa spre strada Bucuresti;

— accesele auto si pietonale: acces auto din str. Dimitrie Comsa, accese pietonale din str. Bucuresti si
strada Dimitrie Comsa;

—  slafionarea vehiculelor (auto §i velo): locuri de parcare auto si velo amenajate in spatii specializate,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament; Accesul auto la subsol se
realizeaza mecanizat — lift auto;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

fn urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 15.04.2025 si a
verificarii completarilor depuse sub nr. 540805/433/2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizdarii in Comisia de Esteticd Urband.

Anterior recepfiei constructiei, va fi amenajat noul acces auto, cu respectarea NP 051/2022, iar anteior
emiterii C.A.E.C, suprafafa de teren necesard ldrgirii strdzii Bucuresti, amenajalc in baza proiectului autorizat,
va fi dezmembratd din parcela initiald ( nr: cad. 325847 ) si inscrisci in CF cu titlul de ,, drum”.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 695 din 4.04.2024, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

pa——
ARHITECT S =
D oP
Sef serviciu, ar Muresan .
Red™3ex.cons. Diana-Madilina Sos\- i‘(ﬁ
Achitat taxa de 17 lei, conform Chltan;m T =S 3 e R

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............cccovvvinnne.



ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3,400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL
CLUI-NAPQCA

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmaétorul

pentru completare si modificare Aviz Arhitect Sef nr. 85 din 11.06.2025

Prezentul aviz completeaza si modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 85 din
11.06.2025 emis pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte 2S+P+5E, str. Dimitrie
Comsa nr. 26 — str. Bucuresti nr. 47, in sensul rectificarii:

Anterior receptiei constructiei, va fi amenajat noul acces auto, cu respectarea NP 051/2012,
iar suprafata de teren necesard ldrgirii strdzii Bucuresti amenajatd in baza proiectului
autorizat, va fi dezmembratd din parcela initiald (nr. cad. 325847) si inscrisd in C.F. Cu titlul
de ,,drum”. Liftul auto care deserveste parcdrile de la subsol va fi functional la receptie si pe
toatd durata de existentd a cladirii.

PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BO DA
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte, 2S+P+5SE
str. Dimitrie Comsa nr. 26- str. Bucuresti nr. 47

Nr. 585062/19.05.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiator : S.C. PERFECT FRESH FOOD S.R.L.

e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdgurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 385401/2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte,
2S+P+5E, str. Dimitrie Comsa nr. 26- str. Bucuresti nr. 47

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 695/4.04.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 85/11.06.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
385401/2025.
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
30.05.2024.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odaté cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementari urbanistice;

Datelesi tocurite-tuturor-intdiniritor-

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U in format de
videoconferint3, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 15.04.2025.

Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul
privind consultarea publicului a fost publicat in monitorulcj.ro din 15 mai 2024.

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 15.04.2025 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 15.04.2025 - ora 14:00.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
e Chindris Sorin Vasile si Chindris Aurora - ) R
o Popa Lucretia
e Almasri Ryad

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2025 - ora 10:30 au participat din partea Primariei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Claudiu Botea,
Valentin Moldovan.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Popa Eugen, in calitate de vecin.

S-au Inregistrat urmatoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism :
-496197/2024, Popa Lucretia
- 498033/2024, Chindris Sorin-Vasile
- 495078/2024, Chindris Sorin-Vasile

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 580339/2024 proiectantul raspunde obiectiunilor.
Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus s le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
~ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentagia
completa.
Precizdm c# in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreeﬂﬂfﬂsan Blijan Ana Maria
1 ex.
& ~5 1 ;
\ f ’/\,1/ 1 *(JL A~
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Biroul Strategii Urbane

Subsemnata POPA LUCRETIA, domiciliatd in mu

in calitate de vecini al Societatea Perfect Fresh Food S.R.L,
ludnd la cunostiinta propunerile ficute prin documentatia P.U.D intocmitd pentru
Construire imobil cu functiune mixti ”, amplasament: mun.Cluj-Napoca,
Str.Dimitrie Comsa, nr.26, jud.Cluj, beneficiar fiind Secietatea PERFECT FRESH
FOOD S.R.L, formulez prezentele :

OBIECTIUNI :

prin care ardt ¢ NU sunt de acord cu propuncrea de elaborare a Planului de
Urbanism in Detaliu propus de ciire Societatea Perfect Fresh Food S.R.L. prin
care se doreste cdificarea pe amplasamentul situat in vecindtate cu proprietatea mea
un imobil in regim de indl{ime 28+P+6, ca urmare a faptului ci noua constructie va
afecta structura de rezistentd a casei mele, cauzéndu-mi grave prejudicii.

Ardt cu aceastd ocazie ¢i NU mi-a fost comunicat documentafia detaliatd
pentru a contacta un specialist care s analizeze fiecare detaliu al viitorului proiect.

Mai mult cu ocazia unor asa zise teste preliminare / foraje efectuate pe terenul
in cauzi, s-au produs fisuri pe peretele imobilului in care locuiesc.

Potrivit dispozitiilor art.1349 alin.1 C.civ ,Orice persoand are
indatorirea si respecte regulile de conduiti pe care legea sau obiceiul
locului le impune si si nu aduci atingere, prin acfiunile ori inactiunile
sale, drepturilor sau intereselor legitime ale altor persoane”.

in asemenea conditii aprecicz cii edificarea unui imobil cu 2 etaje
subterane la limita prorietiitii pe care o detin aduce o gravii atingere intereselor
legitime ale subsemnatei asa cum sunt ele garantate in primul rind de Legea
Fundamentala.

De asemenea, noua constructie nu va fi amplasatd la distan{a minimé intre

constructisiimvaafer e e
Cluj-Napoca, Popa Lucrefia,
29.05.2024
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Referilorla edesn 492033433 din 3H.mal 2024
In caffiate da Frofectant General 2 profeciuls

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHKICA PENTRU DESFINTARE CONSTRUCTE EXISTENTE, ELABORARE PLAN
URBAMNISTIC DE DETALIU S DGCWEETM@E TEHMICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
[MOBIL. €U FUNCTIUNI WIXTE, IMPREJ

INFORMARE

5803329

ANEXA 2 »

ARHIMAR

LEEITEE IR AR BRRIY R

mﬁammw&m ws&wm

MUIRE, AMENAJARI EXTERICARE, ORGANIZARE DE SANTIER 8

slr, Dimiide Comesa e 26 et &7, Bucwesli ar.47, Chi-Nepoca, judelnl Chyj

va transmitem raspunsurile la obiectiuni:

mwunecdez@amwm@msawa&pm&aawﬁhmmﬂb@h@m*

in vedere modul de reslizare &' caicanslor astfel incal vecinatafle sa nu fie afeciate far mal departe execulia se va
realiza cu o deosohita alsnfis in urma kuduror studlior necesare, Se propune realizarea unor expertize lehnice dle
vacinalatiior hainle ds demararea kisrariorn.

Planut wibanisfic de delaliu fine cont da regiamentarie P.U.G. Chyj, aclivilalile existente din vecinalate si

In ceea ce privesie posibiitatea ca imoblsle slatirale sa Fie afeclals, inca din faza de profeclare se va avea

Daca imobile vecine vor i aleclale de lucrarie de consindre 2o imobiulul propus, execulantul st

RESTRUCTURER’B ZONE MIXTA CU REGIM DE GONSTRUIRE INCHIS se imm prin:

en UTR RRM{ - LA, RIVERAN PRMCIALELOR ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT

S
. . Sy Cxmmrre et Sxeamd ¥ Gl R 30457, Ranuwiz ; “\%
ARHIMAR yemmms cnvimnmme \%}
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“Careclarul zonet

Spalil urhane cu funcfiune mixi3, de fip subcenlral;

Orgenizare tithand pe principiul cvariahd, cu froniari Inchise;.

Ciddiri dispuse In aliniamend, cu regin mediu de Indifime, cu glindere b comisa siuali Ia o Tndlfime de 18 m, cu
tipologit de tip compact {L, U, C, O=le)*

Prin cele mentionate mai sus, considerdm ca observalie sunt nsfondale, proiectul Incadrandu-se In orice
cadrul legal in vigoare. Nu exista nicl un cadru legal cere sa oblige a relrageres &mmmmdefmmde

* proprietate, cu aial mai multincuraiata peniru  ofer co A ——
De asemenea precizam ca documentatia FUD re mﬂammdwpemﬁsmm

ea neavand mﬁwmwmmmm@mmmmmﬁ@mmmmm
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ARHIMAR

FFEITELIBELSEARARIGR

in alenila Primariel Municipluly! ClufHapocs
Direclia Geneala de Uebenism ~ Biou! Shalegd mbare

Refariior la adresa 568534433 din 04 lulie. 2024
i callzle ds Proleciznt Genersl & proiecidi :

ELABORARE DOCUMENTATIE TERNICA PENTRU DESFENTARE CONSTRUCTE EXISTENTE, ELABORARE PLAN
URBARNISTIC DE DETALIU 5] DO/ ATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
- IMOBIL CU FUNCTIURI MIXTE, It UIRE, ASENAJAR! EXTERIDARE, ORGAMIZARE DE SANTHER 8

INFORMARE

Baneficlar PERFECT FRESH FCOD SRL.
str. Dimitds Cormsa 128 cu s, Bucweesd nr.47, Cluj-lapoca, judelid Chyj

va transmitem raspunsurile la oblectiuni:

Planul utbenistic de detafi fine cont de reglemenlade P UG Clul, aclivilalile existents din vecinalate
propuns o dezvolare armonioasa si responsabi a zone! In Timilsle cadrulul legal in vigoars.

Inca din faza de prolaclare so va aves Inveders model de reallzare of calkeanelor astiel incat vechalalile sa
nu fie afectale far mal deparle execulia so va reallze cu o deosebia alenlle in wma fuluror studfior necesare. Se
propune reallzarea unor expertize tehnice ale vecinatafior nainle de derararea lucrarllor. ,

Daca m%ﬂmmfam& m&m%mmm& propus, execufantul sl
baneficlarul ce vor obfigs sa aduca la glares Infila’s constucBle.

En p%us 58 pﬁsbs wmﬁmﬁca %mm rw,:ev;{w m‘@b ée a&m at ﬁ:@z rsspecla’e m{gvrm

' 3 wmm W&me i ;‘ﬁ“%‘%
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Spafii urbane cu funcliune mid3, de fip subcenirs;
Organlzare uwhand pe principdyl cvartaluls, cu fronlar inchise;
mma&mmmwmm@mmwmﬁmmmmmmﬁm o

tipologhi de-fip compact L, U, C, O eig}”
Prin cale mentionale mal sus, considerim ca obesrvalle sunt nefondale, prolectul incadrandu-gs In orice

~cadmil fegal In vigoars, Nu exisia nidh un cadny legal care sa oblige & telragerea subsolurlior fats de Uimita de
pmpﬂelate ma&aimimﬁ houraala nar%aafeﬁ. mmm
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ARHIMAR

EREITECTIRE L Es iz

In alenta Primariel Munlcipiukui Ciuj-Napoca
Directia Generala de 7 — Biroué Stralegi urbens

Referiior la adresa 4967197/433 din 26.mai 2004
In calilale de Proleciant General & projechols

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU DESFUNTARE CONSTRUCTI EXISTENTE, ELABORARE PLAN
URBANISTIC DE DETALIU 51 DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
IMOBIL. CU FUNCTIONI WIXTE, IMPREJEUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, ORGAMIZARE DE SANTIER 8
INFORMARE

Beneficlar PERFECT FRESHFODDSAL,
str. Cimiloe Comsa .26 cu s, Bucures v 47, Clui-Napoca, judebsd Clj

va lransmitem raspunsurile la obiectiuni;

Plenul urbanislic de delaliu tine cont de reglementaris PULC. Cluj, activitalile existente din vechalate si
propune o dezvolare armonioasa sl responsabita a zonei in limiiels cadrulud legal in vigeare.

Prin UTR RRM1 - PARCELAR RIVERAN PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC, DESTINAT
RESTRUCTURARI ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS se fraduce prin:
‘Caracteral zonet:
Spalif urbane cu funcliune mixt3, de fp subcenieai;
Organizare urbana pe principiudl cvartaluiid, o ﬁmn Inchise;
Cladiri dispuse in aliniament, ci regim mediv de indlime, cu sliniere Ia comigs situald Jz o indifima de 18 m, ¢

tipologif de fip compact {L, U, C, Gele)”

Asflel =2 poa

conform regusamerﬁu i de uﬁ:amsrm a@zwzt Q"*”ﬁmum in care ne incadram wm ;}éa;’é@sx ds R&giemnfari
Urbanislice.
Documenlatia se poale consulta conform celor menficnate in pancul dispus pe amplasament.
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in ceea ce priveste pesibilitatea ca imobilele alalurale sa fie alecials, inca din faza de proiectare se va avea
in vedere modul de reafizars al calcanslor asifel incal vecinatalile sa nu fie afectsie &z mal departe executia se va
realiza cu o deosebilz alentie in urma luluror shudifor necesare. Se propuns realizares unor experiize lebnice ale
vecinatatilor inainte de demararea lucrard

Daca imobilcle vecke vor § aieﬁtaa de lucrarie de construire ale imobllulul propus, execulaniul si
beneficiarul se vor obliga s2 aduca I slarea nifiala construcliie,

in cees ce priveste insorrea, imnobiul propus se a7a in fgislatia in vigoare pasirandu-se insorirea pe
o durald de minimum 1% ore s solstifiul de a3, 2 § or de locuit din ci2dire si din locuiniele invecinale,
conform art.3 afin.{ din 011272014, A se corsemna ¢a, calcancle cladiror prin definiifle nu au voi sa inglobeze
goluriffereste fixe sau mobile.

Apreciem drept poziliva implicarea vecindior in aces! preces de Informare al populatiel, der consideram ca
pretenliile/cererils sunt nefondale proleciul incadrandu-se in oice cadnd legal in vigoare.

Deaseﬂmpfeazmmmm FUD reglemenieaza modul de consliuire doar pe ;m:eéastﬂdzaia
ea neavand implicali pe parcelels invecinale, care se pol construl condorm Regulamentultd de Urbanism In vigoare,
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