CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii administrative, S+P+2,
str. Fabricii de Zahar nr. 147

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca ntrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire depozit logistic, statii de productic nepoluante si spatii administrative, S+P+2, str.
Fabricii de Zahdr nr. 147 - proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 850579/1/10.11.2025 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 850611/433/10.11.2025 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii administrative, S+P+2, str.
Fabricii de Zahdr nr. 147, beneficiari: Ryad Almasri si Orfali Eiman;

Refinand Avizul Arhitectului sef nr. 48 din 8.04.2025, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire depozit logistic, statii de productie
nepoluante si spaii administrative, S+P+2, str. Fabricii de Zahdr nr. 147, beneficiari: Ryad
Almasri gi Orfali Eiman, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 250561. Construirea se
realizeaza strict pe suprafata de teren incadrata in U. T.R. RrEm.

Documentatia reglementeazd: prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str.
Fabricii de Zahdr nr. 147 (nr. cad. 250561), respectiv desfiintarea fondului construit
existent (nr. cad. 250561-C1, nr. cad. 250561-C2 si nr. cad. 250561-C3) si construirea unui
depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii administrative, dispus in retragere
de 5 m fatd de aliniamentul strizii Fabricii de Zahar.

— amplasarea fai de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o
lungime de 11 m;

— amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprictate, pe o lungime
de max. 34,7 m;

— relragerea fajd de limita posterioard: minim 16,86 m;

— circulafiile §i accesele: din str. Fabricii de Zahir;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si
locuri de parcare velo amenajate la sol, necesarul calculandu-se conform anexei
2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.




Pe spafiul verde organizat pe sol natural vor fi plantafi cel pufin 3 arbori cu
circumferinfa de minim 35 cm mdsuratd la 1 m de la colet. Punctul gospoddresc de
colectare selectivi a deseurilor va fi pe 5 fracfii. Pentru amenajarea noului acces auto, la
Jaza D.TA.C., va fi obfinut avizul Directiei Tehnice - Serviciul Administrare cdii publice.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazi Directia Generalid de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

J C tl‘asemuéé:
etatul gener municipiului,
a

Nr. 665 din 20 noiembrie 2025
(Hotérérea a fost adoptata cu 20 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Ryad Almasri, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, , inregistrata cu nr. 794196/433/2024 si nr. 362684/433/2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii
administrative, S+P+2, str. Fabricii de Zahér nr. 147

generat de imobilul cu nr. cad. 250561

Initiatori:  Almasri Ryad si Orfali Eiman

Proiectant: META MORPHOSIS ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Ferencz Bakos

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 816 mp situata pe frontul
vestic al strizii Fabricii de Zahdr, la nr. 147, delimitatd de parcele cu fond construit in partea sudicd, nordica
si vesticd. Pe parceld existd fond construit (nr. cad. 250561-Cl, nr. cad. 250561-C2, nr. cad. 250561-C3),

propus spre desfiintare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Parcela studiati prin P.U.D. este incadrata conform P.U.G. preponderent in U.T.R. RrEm - Parcelar
riveran arterelor de circulafie, destinat restructurdrii zond de micd productie, servicii de tip industrial §i
cvasiindustrial, comerf engros si o suprafatd neglijabild (sub 1mp) in U.T'R. Em - Zond de micd productie,
servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comerf en gros. Constructia propusa este strict pe suprafata de
teren incadrati in U.T.R. RtEm.

U.T.R. RrEm - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii zona de mica productie, servicii
de tip industrial si cvasiindustrial, comer{ engros

— functiune predominantd: spatii urbane destinate activititilor economice de mici productie, servicii de tip industrial si
cvasiindustrial, comert engros;

— regim de construire:

(a) pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de circulatie;

(b) cu regim de construire deschis (front discontinuu), pe strézile secundare, cu dou# benzi de circulafie;

— indiltimea maximd admisd: in lungul arterelor majore de circulatie, cu regim de construire inchis (front continuu)
cladirile se vor alinia la o cornisa situata la fnaltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ
urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune nél{imea maxima la cornigi nu va depési 12 m, iar indl{imea totald (maxim#) nu va depisi
16 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-28)+P+2+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fa{d de planul fajadei
de minimum 1,80 m;

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maxima la cornisd ce nu va depdsi 16 m, iar indltimea totald
(maxima) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inalfime de (1-2S)+P+3+1R;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili
regimuri de in3lfime mai mari, fard a depiisi 28 m in punctul cel mai inalt;

Pe striizile secundare, cu doud benzi de circulatie, cu regim de construire deschis (front discontinuu), inil{imea la
cornisi a cladirilor va fi de maximum 12 m. in plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) pentru clidirile comune iniltimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depési
16 m, respectiv un regim de Indl{ime de (1-2S)+P+2+R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fajadei
de minimum 1,80 m;

(b) pentru clddirile de colf se poate admite o indltime maxima la comisa ce nu va depédsi 16 m, iar indl{imea totald
(maxim) nu va depisi 20 m, respectiv un regim de indlfime de (1-2S)+P+3+R;

— indicii urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;
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— refragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere cu S m fagd de aliniament, in regim de construire
inchis in lungul arterelor majore de circulatie. Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fafd de aliniament, in regim
de construire deschis fn lungul strazilor secundare, cu dous benzi de circulatie;
— refragerea fafd de limitele laterale i posterioard: cladirile situate pe arterele majore de circulatie se vor dezvolta
intre limitele laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerea faffi de limita laterala
comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile situate pe strazile secundare, cu doui benzi de circulafie, se vor
retrage fafd de limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egali cu 3 m. Prin excepfie, in situatiile in care pe
o limitd de proprietate existd un calcan, cladirea propusa se va alipi acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va
depidsi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinati. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd laturd a fiecirei parcele. In ambele situaii retragerea clidirilor fatd de limita posterioarsi de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indl{imea cladirilor, masurati la corniga superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei de pe str. Fabricii de Zahar nr. 147 (nr. cad. 250561),
respectiv desfiintarea fondului construit existent (nr. cad. 250561-C1, nr. cad. 250561-C2 si nr. cad, 250561-
C3) si construirea unui depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii administrative, dispus n
retragere de 5 m fatd de aliniamentul strizii Fabricii de Zahiir.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fafd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o lungime de 11m;

— amplasarea fafd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, pe o lungime de max.34,7m :

— refragerea fafd de limita posterioard: minim 16.86 m;

— circulatii §i accese: din str. Fabricii de Zahir;

— stafionarea autovehiculelor: i interiorul parcelei, locuri de parcare auto si locuri de parcare velo
amenajate la sol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G:

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Documentatia P.U.D. (inregistrata sub nr.319975/433/2024) a fost analizati in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.05.2024. in urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii in
sedinfa operativd din 6.12.2024 a modificdrilor solicitate, depuse sub nr. 794196/433/2024 si nr.
362684/433/2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Pe spatiul verde organizat pe sol natural vor fi plantafi cel putin 3 arbori cu circumferinta de
minim 35cm mdsuratd la Im de la colet. Punctul gospoddiresc de colectare selectivii a deseurilor va fi pe 5
Jracii. Pentru amenajarea noului acces auto, la faza DTAC, va fi obfinut avizul Directiei Tehnice-Serviciul
Administrare cdi publice.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare $i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 311 din 21.02.2025 (emis in aceleasi conditii cu CU nr. 2887 din 14.11 .2022), emis de Primaria

Municipiului Cluj-Napoca.
SEF,

Sef serviciu, arh. Andreea Muregan / /(Zﬂ/ )
Red. 3ex. arh. Edith ‘giéiz

Achitat taxa de 17 lei, conform/Chitantei nr. ......ocooevvveeeneeen. a1
Prezentul aviz a fost transmi;-v/so[icitmﬁului direct/prin postd la data de ......ocooveceeecrrennnnnn

2 7
/




PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE scara 1:200

Nr. CAD: 323303

—
,_””"N‘_Fﬁﬂ)if
I
PROFIL TIP LA 21 = Zona mixta - PROPUS PRIN PUG
M i h a I Digitally signed
by Mihai Konradi
K d » Date: 2020.09.30
onradloszs:2z +o300
Z |t Semnat digital de
Oltan Zoltan-Francisc Bede!
F ran CiSC B ed eData: 2020.09.08
11:32:38 +03'00'
3 3 3
5 £ H £t
& g B g
3 & T 7
£ s : $
o 8 ) '
- — Ind B
¥ :"" E ‘ % k s
3
340
1108 " T 140,y 580 X
heomsamac2om e & % heomisz max1200m
h cornisal2.00m : i h comisal2 0om
o f
{ PARCARE AUTO 8 LOCURI - P 1 U ofecace |
h : e @ 2l = OCLR —
STSSASTS \\“}\5\\\ L ey i > \yv S S NS S SIS y
%\\\\\\ .‘§ .§ ‘\(\\\\- .\\-\\\'%/\\‘IIA\\‘/IAQ‘JA\\‘IM\\‘//A\Z“///-.l\\\‘l//\\\‘/I[.\\‘/l_’l-&\‘///;\\‘///.\\\ .@MM%@M %

T HeL e 654 2o nsewbne 205

SECTIUNE BB scara 1:500

ALPIRE LA CafCaN

bla preToNAL la

S S S St ; 5 = sy

ST SIS W 4

SUSSIHSHSHSHS s sttt oS,
HQ___AQ___*FL___A&___+§n

s Nr. CAD: 293692

o

JUDETUL CLUJ |
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect sef pentru PUD/PUZ

Nr. é& din Sd 20?-5
Arbitect sef

a1eaudoad ap eyu)
limita de proprietate
limita de proprietate

%
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' SECTIUNE CC scara 1:500

s S-a obtinut acordul vecinului (nr.6467/
2021 luna august ziua 19)

S-a obtinut acordul vecinului ( nr.5870/
2021, luna august, ziua 03)

o

—

ayejaudosd ap eynuy

Parcela (1Cc)

Cocrdonate pet.de eoncur| Lungimi

limita de proprietate

*

FARCARE
8 LOCUR

. 500 .

h cornisa max 12.00m

M- laturi
pet. ¥ (ml ¥ (m) Ui, )
80 |588656.706(395354.100 10.699
11]588657.546395343,434 9.979
10 |588658.327(395333.486 8,743
85|58865%.003(395324.7e3 11.854
541588659.043]|305312,552 14.810
63|588660.952|3595298.176 B.506
67 |588652.533395296.964 4.393
81]588648,183|395296,348 3.884
58 |588647.718(395300.204 3.071
591588647.316[395303,249 20.427
49|588644.555]395323,48% 18,101
17|588642.139(395342.437 10,150
821588640.910395352.513 5.414
5|588650.286|395353,455 €.452
5(1Ce)=816.23mp P=141.495m
Parcela (C3)
Mr. |Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pat . laturi
¥ [m] ¥ [m] Did,i+1)
10| 588658.3271395333.4386 6,851
9]|588651.482|395333.059 9.036
81588652.106(395324.044 6.935
85| 588659.003|395324.765 8,743

S(C3)=61.26mp P=31.566m

Parcela (C1)

Nr.

Coordonate pet.de contur| Tungimi

PARCARE AUTO 8 LOCURIY.

NN
NN

NGOG
\KW
& & &

laturz

Fet. X (m] T o(ml |nii,it1)
5|588650.286|395353.455| 10,576
12(588651.148 (395342.814  2.193
21| 588653.334 | 395343082 0.141
20 (583653.333|395342.951 0.350
19| 588653, 682 |395342.977 0.164
86| 588653.667 395343, 140 5.890
11)588657.546|395343.434| 10.667
6|588656.662 395354, 064 6.405

S5({Cl)=68.11mp P=34.386m

Parcela (CZ)

Coordonate pet.de contur| Lungimi

Nr. :
laturi

Pot. ¥ [m] ¥ [m] D{i,i+1)
131588643,812(395352.789 9,485
141588645,063|365343,377 2.374
83]588645.376(395341.022 1.073
15|588646.440|395341.163 8.660
16]588647,.421 |395332.559 B.543
84| 588648.357(395324.067 0.662
T41588647.702395325,893 3.184
481588644,555|395323,48¢% 8.659
48 |588643.471|395332.080 10,442
17)|588642.139|395342.437 5.438
18|588641,027|395351.860 2.936

3(C2)=102.88mp P=65.518m

Functiuni industriale

Suprafata utila functiuni industiiale aferenta serviciilor de
manufacturiere - 400 mp, 7 loc de parcare la 80 mp AU, conf. Anexa
2 PUG
-> 5 locuri de parcare auto exterioare

-> 5 locuri de parcare biciclete exterioare
NUMAR TOTAL LOCURI PARCARE AUTO: 8

NUMAR TOTAL LOCURI PARCARE BICICLETE: 8

DESFASURATOR FUNCTIUNI :

DEPOZIT LOGISTICA/ PREPARARE
DEPOZIT LOGISTICA/ PREPARARE

SPATI ADMINISTRATIVE
DEPOZITARE / SPATII TEHNICE

PARTER
ETAJT
ETAJ 2
SUBSOL

PROFIL Tia i 5
P
2

“PROPUS pRiN

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor
Suprafata utila functiuni administrative fara acces public - 240 mp, 1
loc de parcare la 80 mp AU, conf. Anexa 2 PUG
-> 3 locuri de parcare auto exterioare

-> 3 locuri de parcare biciclete exterioare

CALCUL L RI PARCARE

Conform Anexa 2 - Necesar parcaje, PUG Cluj-Napoca,
aprobat prin HCL nr. 493/22.12.2014

Sc = 277.44 mp
Sc = 359.32 mp
Sc = 311.63 mp
Sc = 359.32 mp

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

Proprietate privata:
ALMASRI RYAD si ORFALI EIMAN

INFO PROIECT
l

F5103880 i j12/5044(22.10.202

N

META/MORPHOSIS

ARGH!TEGTURE sTUDIO

CATEGORIA DE IMPORTANTA | C
CLASA DE IMPORTANTA n

GRAD REZISTENTA LA FOC It

ZONA SEISMICA F Tg=0,7 sec ag=0,10
COTA +0.00 324.40
VERIFICATORI Cerinta

ECHIPA DE ELABORARE ‘ o
PROIECTANT GENERAL o
META /MORPHOSIS

ABCHITECTURE STUDIO

SEF PROIECT Semnatura
arh. Ferencz Bakos : \{\\“

1
PROIECTAT / DESENAT !

arh. Ferencz Bakos ) . %

B

arh. stag. Maria Scrob

Aliniament stradal

Imprejmuire gard inalt metal
Retrageri laterale, posterioare

Punct gospodaresc

Circulatii pietonale
Circulatii pietonale pe parcel

Cladiri existente pe parcelele vecine

Zona rezervata pentru servitute de utilitate publica

CF Nr. 250561, Nr. CAD 250561

—————

EXISTENT  PROPUS _
S 816.00 mp| 100.00%  816.00 mp  100.00%
 Sc 231mp |2830%  359.32 mp | 44.03 %
St dimp 94839 mp
Sd 231mp | 1307.71 mp | -
5C paner ) 231 mp I 28.30 % 277.44 mp : 34 %
S verde e sz natursi 37180 mp |4556%  163.20 mp |20 %
S rnaralh circuiati autof plesorale 2132 mp | 2612 % 375.36 mp |46 %
Nr. parcari: o 8
_P.OT. 2830% 44.03 %
CUT. 0.28 1.16
P.O.T. maxim =
C.UT. maxim =

CONSTRUIRE DEPOZIT LOGISTIC S
SPATII DE PRODUCTIE NEPOLUANTE
Sl ADMINISTRATIVE, IMPREJMUIRE
| TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA AMPLASAMENT:
str. Fabricii de Zahar, nr. 147 mun. Cluj-

CLIENT:
ALMASRI RYAD si ORFALI
EIMAN

| ADRESA CLIENT:

|
‘ Napoca, jud. Cluj, Romania
!
l

Cluj-Napoca, jud.
} LIu), Komania

NR. PROJECT DATA SCARA
META_009 19.06.2025 1:500, 1:200
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P.U.D. — Construire depozit logistic, statii de productie nepoluante si spatii administrative, S+P+2
str. Fabricii de Zahir nr. 147

Nr. 644543/23.07.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e [Initiator : ALMASRI RYAD si ORFALI EIMAN

e Proiectant : META MORPHOSIS ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 362684/2025, 794196/2024.

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire depozit logistic, statii de
productie nepoluante si spatii administrative, S+P+2, str. Fabricii de Zahar nr. 147

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 311/21.02.2025 (emis in aceleasi conditii cu CU nr.

2887/14.11.2022)
- Aviz Arhitect Sef nr. 48/8.04.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati sd dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
362684/2025, 794196/2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii Tn data de
30.05.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 13.05.2024.

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din 27 iulie 2023.

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 13.05.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.05.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
Butyka Stefan- T T S
ITP Motociclete Auto
Kis Alexandru
Bereczki Rozalia
Kereszturi Susana

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.05.2024 - ora 14:00 au participat din partea Primiriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Ferencz Bakos.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au Inregistrat urmétoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
- 726216/2023, Butylea Stefan
Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Prin adresa cu nr. 956859/2023 proiectantul raspunde sesizarii.
Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizam ca in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea san Blajan Ana Maria
' 1 ex.







ANEXA L

IETA / MORPHOSIS ARCHITECTUNE STUDIO SHL

MET%/iOFEPHOSES

architecture studie

Cétre, g
Primdria Municipiului Cluj-Napoca ‘-"
Cluj Napoca, str. Motilor, nr. 3, telefon/fax 596030, cod fiscal 4305&37 Go. Hig /
Directla Generald de Urbanism, Biroul de Strategii Urbane

S J5 6J5/ / d/

Rdspuns la observatiile, obiectiunile formutate de dl. Butyka Stefan:

Subsemnatii Aimasri Ryad, _ Idomiciliat in Cluj-Napoca, str.

si Orfali Eiman, } domiciliatd in Cluj-
Napoca, ' | reprezentantf ai PERFECT FRESH FOOD SRL, proprietari ai
terenului . .. isituat in Cluj-Napoca, . !pentru care s-a

elaborat documentatia PUD pentru Construire Depozit Logistic si Spalii de Producfie Nepoluante
si Administrative, Imprejmuire teren §i amenajari exterioare pentru parcela mai sus mentionaté
in suprafald de 816 mp, reprezentati de SC META MORPHOSIS ARCHITECTURE STUDIO SRL,

I Clui-Napoca, Mregistratd la ORC Cluj cu numarul

iprin administrator arh. Bakos FERENCZ, formuldm prezentul

rdspuns la observatiile, obiectiunile fécute de dl. Butyka Stefan:

Prolectul propus spre analizd In Comisia CTATU din cadrul Primarlel Cluj-Napoca fiind la faza
PUD (Plan Urbanistic de Detalu) nu necesitd in aceastd etapi elaborarea unui prolect tehnic de
executie pentru partea de infrastructurd, acesta urménd a se realiza in momentul elaboréril

Documentatiei Tehnice pentru objinerea Autorizatlel de Construlre.

Mentiondm totusl ¢é la etapa D.T.A.C. se vor efectua studll de teren amanuntite, expertiza
tehnicd detaliatd si proiect complet de structurd (inc!us]v Infrastructurs), astfel incét clidirea
propusé gl solutlile de fundatil sé nu afecteze cladirile inveclhate.

Mention&m totodata cé dl. Butyka Stefan si-a dat deja acordul notarial pentru realizarea acestei
investiil (act atagat prezentel) si c& toate aceste aspecte au fost discutate cu dénsul inainte de

semnarea acordulul.
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Din considerentele mai sus mentionate consideram ca obiectiunile, observatiile facute de dl.

Butyka Stefan sunt nefondate.
Cu stima, 23.11.2023
Almasri Ryad si Orfali Eiman, prin
Arh. Ferencz BAKOS






