CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire anexi a exploatatiei pomicole, D+P, str. Odobesti nr. 102 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinari,

Examinand proiectul de hotédrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire anexi a
exploatatiei pomicole, D+P, str. Odobesti nr. 102 provizoriu - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 850511/1/10.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 851087/433/10.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire anexii a
exploatatiei pomicole, D+P, str. Odobesti nr. 102 provizoriu, beneficiari: AGROMIT TRADE S.A.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 144 din 11.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire anexd a exploatatiei pomicole, D+P, str.
Odobesti nr. 102 provizoriu, beneficiari: AGROMIT TRADE S.A., pe o parceld proprietate privata,
nr. cad. 270657.

Documentatia reglementeazi:

Prin P.U.D se studiaza parcela cu nr. cad. 270657, pe care existd fond construit (cad. nr. 270657-
C1 si cad. nr. 270657-C2), propus spre desfiinfare si se propune construirea unei anexe D+P.
- refragerea fafd de limita nordicd: min. 7 m;
- refragerea fafd de limita vesticd: min. 11,8 m;
- retragerea fatd de limita sudicd: min. 18,5 m;
- circulatiile si accesele. din drum de exploatare (De 3636), ce se desprinde din str. Odobesti;
- stationarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, 5 locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu
specializat, la nivelul demisolului;
- echiparea tehnico-edilitard. utilitdtile vor fi asigurate prin racordare la regelele edilitare disponibile
(apd, electric) in zond. Apele uzate menajere vor fi epurate printr-un sistem individual (microstatie
de epurare);

Toate investiiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de Ja aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Genexald de Urbanism.
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Nr. 664 din 20 noiembrie 2025
(Hotérarea a fost adoptatd cu 15 voturi)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca tel: +40 264 596 030 int 4310;
email: strategiiurbane@primariaclujnapoca.ro
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Ca urmare a cererii adresate d¢ AGROMIT TRADE S.A, cu sediul in judetul Cluyj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Odobesti nr. 53, inregistratd cu nr. 609684/433/2025, si a completirilor
depuse sub nr. 704999/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

pentru P.U.D. Construire anexa a exploatatiei pomicole, str. Odobesti nr. 102 prov.

generat de imobilul cu nr. cad. 270657

Initiator:  AGROMIT TRADE S.A.

Proiectant: S.C Trans Form S.R.L

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. Vlad A. Negru

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 2613 mp,
accesibild din str. Odobesti, delimitatd de terenuri agricole (livadd) in partea de nord si vest si drum
de exploatare (De 3636) In partea de est. Pe parceld exista fond construit (cad. nr. 270657-C1 si cad.
nr. 270657-C2), depozit pesticide si magazie, propuse spre desfiintare.

I. Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior:
-UTR. TDA_L Terenuri cu destinatie agricold - livezi - situate in extravilan
-functiune predominantd: terenuri cu destinatie agricold - arabil, pisuni, fAnete, pepiniere etc -
situate pe teritoriul administrativ al municipiului, in extravilan;
-utilizdri admise cu conditiondri. constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole;
-amplasarea clddirilor fatd de aliniament: constructiile de orice tip se vor retrage fati de aliniament
cu minimum 6 m;
-amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei: constructiile de orice tip
se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6 m;
-circulatiile si accesele: se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Orice
acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.
-stafionarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietatilor / parcelelor.
-regimul de indlfime maxim admis: pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de
inaltime va fi (S/D)+P.
-indici urbanistici: Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole: POT max = 10% - se
raporteaza la suprafata totala a parcelei.

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole, CUT max = 0,2 - se raporteazi la
suprafata totala a parcelei.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca tel: +40 264 596 030 int 4310;
email: strategiiurbane@primariaclujnapoca.ro

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P.U.D se studiazd parcela cu nr. cad.270657 pe care existd fond construit (cad. nr.
270657-C1 si cad. nr. 270657-C2) propus spre desfiintare si se propune construirea unei anexe D+P.
- retragerea fatd de limita nordicd: min. 7 m;

- retragerea fatd de limita vesticd: min. 11,8 m; |
- retragerea fatd de limita sudicd: min. 18,5 m;

- circulatiile §i accesele: din drum de exploatare (De 3636) ce se desprinde din str. Odobesti;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 5 locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu
specializat, la nivelul demisolului;

- echiparea tehnico-edilitard. utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare disponibile
(apa, electricd) in zond. Apele uzate menajere se vor epura printr-un sistem individual (microstatie
de epurare);

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.07.2025 si a completdrilor depuse cu nr. 704999/26.08.2025, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia. _

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2299 din 16.10.2024, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .........c..coeceeeenneee...




BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

conform Ordonantei nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
: teritoriului si urbanismului
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P.U.D. — Construire anexi a exploatatiei pomicole
str. Odobesti, nr. 102 prov.

Nr. 748023/17.09.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiator : AGROMIT TRADE S.A. reprezentat prin DAN MITRE

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 533972/23.05.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire anexa a exploatatiei
pomicole, str. Odobesti, nr. 102 prov..

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2299/16.10,2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 144/11.09.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
533972/23.05.2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
30.04.2025.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulcj.ro din
9 aprilie 2025.
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul instifufiei la sectiunea
., Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicat, in data de 21.07.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

Cetédfenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sé participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, 1n data de 21.07.2025 - ora 15:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e S.C. Ferma Steluta S.R.L.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.07.2025 - ora 15:00 au participat din
partea Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Raul Dates.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizim cd in baza raportului informdrii i consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Blajan Ana Maria
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