CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere si modificare locuintd unifamilialid, Sp+P+E, str. Uliului nr. 30A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintii ordinar,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere si modificare
locuintd unifamiliald, Sp+P+E, str. Uliului nr. 30A - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 844912/1/6.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 845032/433/6.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere §i modificare locuingi unifamilial,
Sp+P+E, str. Uliului nr. 30A, beneficiar: Cimpian Vlad-Anton:

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 139 din 2.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile
si completiirile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotéirdrea nr.
493/2014, eu modificdrile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin, (1), 139 5i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere §i modificare locuinti unifamiliald, Sp+P+E, str. Uliului
nr. 30A, beneficiar: Cimpian Vlad-Anton, pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 285853,
Jocumentatia reglementeazi:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 285853, pe care existd fond construit - o locuingd unifamiliali
(nr. cad. 285853-C1) propusa pentru extindere (pe orizontald §i verticald) si modificare, cu regim final de
inéil{ime Sp+P+E.

- retragerea fajd de limita laterald vesticd: minim 3 m;

- refragerea fafd de limita laterald esticd. variabila, dar nu mai putin de 60 cm;

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 114 m;

- conformarea arhitectural-volumetricd: partea de constructie dinspre stradi va avea regim de
indlfime S+P (cu supantd), iar extinderea spre nord a locuinfei va fi P+E. H cornisa spre latura
esticd =4 m;

- eirculafiile §i accesele: acces auto si pietonal din str. Uliului;

- stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, doudi locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul caleuldndu-se conform art, 9 din RLU aferent UTR Liu;

- echiparea telmico-edilitara: utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice
existente in zond.

Suprafata de teven necesard regularizéivii stréizii Ulindui, va fi dezmembratci din parcela initiald i inscrisci
in C.F cu title de ,drum” anterior emiterii autorizafiei de construive pe parceld, iar pand la recepfia
construcfiei va fi adusd la strat de vzurd.

Propunerea de construire vizeaza strict suprafata de teren incadrati in UTR Liu.

Toate investifiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

bare.
Urbanism.

Art. 2. Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la ap

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirrii se incredinteazi Directia Generala
dinte de sedinti,
an Stefan Tarcea

eral al municipiului,

Nr. 662 din 20 noiembrie 2025 LUV
(Hotirdrea a fost adoptatd cu 22 voturi)



iy ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
SRIARAN 31 GONSIIL LOGK. Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

CLUI-NAPOCA
W, prlmrumu:iluu'lpucu rov| wwwclujbusiness.ro | W

ARHITECT SEF imar,
l

Ca urmare a LEI‘E:iIi adl’ﬁ'bﬂlﬁ de CAMPIAN VLAD-ANTON cu domiciliul in Judet.ul Cluj, munmlplul
Cluj-MNapoca, ~, fnregistratd sub nr. S68759%/433/2025 si cumpletanle depuse sub nr.
629958/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. Extindere si modificare locuintii unifamiliald, Sp+P+E, str. Uliului nr. 30A

generat de imobilul cu nr. cad. 285853,

Initiator: CAMPIAN VLAD-ANTON;

Proiectant: S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Corina [leana A. Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafaii zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1721 mp, amplasatid pe
frontul nordic al strazii Uliului, la nr. 30A, delimitatd de parcele cu fond construit in partea vestica si estici.
Pe parceld existd fond construit ( nr. cad. 285853-C1) asupra ciruia se intervine.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Parcela studiatd prin P.U.D. este incadrati conform P.U.G. parfial in UTR Liu si partial in UTR ULiu.
Propunerea de construire vizeaza strict suprafata de teren incadrati in UTR Liu.

UTR Liu - Locuvinfe cu regim redus de indiltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominanic; funcfiunea rezidentiali de densitate mici;

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, (S)+P+1+M, (S)+P+14+R, D+P+M, D+P+R. Hmax 12m,
Heornisa=max 8m;

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9;

-retragere fard de aliniament: In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru
a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-retragere fafi de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se
poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe
parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implici o retragere
mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una
din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sa aibd spre limita in cauzi o retragere miniméd de 3 m. In acest
caz indil{imea clidirii, pe aceasta parte nu va depési 4,50 m.

-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minima egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D se studiazi parcela cu nr. cad. 285853, pe care existd fond construit - o locuinti

unifamiliald (nr. cad. 285853-C1) propusi pentru extindere (pe orizontald si verticald) si modificare, cu regim
final de inaltime Sp+P+E.

- refragerea fafd de limita laterald vesticd; minim 3 m;

- refragerea fafdi de limita laterald esticd: variabild, dar nu mai putin de 60 cm;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 114 m;

~conformarea arhitectural-volumetricd: partea de constructie dinspre stradd va avea regim de indlfime S+P
(cu supantd), iar extinderea spre nord a locuintei va fi P+E. Heomisa spre latura esticd =4m;

- circulafii §i accese: acces auto si pietonal din strada Uliului;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echipare tehnico-edilitard: utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice existente in
ZOnd.

Documentatia P.U.D (inregistratd sub nr. 568759/433 din 11.06.2025) a fost analizati in gedinfa
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din 23.06.2025. in urma sedintei CTATU si a
verificdrii modificirii solicitate, depuse sub 629958/433/15.07.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentaia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii sirdazii Uliulwi, va fi dezmembratd din parcela initiald si
inscrisd in C.F. cu fitlul de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la
recepfia constructiei va fi adusd la strat de uzird.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd si vizati
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 557 din 21.03.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu Arh. Andreea Mu /
Red., 3ex., consilier Dian dlina Sos

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitanjei nr. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .....covevevecassicene
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P.U.D. — Extindere si modificare locuintd unifamiliali, Sp+P+E
str. Ulinlui, nr. 30A

Nr. 74950771 8.09.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informadrii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)
Initiator : CAMPIAN VLAD-ANTON
Proiectant ;: S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 568759/11.06.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, farf a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D. — Extindere si modificare locuinta
unifamiliald, Sp+P+E, str, Uliului, nr. 30A.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 557/21.03.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 139/2.09.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbald propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

568759/11.06.2025.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de 1-
31.01.2025.

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele gi locurile tutwror intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdirii in C. T A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 23.06.2025.

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiuneca
.. Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulgj.ro din 21 octombrie 2024,

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings,

in data de 23.06.2025 - ora 10:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



Cetiifenii au fost informali prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 23.06.2025 - ora 12:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificati :
CIAMPOR FRANCISC
5.C. ARONS INVEST S.R.L. T
AARON LIVIU
BOJESCU CRISTIAN MIRCEA -~ ™™ *° =% = *~~
BACE GRIGORE si BACE MARIA

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 23.06.2025 - ora 12:00 au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.TAT.L. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh.Corina
Moldovan si Ilie Bucsa — proiectant general.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-a inregistrat urmétoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
= 544632/2025, Béice Grigore $i Bice Maria, prin avocat Maria Secas

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 560335/2025 beneficiarul rispunde sesizarii.

Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia

completa.
Precizam cé in baza raportului informarii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea esan Blijan Ana Maria
7

WM

1 ex.



ANEXA {

974632, /2026~

Cétre
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Ref.la:

Motificare nr, 496219/433/06.05.2025— Elaborare PUD — Extindere si modificdri imobil existent,

amenajari exteripare, str. Uliului nr, 304, beneficiar Cdmpian Vlad-Anton

Subsemnatii, BACE GRIGORE avénd si sotia, BACE MARIA avand CNP
. ambii cu domiciliul in Cluj-Napoca, cu domiciliul
ales pentru realizarea comunicdrilor in Cluj-Napoca, persoana

responsabild cu primirea corespondentei fiind dna. Theodora Socaciu, adresa de e-mail:

maria@secas.ro, reprezentati in cadrul prezentei proceduri prin avocat Maria SECAS

avidnd in vedere comunicarea Notificdrii nr. 496219/433/06.05.2025, in vederea formuldrii
propunerilor si observatiilor noastre cu privire la documentatia de urbanism PUD — extindere si
modificdri imobil existent amenajdri exterioare, str. Uliului nr. 304, beneficiar Cdmpian Viad-Anton,

formuldm prezentele

OBIECTIUNI

fatd de documentatia Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) avénd ca obiect "Extindere si modificari
interioare imobil existent, amenajari exterioare si modificare imprejmuire” pentru imobilul situat

in Cluj-Napoca, str. Uliului nr. 30A, beneficiar Campian Vlad Anton,

ExE

Subsemnatii, suntem proprietarii imobilului situat din punct de vedere administrativ in Cluj-

Napoca, str. Uliului, nr. 30, jud. Cluj, inscris in CF nr. 281737 Cluj-Napoca,
Al, nr. cad. 281737 ..
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Tn calitate de proprietari ai imobilului invecinat direct cu terenul studiat, ne justificim interesul
legitim cu privire la documentatia de urbanism care va reglementa conditiile de construire pe

aceastd parceld.

Avand in vedere madificdrile ce se doresc a fi realizate pe parcela nvecintd a fost emis CU
nr.557/2024 pentru elaborare Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), elaborare documentatie tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de extindere, maodificdri interioare imobil existent,

amenajari exterioare, modificare imprejmuire.

Potrivit prevederilor art. 19 din Normele Metodologice la Legea nr. 350/2001
"(1) Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) are exclusiv
caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism de detaliv nu poate modifica planurie de nivel superior, ¢i poate doar detalia modul
specific de construire fn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate.” lar conform art. 48 alin. (3) din Legea nr. 350/2001 “Planul
urbanistic de detaliuv se elaboreazd numai pentru reglementarea amdnuntitd a prevederilor

stahilite prin Planul urbanistic general sau Planu! urbanistic zonal.”

Astfel, era necesar ca beneficiarul Cdmpian Vlad Anton, sé propund efectiv solutii practice de
realizare pe amplasamentul in cauzd a obiectivului propus, astfel incat sa se respecte planurile
urbanistice de nivel superior, si anume PUG si totodatd dreptul de proprietate asupra parcelelor

invecinate, cum este si cazul subsemnatilor.

Considerdm cd documentatia PUD prezintd deficiente majore si solicitdm respingerea acesteia,

avand in vedere urmatoarele argumente:

I. Nerespectarea reglementdrilor privind spatiul public (Art. 1 lit.c) din Regulamentul de

urbanism pentru zona UTR-Liu}:

s Din documentatia analizat, nu reiese ca se asigura profilul de 9 metri necesar strazii Uliului

in dreptul proprietdtii nr. 304, 13fimea existentd a strdzii fiind de
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aproximativ 5 metri. Aceastd deficientd afecteazd accesibilitatea si siguranta circulatiei in

20Nn4,

II. Utilizdri interzise si afectarea proprietétii invecinate (Art. 3 din Regulamentul de urbanism

pentru zona UTR-Liu):

Proiectul propus necesitd sistematizare verticald si lucrdri masive de terasament, care vor
afecta negativ amenajarile existente pe proprietatea noastrd, generand riscuri de
instabilitate a terenului si deteriorare a constructiilor existente. Ori conform art. 3 din
Regulament * Sunt interzise lucrGri de terasament si sistematizare verticalt de naturd sa

afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente”

lll. Demolarea integrald a constructiei existente si nerespectarea normelor PSI

Desi se propune "Extinderea" a imobilului existent, plansa nr. UO6 indica demolarea
integrald a structurii existente, fapt contrazis de sectiunea B-B care mentioneazi
"termoizolatie sub placa si fundatii — consolidari sau refacere fundatii®. Aceastd contradictie
ridicd semne de intrebare cu privire la veridicitatea informatiilor prezentate si la

respectarea reglementdrilor privind protejarea fondului construit existent.

Tn plus, avind in vedere cd structura actuald este din lemn, iar cea propusd este tot din
lemn, trebuie asiguratd respectarea normelor de rezistentd la foc (PSI), datoritd distantei

reduse fatd de proprietatea noastra, ori in modalitatea propusa acestea nu sunt respectate.

IV. MNerespectarea conditillor de amplasare, echipare si conformare a

cladirilor (sectiunea 3 din Regulamentul de urbanism pentru UTR -Liu):
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e Extinderea propusa nu se inscrie in tipologia specificd zonei, caracterizatd de constructii
izolate, detasate si retrase de la limita de proprietate. Noua constructie prezintd o mérire

exageratd a amprentei la sol, afectand caracterul aerisit al zonei.

V. Nerespectarea caracteristicilor parcelelor ( incdlcarea sectiunii 3, art. 4 din Regulament):

o Frontul la strad3 al parcelei este de 8,99 metri, inferior limitei minime de 12 metri prevazute
de regulament. Astfel, modalitatea de configurare prezentatd prin PUD aduce prejudicii
evidente proprietatii noastre, prin umbrirea acesteia datoritd lungimii si Tndltimii calcanului

propus.

Din economia art. 4 din sectiunea 3 din Regulamentul aferent UTR-Liu rezultd clar ¢ in lipsa unui
astfel de frant parcela nu este construibild. Doar prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban
existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD-ul prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor,
posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Ori, $i dacd am accepta cd suntem pe

situatia de exceptia PUD-ul studiat nu evidentiazd aceste chestiuni prevdzute in Regulament,

VI. Lipsa studiului de Tnsorire si umbrire excesiva:

»  Avand invedere lungimea si indltimea propuse pentru calcanul noii constructii, exista riscul
unei umbriri excesive a proprietatii noastre. Conform art. 3 alin. 1 si 2 din Norma de igiend
si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei (Ordinul 119/2014), era obligatorie
realizarea unui studiu de insorire care s& confirme asigurarea unei durate minime de 1 4

ore de insorire la solstitiul de iarna.
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Gradul de insorire, acesta este obligatoriu conform Ordinului Ministrului S53ndt3tii nr.

113/2014, existand chiar o prezumtie de nefnsorire in cazul in care distantele dintre cladiri
sunt cel mult egale cu amploarea celei mai Tnalte. Scopul unui studiu de insorire este acela de
a determina dacd o noud constructie va umbri constructiile existente, precum si dac acestea
din urmd vor umbri la randul lor viitorul edificiu, scopul fiind acela al amplasarii noi cladiri astfel

incat sa fie respectate normele legale de insorire.

e indltimea cl&dirii propuse depdseste limita maxima admisd conform art. 10 din sectiunea 3
din Regulament de 8 metri, decarece asa-zisul "subscl" va deveni un nivel partial datoritd
pantei accentuate a terenului, iar distanta dintre casa noastra si constructia propusa este

de doar 2,62 metri,

VII. Nerespectarea amplasarii fatd de limitele laterale (Art. 6 din Regulament):

s Nu se respectd retragerea minima de 3 metri in absenta unui calcan, iar exceptia privind
"regula locald" este inaplicabild in acest caz. Retragerea de la limita de proprietate ar trebui
sd fie minim H/2 la cornisé, ceea ce nu se respectd, deoarece constructia ne umbreste si ne

afecteaza intimitatea proprietatil.

+ Nu se respectd prevederea privind dezvoltarea constructiilor pe o adancime maxima de 25

metri de la aliniament, propunerea PUD depasind aceasta limita.

VIll.  Aspectul exterior al cladirilor si deprecierea valorilor zonei (Art. 11 din Regulament):

s Autorizarea executiei constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile acceptate ale

urbanismului si arhitecturii este interzisa,
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IX. Tmprejmuirea si lipsa de transparenta cétre spatiul public (Art. 14 din Regulament):
« Nu se respecta conditia de a inchide in totalitate parcela inspre spatiul public prin

imprejmuire.

in acest context, subliniem un aspect foarte important: existd o neconcordanta intre proiectul
prezentat si situatia reala a limitei de proprietate intre vecinatati, situatie care necesita o
retrasare a acestor limite in teren, prin prezenta unui expert topograf. Prin modalitatea

propusd prin documentatia analizata ne este incilcat dreptul de proprietate.

X. Cu privire la indicatorli urbanistici (Art. 15 din Regulament):

e Acestia trebuie s3 respecte reglementédrile pentru zona UTR=Liu, conform carora:

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Institutii de educatie / invdtdmant — crese, gradinite, scoli publice si private:
P.O.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de clddire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, Tn inteles

urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

C.UT. maxim=0,9

Institutii de educatie / invatdmant — crese, gradinite, scoli publice si private:
C.U.T. maxim = 0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor

existente sau al addugarii de noi corpuri de cldire, calculul facandu-se
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in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. Tn cazul mansardérilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximurm 60% din suprafata nivelului curent (se va lua

in calcul numai portiunea cu h liber =z 1,40 m).

In mod evident, CUT propus, 0,12 nu respects valorile maxime admise pentru zona UT R-Liu,

Patrivit Regulamentului adoptat prin HCL nr. 53/2012 referitor la informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de

urbanism este obligatorie parcurgerea cel putin a urmatoarelor etape:

l. Implicarea publicului in etapa pregtitoare elabordrii unui PUD (etapa in care se afl3

momentan proiectul).

Il Implicarea in etapa aprobarii PUD-ului

. Implicarea publicului_in _monitorizarea implementarii PUD-ului. (potrivit acestei

prevederi Informatiile cuprinse in PUD resprezintd informatii de interes public si vor fi

furnizate si puse la dispozitie in urma unei solicitari).

Avand in vedere cd ne afldm in etapa | si am fost notificati tocrai pentru a ne exprima obiectiunile
cu privire la documentatia propusa, fatd de cele expuse mai sus cu privire la neregulile identificate
de subsemnatii Tn legdturd cu PUD propus si fatd de incdlcarea si limitarea dreptului nostru de

proprietate, ne exprimam in mod justificat, dezacordul in legdturd cu documentatia propusa.

Anexdam:

- imputernicire avocatiald;

BACE GRIGORE si
BACE MARIA
Prin avocat Maria Secas

adFaE01C-780b-4ffa- S e mum smvsas.
9837-a64cIefdlaea TN s v
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ispeshopcouegicmanlondes prviregl prolconco o consinll slant

In phis, avdindd o vedaie oo shueTog o booles osls din konm, o ceo propiscrashe ol
clin Jeron, hebuio agguratdrespad lorea seoamelon de coastontss ko loc (PS1), detoila
chship]- b ns bope chie progsielabao nodchd, ot i moclalifalao prapuscroeesleor nis sunl

Tae RUSPRS [§1 2

Per plistago V04, s e it sectunes BB oo olnerva oo atle propus spre demolore
teEncasns bne hiva. Tl Ocodo s olwatvor Co pptmscecio va T kanddonmale in leaj. fry sethienbs oy
powley se poslrenzo cosvbios o 6 se v inberveon oo el dopso CHE UG oo
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pigiaren gemenlelo shod hudle Snaloose de o pera sou funclale

inlocuifea pargiclo o comporepteis on lenn oleciole de oo saun Niepesds
consolidoreqa si refoceteo fundorslor. pon swhadyi

teafiporeo lermnoizoione: sub pioco pe sol. (2 vo sporge ploca de pasks sol 4 e v
ietace shoblicolia panto a fi bine tesmairalala 4 hiciroizaiota consluclia,

Asttel, pradeiul p centravne fegalops peivind prolajorea tonduba construil, iar
lolasren lermerauds eslindee” aste pustibicalo aldl tenn cat o porle din struclura
exislenta se pastieaza sl se relace conloim cerdnelor de siguiania.

Referilor ko especioren reemclor PSE
Extindlerso propusa nu modilica pogibo pe leren a combocie lota e Bmilele
laterale, door o axlinde pe arftonlala s pe verlioolo, Proleciud voespec o prevedorile
Notmoalivulul P18/ Y-X125 privind secuniolea lo moendns o corstructilor.
Mai moll elementete de lewmn ale corsliuc i exslante irpreuna cu aelemeaentsle nol
che femin vor §i ralate ignitug G vee respecia ckesle de foc necesse,
Bolenlet | distonta mnima tofo de mito de propdetale, Se va eolza perete
razistant ka loc fora goluni {nu exslo propuse in rosec! lereshe spre veding spre lalsa unde
avem dislanta moi méco. corezislenlo la foc de minkm B &0,

- & W%

IV.  Nerespeclarea condlililor de omplasare, echipare 51 < oidonnar e o cladiion
(seciiunea 3 din Regulomeniul de wbanism penliv UTR -Liv):
Fxlinderea propusa nu se ins e in tipotowio specilica zona, < arccterizoto de
conshruciii izolole, deta:ate «drefrase de la Imilo de proprielale. Noua conslructio greamila

O HEW e eXagcriin g ompeniol i sd Dlec lond coson e visn ksl

Apyecinred polivil civeio exfindersn propusn v seisors in lipologio specitic
rote’” wsle sublechivd 51 o esle siiinuld de egianeatieis ke

Piraieclul propus o Josh elobord! in conlfonmitale cu Regulormentol Local de Uibaisin
alerent ronel DIR-1ky, resoeclGnd wrmdloonsle conditi oblicalon:

Regimul de indlfime; Sp P+E s2 incodiened n reginul mosing adimis:

inchcolon wibaniskci:

3.C. da o S5DY0mp devine 100.80n% (nu esla nimilc oxagerail)

POT =5.86% - nu esle depdsil, (35% o)

CH 012 = se ncoddreozd n brstele inpoes’ (009 i)

Rehogaie oG de lmdele de propsiztale - conloom plonsel 104 - Analiza “regula
locola” Y& chierva o claro majorilole de amplosore o conshiuc ot pe parcela conlonmn
regulel locole™ oaie mplca oebogere mol mico pe una dinke i

lipologia Iocuintel Ioimdne o conshue s de ip olal, ra alpei ke edlcan o
oleciareo carecltaulul de Jocure indmduaia®,

Coatonm Legi 350/2001. diepiul de conshidre esle gorandod in fraltele npuse de
teglemenianta wbanstice In vigoare. In obsento unes interdicti esprese privind méniman
ampxaidel sau tipul arhitec vl no se poale svoco L oaaciend rongg” ca maliv de
teypingete, docd oo lul espec 10 paromeld tehnicl silegof

V. Nerespeclareo conacledstiefor pore elelo { e dleorea sociiunli 3, ol 4 clin

Regulamenl):

Fromlul ko slicacdes el proncalod aste: cle B9 oncbl fodaation Pooile:t nnboe: de 12 bl
provieale die regpudomant. Asial, motlalloten de sonfiopaone peceontoald prin PUD oduces
pejiochiv i esvietcn e profaiehli oenbie pelo vend weboo eocssleskon dleilowitor by pn i st e
e o prepaes.

Diite ecoswnig ol 4 obn e e o = ol Peoopdeenlul aleseod UTR o randbon oo«
ity By wepag Qe de frowd pogosio e s be conslisblTe TRae gan g i, v oozl
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Parcela in caura este o percelo edstenta in nkovitan, regitralt cu un ionl stradal
e 8,97 m fomald anterion inbidod in vigome a PUZ-ului s 0 Regularmenlulul Locol da
Wbanism aferent LR Uiy, In aces! sens, se aplicd prevedernle suxese din ail. 4, alin. §2) din
seCpunea 3 a Reguinmentoid, care stipulsort, Prin ezceptie, in carul parcalsior in infesdes
wiban sxslente ce ni indepinese condiiile enumerale mal s, se va elabaora un PUD |,

Azarlar, parcedn noe asla neconstiubdd, of intid in calegonio ERpEsd O g apiion
reglementale. pentiu care procedura de aprobare prin PUD este toomal inslrumentul legol
de reglemeamlure 0 confoemdnd.

PUD ulrealizal are ca weop reglemeniarea isodaltali de condarmarne o comshuctia
ler conclitite inpuse priniegulament, 3 include:

o Ulimeo hinclonold propost flocure unilansiokl),

« amplsoen drebogenie lald de indlsle de propiolale
e Tidlfiineer oo oolmisds

¢ OIgEneaEed ocossuna oulo 4 pielonal;

« mhodul deadginree O porcded pe posceld)

Ipale acesle eemente sl onoizole i codkul PUD i, nciusiy sectiunie, plonsale
cleampilosament st profifsls ionpptudiragls. cors ceoba Clor ndltirmeo. elogio cu-clécinle
wecing siimpoactul vipuol ¢ de nsobe

Un sludiu de insofee nu ede oblsgaloie penhu locuinte unifamifiols zolate, dor am
reafrat totusi o plansa panh stydiul de insceie.

Vi Lipsa studivlui de insotite (| vimbiie v esivar

Avand in vedere lungimeo « nddiimeo propuse penbu calcanud ol conshiuctl,
edtsho tiscub et vl 05 e cve o progsieloi noastre. Conform arl, 2 alin, 1 51 2 din Norma
che gl sl somalode pubdoa pesvind ool de viegd ol popuiigiel (Orclingd 1 19/7014), era
obbaatoin tenliroerac o st e insotie Core $G cotdime asioorea et cluirles
minime de |1 % ove de insctire ka solshitol cle o

Grooul de nsorke, ocesio este obligolonin conformn Crelinedul Binishulol Sanciagi nr,
11942014, existond chic O prozumiie de nelsonre o ool in Care distantele dinkie cladin
sunl cel mull egale coamploarea celei mai inalte. Scopul unul ducllo de nscrire esle ocela
tle: o detenminog docd o poid conshine e vo vmba comsliuctile codslenlo. e L shelo 6
aeEsteo iy uiies vor Ll o Gl B vllossl edilieiu, soopul land ac el ol amploséeil noi
eicichin csie inedl <0 e ospee lute nosmbe kgobe de lsaic.

Iraljinncees o feii puopnse deptiseste kot moxind adnisa conform arl. 10 din
sECIimen 5 Jin Ferrdanent de 8 meli, deotrece aso-aisud sulsof <o devani un nivel
prengicd dalorite ponibed ecentuale o e, gw '

Conshucho notshio e va aven calcan. Am recizg] duda) de insore ©,
Conlorm sthuckdn de srsomre mitocmit pentiu dala de 21 dacembria 2025 -momenlul
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o De ko ora 1007 pona o o 1307 (3 ete), cladirea vecing de la o, 30 nu esle
uvmbiita deloc. Dupa oo 1307 cloadkea ropusa ncaepae o umbteasca parfial
clodken vecin, pand ky umibere lolob dupa cla 1507,

«  Ranfio oo exlindered proposa pantiu otk d de ki, 20A no obslureasa
barmina ditecta pe ici uno dinlrs fotadsie clodiil veeine de la ne, 30, prenhu o
pEnooda Tha lunoo dacal ceo prevanito de laga [ conl. Oidingl. ne,
22014 ol Mirdstensiu Sunalkoli)

Conciuzie. imobiiul vecin de i rv. 20, imp de 3 orte o esle umibxil in ool sels it
de ltuna, jur in alte 2 ore. de dimineatn esle umtsit de olla cladee. Se respecta condilia de
minkm 1 1/2 ere la salstiliv de iomo.
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VI Retespecloea amplasiil luia de limitele lolerate (Al & din Regulament):

W se respecionelageseo pdmma de 3 meli in obsenta unui calcan, iar excepiio
prrvined tecpilo ool asles i wkcobdain oces) oo, Rabiogerea de la imila de preap sl
ol Ireebud 3G e minim HIZ 1o comdt, ceen ¢ i se respecta, deuareoe conshuciia ne
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Hir st istpesc g prevadenco peivined desvolloreo Coenlioclon pe o addncime
mcihner dhe 25 mahi de ko cfinenl, propunetea PUD dapasigd azaastd imilo

Beguia leenin de combuie penmite apslaten ehagenm daco Lealdij il gall sl
parcelela din vecinalote o pelhicd (ex comin (i exislenle mai o opiede de it de
propaetale). Acaasta o fost analizald in cadnd PUD stmernitionald ca jusfificare.

Alirmatio i o iebul 1dspec ol o reliGgene e 12 cornipd este valabis dodo
pai comnshucts m nddle de 10 mehi sou in rone vnde nu existd reglementdn looale
spaciice - ceaa ce nis esle cond in TR-Liu. unde wunt siobsite vaiond fine de el e,

Alol cosa exstent studiola de PLIZ cal 4 caso vecino de la ne. 30, dar d rulte alte
conshucli din pensg. nurespecio aceaslo g i schivnb exlindatea propusa ving spre
shiada, si i se extinde & plus inspale.

VI Aspeciul extedon al cididlon i deprecierea volorilor zonel (Arl. 11 din Regulamenl):

Avlotizarea executiei conshiuciiion core, Lrin contormore, volumelie «i aspect
exledor, inhics in conlick e tie cu ospeciul generaot ol zoned s depsod ioza valoite fccepialo
wle ubanismau 5 artitec bl ek ailosands,

Netiunen de  depietre a valorloy wboanislice™ este sublaciiva # listoune ancilizaild
in rapodl cu reglementiviie felnice ¢ cu documentaga de whbaniom aprobali

Clhdiren propusinietpec ta lipologia locunelor indoddunte cu ranim redlus cle
inditime {subsol patial, potler, elay) - specifich zonei BIR-Liu;

Yolumeing goneiclo ede echdbrot y adoplotd loperpohiet lesenuluy, e excese

de indlme sau propruti core sa nfecisze costantn paiobu conshivil:

Frofectot v i supios ovizond anlelectold-sel, in confexhid eliborins PUD-ulul unde sa

vex anoliza Geesle dipecie.
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nncest conbexl, sabaliveesn on apect looels enponlunt: osistss o neconcercdaniu e
proieciul prexentol si situatio reaka o fimilei de proprielale inlre vecinalali, situalie care

necesila o relrasare a acestor limile in teren, prin prezenta unui experl lopoagrol. Prin
rocholter e progsosde o docsoentoio anafzol e este incok ol chepdul ele: prosprielale:,

Curmam rmenliona! la posectd 1 lerenul va B denmenmbeaot spre shracka pentiu o
Osiguwa un profil do diam de Yo or gosdul pentru 2000 de parcone va i desfinlol la
finalizarea kicranior, § va amane mprejmuie paenty accesul piatanal d core se
clesslomocna i ol porcad

X, Cu privire la indic oloril wibanislici (Arl. 15 din Reguloment):

ACe:lin hebiss 4O rmpeclo molementénidn preEnlio somo UER Vo, coondor oo

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.1)

tocuinla. alle uhlxiuat oxclnpas:

P.Q.T. moaxim = 35%

Inshilulii de educalic / Bvalaman) - Crase, epdichinile, scol publor s paiver]e:

P.O.1. rnoxim = 25%,

Aceosiaieglemenkiee se va apden g in ool exbingarn cladailor exslente sou il
cidiutens e pol corpn de clelee, colouiul [oceanausse In mod obligoloriu pe infreago
Paecarscushn, i bndedes wlsonistio,

16. COEHCIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULLI [CULT)

Locuinle alfe ubilizf el

C.ULL maxim = 0.9

Wil cdes acducolse § hwvidaneed - ¢ Tesga, puovoiae . ool pbihlces 4 jopenafes:

C.WLY. maxim = 0.5.

Aceosloieaternenlonn se vo apion g in corul exladei, teobsonoam, supdalk feitii
cladkilor exislants sou ol cegon de nof Copi de cslie, coleubl e ando.se

it pnoed GOBOOIOTIG e oo proms ek, i indeles anbsanistic B e el ool
supralodon elvedubd SR smensochel vo seprerenlon moxinn 0% o st iwcaforley piveziobol
curent (5o v b i coloul nurn e fesnea o lioer > 1,40 5y,

B pniescd evicdend. CUL props, 0,17 nu resperc il valone: moxine adovie pening song

UIR-Liu.

o s deposesie T moadm de 09
5. 0. lstolo propasa edte des 704, 50mp
S fewene 1.721.00mp,

Eerdla CUT =012

Concluzle:

Conlerm legistape In vigikee (legea SO/1971 5 Llegaa 32001}, Hecae propdelor
e diepsh] 6l edifice o corsluscsie in nlerson Bréted de propaelole. co rspeciore
regiemenlivdor iebomslice 3 G nosireda telinice. 1Ged 0 aduie jrejuchon veoinior

Obieclite menkonate rebide o aanga s s analvale de comisiade Ukbonism a
imaied Cluf Nopoco, care vex doved oo aceste puntle sunt confomm e,
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Citre
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGI URBANE

Ref.la:

Subsemnatii, BACE GRIGORE avind si sofia, BACE MARIA avind CNP
. ambil cu domiciliul in Cluj-Napoca, cu domiciliul
ales pentru realizarea comunicdrilor in Cluj-Napoca, persoana

responsabild cu primirea corespondentei fiind dna. Theodora Socaciv, adresa de e-mail:

mariaf@secasio, reprezentati in cadrul prezentei proceduri prin avocat Maria SECAS

avéind in vedere comunicarea Notificdrii nr. 496219/433/06.05.2025, in vederea formularii
propunerilor si observatiilor noastre cu privire la documentatio de urbonism PUD — extindere §i
modificari imobil existent omenajdri exterioore, str, Uliului nr. 304, beneficior Cémpian Viad-Anton,

formuldm prezentele

OBIECTIUNI

fatd de documentatia Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) avind ca obiect "Extindere si modificari
interioare imobil existent, amenajari exterioare si modificare imprejmuire” pentru imabilul situat
in Cluj-Napoca, str. Uliului nr. 30A, beneficiar Campian Viad Anton.

-

Subsemnatii, suntem proprietarii imobilului situat din punct de vedere administrativ in Cluj-
Napoca, str. Uliului, nr, 30, jud. Cluj, inscris in CF nr. 281737 Cluj-Napoca,

Al, nr.cad. 281737 .

UNEBR | Baroul Chy | 200132 Cluj-Napeca | str. Gen. Traisn Mosoiu i, 46, eL ), ap.29
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in calitate de proprietari ai imobilului invecinat direct cu terenul studiat, ne justificdm interesul
legitim cu privire la documentatia de urbanism care va reglementa conditiile de construire pe
aceastd parceld.

Avand in vedere modificirile ce se doresc a fi realizate pe parcela invecintd a fost emis CU
nr.557/2024 pentru elaborare Plan Urbanistic de Detaliv (PUD), elaborare documentatie tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de extindere, modificdri interioare imobil existent,
amenajari exterioare, modificare imprejmuire.

Potrivit prevederilor art. 19 din  Normele Metodologice la  Legea nr.  350/2001
"(1) Conform prevederilor art. 48 olin. (1) din Lege, Planul urbanistic de detaliv (P.U.D.) are exclusiv
caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relotie cu parcelele fnvecinate. Planul de
urbanism de detoliv nu poote modifica plonurile de nivel superior, ¢i poate doar detolia modul
specific de construire in raport cu funciionarea zonei §i cu identitatea arhiteclurald a acesteia, in
baza unwi studiu de specialitate.” lar conform art. 48 alin. (3) din Legea nr. 350/2001 “Planul
urbonistic de detoliv se eloboreozd numai pentru reglementareg omdnuntitd o prevederilor

stabilite prin Planul urbanistic generol sou Plonu! urbonistic ronal.”

Astfel, era necesar ca beneficiarul Campian Viad Anton, 33 propund efectiv solutii practice de
realizare pe amplasamentul in cauzd a obiectivului propus, astfel incit s3 se respecte planurile
urbanistice de nivel superior, si anume PUG si totodatd dreptul de proprietate asupra parcelelor
invecinate, cum este si cazul subsemnatilor.

Considerdm ¢3 documentalia PUD prezintd deficiente majore i solicitdm respingerea acestela,

avand in vedere urmatoarele argumente:

I. Nerespectarea reglementdrilor privind spatiul public (Art. 1 litc) din Regulamentul de
urbanism pentru zona UTR-Liu):

¢ Dindocumentatia analizatd, nu reiese ¢ se asigurd profilul de 9 metri necesar strdzii Ulivlui

in dreptul proprietatii ne. 30A, l3timea existentd a strazii find de

UNER | Baroul Chuj | 400132 Ciyj-Mapoca |51, Gen. Tralan Mogoiu nr. 46, oL, 3p. 29
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aproximativ > metri. Aceasta deficien|a afecteazd accesibilitatea si siguranta circulatiel in

zONa.

Il. Utiliz&ri interzise si afectarea proprietatii invecinate (Art. 3 din Regulamentul de urbanism
pentru zona UTR-Liu):

Proiectul propus necesitd sistematizare verticald si lucrdri masive de terasament, care vor
afecla negativ amenajirile existente pe proprietatea noastrd, generdnd riscuri de
instabilitate a terenului i deteriorare a constructiilor existente. Ori conform art. 3 din
Regulament ™ Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistematizore verticald de naturd sé

ofecteze omenajdrile din spoliile publice sou de pe parcelele odiocente”

ll. Demolarea integrald a constructiel existente si nerespectarea normelor P51

Desi se propune "Extinderea” a imobilului existent, plansa nr. U06 indicd demolarea
integrald a structurii existente, fapt contrazis de secfiunea B-B care mentioneazd
"termoizolatie sub placd si fundatii - consoliddri sau refacere fundatii”. Aceasta contradiclie
ridicd semne de intrebare cu privire la veridicitatea informatillor prezentate si la

respectarea reglementarilor privind protejarea fondului construit existent.

In plus, avind in vedere c3 structura actuald este din lemn, iar cea propusd este tot din
lemn, trebuie asigurata respectarea normelor de rezistentd la foc (PSI), datorita distantei

reduse fata de proprielatea noastrd, ofi in medalitatea propusd acestea nu sunt respectate,

IV. Nerespectarea conditiilor de amplasare, echipare si conformare a
cladirilor {sectiunea 3 din Regulamentul de urbanism pentru UTR -Liu):

~

UNBAR | Baioul Cluj |400132 Ouj-Mapoca |str. Gen. Tralan Mosolu or, 46, eL i, 2p.29
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¢ Extinderea propusd nu se inscrie in tipologia specificd zonei, caracterizata de construcii
izolate, detasate 5i retrase de la limita de proprietate. Noua constructie prezinti o mirire

exageratd a amprentei la sol, afectind caracterul aerisit al zonei.

V. Nerespectarea caracteristicilor parcelelor ( incilcarea secliunii 3, art. 4 din Regulament):

*  Frontullastradd al parcelei este de 8,99 metri, inferior limitei minime de 12 metri previzute
de regulament. Astfel, modalitatea de configurare prezentatd prin PUD aduce prejudicii

evidente proprietatii noastre, prin umbrirea acesteia datorit3 lungimii si indltimii calcanului
propus.

Din economia arl. 4 din sectiunea 3 din Regulamentul aferent UTR-Liu rezult3 clar ¢3 in lipsa unui
astfel de front parcela nu este construibil3. Doar prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban
existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, se va elabora un PUD-ul prin care se va
eviden{ia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
funclionald, amplasarea, echiparea i configurarea cladirilor, stajionarea autovehiculelor,
posibilitatile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor. Ori, si dacd am accepta ¢i suntem pe

situagia de exceptia PUD-ul studiat nu evidentiaz3 aceste chestiuni previzute in Regulament.

VI. Lipsa studiului de insarire si umbrire excesiva:

*  Avand in vedere lungimea si indifimea propuse pentru calcanul noii constr uctii, exist3 riscul
unel umbyriri excesive a propriet3{ii noastre. Conform art. 3 alin. 1 5i 2 din Norma de igien3
§i sanatate publica privind mediul de viai3 al populatici [Ordinul 119/2014), era obligatorie
realizarea unui studiu de insorire care 53 confirme asigurarea unei durate minime de 1 %

ore de insorire la solstitiul de larna.
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Gradul_de insorire, acesta este obligatoriu conform Ordinului Ministrului $S3n3tatii nr.
119/2014, existidnd chiar o prezumtie de neinsorire in cazul in care distantele dintre cladiri
sunt cel mult egale cu amploarea celei mai inalte. Scopul unui studiu de insorire este acela de
a determina dacd o noud constructie va umbri constructiile existente, precum si daci acestea
din urma vor umbri la randul lor viitorul edificiu, scopul fiind acela al amplas3rii noi clidiri astfel

incat s3 fie respectate normele legale de insorire.

* inéltimea cl3dirii propuse depaseste limita maxim3 admis3 conform art. 10 din sectiunea 3
din Regulament de 8 metri, deoarece asa-zisul "subsol” va deveni un nivel partial datorit}
pantei accentuate a terenului, iar distanta dintre casa noastrd si constructia propusi esle

de doar 2,62 metri.

VII. Nerespectarea amplasirii fas de limitele laterale (Art. 6 din Regulament):

* Nu se respectd retragerea minim3 de 3 metri in absenta unui calcan, iar exceptia privind
“regula locala” este inaplicabila in acest caz. Retragerea de 1a limita de proprietate ar trebui

sd fie minim H/2 la cornis3, ceea ce nu se respectd, decarece constructia ne umbreste si ne

afecteard intimitatea proprietaii.

¢ Nuse respecld prevederea privind dezvoltarea constructiilor pe o adancime maxim3 de 25

metri de la aliniament, propunerea PUD depdsind aceast3 limita.

Vill.  Aspectul exterior al clddirilor gi deprecierea valerilor zonel {Art. 11 din Regulament):

*  Autorizarea execuliei constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonel si depreciazd valorile acceptate ale

urbanismului si arhitecturii este interzisa.
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IX. Imprejmuirea §i lipsa de transparent3 catre spatiul public (Art. 14 din Regulament):
* Nu se respectd condilia de a inchide in totalitate parcela inspre spatiul public prin

imprejmuire,

In acest context, subliniem un aspect foarte important: exist3 o neconcordanta intre proiectul
prezentat si situatia reala a fimitei de proprietate intre vecinatati, situatie care necesita o
retrasare a acestor limite in teren, prin prezenta unui expert topograf. Prin modalitatea

propusd prin documentalia analizatd ne este incilcat dreptul de proprietate.
X. Cu privire la indicatorii urbanistici (Art. 15 din Regulament):
¢ Acegtia trebuie sd respecte reglementarile pentru zona UTR=Liu, conform c3rora:
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
P.O.T. maxim = 35%
Institufii de educatie / invajamant - crege, gradinite, scoli publice si private:
P.O.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in med obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles

urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Locuinte, alte utilizdri admise:

C.U.T. maxim = 0,9

Institutii de educatie / invatdmdnt — crese, gradinite, scoli publice si private:
C.UT. maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardirii, supraetajdrii cladirilor

existente sau al adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se
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in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in injeles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua

in calcul numai porfiunea cu h liber 2 1,40 m).
ent, C I u respectd valoril im i n

Potrivit Regulamentului adoptat prin HCL nr. 53/2012 referitor la informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism este obligatorie parcurgerea cel putin a urm3toarelor etape:

I Implicarea publicului in etapa pregititoare elaborrii unui PUD {etapa in care se afl3

momentan prolectul).

. Implicarea in etapa aprob3irii PUD-ului

. Implicarea publicului in monitorizarea implement3rii PUD-ului. (potrivit acestei

prevederi Informatiile cuprinse in PUD resprezinta informatii de interes public si vor fi

furnizate si puse la dispozitie in urma unei solicitdri).

Avand in vedere c3 ne aflim in etapa | 5i am fost notificali tocmai pentru a ne exprima ehiectiunile
cu privire la documentatia propus3, fat3 de cele expuse mai sus cu privire 1a neregulile identificate
de subsemnatii in legaturd cu PUD propus si fatd de incilcarea gi limitarea dreptului nostru de
proprictate, ne exprimam in mod justificat, dezacordul in legdturd cu documentatia propusi.

Anexdm:

- imputernicire avocatials;

BACE GRIGORE si
BACE MARIA
Prin avocat Maria Secas

atlaedc-780b4ffa- DIt
9E37-a64c deld Vaea i
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$.a convl aulanlificarea urmalorlui ock;

si solia =BiCE '
MARIA celalean roman. '

, pe propria rospundere, cunoscand
consecintele legale ale decloratiilor nesincere prevozute si pedepsite de Codul Penal,
declaram urmaloarele; - :

In calitate de proprietari osupra imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, sirada
Ulivlui, numarul 30, judetul Cluj, inscris in c.f. nr.281737 a localitatii Cluj-Napoca, A1 eu
nr, cad, 281737, AL1 cu nr. cad. 281737-Cl, suntem de acord ca vecinul nostru
CAMPIAN VLAD-ANTON, proprietorul imobilului situat in municipiul cluj:Napoca,
~ strada Ulivlui, numarul 30A, judetul Cluj, inscris in c.f. nr.285853 a localitatii Cluj-
- Napoca, Al cu nr, cad, 285853, ALl cu nr. cad. 285853-Cl, sa realizeze o extindere a
constructiel proprietatea acestuia, pe limita proprietatii, cu condifia ea in situatiain care
constructia noastra va suferi daune in urma lucrarilor de construire, acesta din urma sa
remedicze, pe cheltuiala sa, eventualele stricaciuni de indata.

Dam prezenta declaratie pentru o-i servi lui CAMPIAN VLAD-ANTON 'la
Primaria Municipiului Cluj-Napeca, in vederea .obfinerii de calre acesta a avizelor si
aulorizatiilor de consiruire cu privire la imobilul roprielotea acesluia identifical mai sus,

Subsemnalii BACE GRIGORE si BACE MARIA, declaram co indinte de
semnareo prezentului acl, om primit consilierea si indrumarile necesare, am cifil parsonal
confinulul acestuia, am inteles continutul si am acceplat efectele juridice ce decurg din
acesla si cerfificam ca el corespunde in infregime vointei noastre, fiind infarmali ca notarul
public inslrumentotor este operator de date cy caracter personal, consimtind |a
prelucrarea, administrarea si arhivareo datelor mele personale in scopul incheierii
prezentului inscris, ' ;

Froc?fal, avtenlifical si arhivat la Biroul Notarului Public Popa Anca Gabriela, az]
du;‘: 'ﬂ;.-lenhﬁcuﬁi infr-un singur exemplar original, care se pasireaza in arhiva biroyly|
nofarial. '

DECLARANTI,

s.5. BACE GRIGORE
. 5.5, BACE MARIA
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i-m:u Mﬁ%ﬂhﬂm; Telefon: 0264 - 598.920; Fax: 0364 — 881.366 i

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 804
Anul 2019 Luna MAI Ziua 24

In fala meo, POPA ANCA GABRIELA, notar publie, la sediul Biroului Natarial
din Cluj-Nopoca, sir.Memcrandumului, nr.18, op.5, judetul Cluj, s-a prezental, in nume

propriu;
BACE GRIGORE. cetatean roman, cu domiciliul in
. in calitate de decrnran:t; |

BACE MARIA, celaleon roman, cu domicilivl in |
. in calitate de declaranta;
care dupa ce a cifit octul, o declaral ca i-a inteles continulul, ca cele cuprinse in acl si |
reprezinto voinla sa, a consimiil la autentificarsa prezentului inscris si a semnal unicul |
exemplor, precum sicele 0 anexe, '
In temedul art, 12, Jit. B din Legea notarilor publici si activitatii notariale Nr. 36/1995 |

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE ; :

S-a perceput onorariv 40 lei + 7,6 lei tva, cy b.f.nr. 9/24.05.2019

e

Prezentul duplicat s-a Intocisf
GABRIELA, nofar public, azl, dn
orlginalul, & '
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