CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire doui locuinfe unifamiliale in regim izolat, P+E, str. Bare I nr. 17

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examinédnd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
doud locuinfe unifamiliale in regim izolat, P+E, str. Bire I nr. 17 — proiect din inifiativa primarului;

Retinénd Referatul de aprobare nr. 844887/1/6.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 845042/433/6.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doua
locuinte unifamiliale in regim izolat, P+E, str. Barc I nr. 17, beneficiaré: Stupariu Cristina-Monica;

Retinénd Avizul Arhitectului sef nr. 113 din 22.07.2025 si nr. 161 din 2.10.2025, precum i avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completiirile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordenanta de Urgenfi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobéd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud-lecuinfe unifamiliale in regim izolat,
P+E, str. Béarc I nr. 17, beneficiara: Stupariu Cristina-Monica, pe parceld proprietate privatd, nr.
cad. 293958, pe care existi fond construit (nr. cad. 293958-C1) propus spre desfiinare.

Documentatia teazi:

- retragerea fafd de limita laterald esticd: min. 3,27 m;

- refragerea fafd de limita laterald vesticd: 3 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: min. 24.5 m;

- amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe acceagi parceld: min. 19.95 m;

- circulatiile §i accesele: din str. Barc I;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatii
specializate (garaje), ciite unul pentru fiecare locuingi unifamiliali;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Amenajarea accesului auto se va realiza prin grija §i pe cheltuiala investitorului, fird
modificarea cotei trotuarului existent, cu bordurd tegitd §i cu respectarea NP 051/2012.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeazi Diredlia Generald de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de STUPARIU CRISTINA- MONICA, cu domiciliuv in Cluj-Napoca, str.

inregistrati sub nr. 625249/433 din 11.07.2025. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmétorul:

pentru P.U.D. - construire doui locuinte unifamiliale in regim izolat P+E, str. Barc I, nr. 17

generat de imobilul cu nr. cad. 293958

Initiator:  STUPARIU CRISTINA-MONICA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Specialist cu drept de semnfiturd RUR: arh. urb. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafafd de 1.404 mp situati pe frontul
sudic al strizii Barc I, la nr. 17, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, sudici gi vestici. Pe
parceld existd fond construit ( nr. cad. 293958- C1) — o locuinja P propusa spre desfiinfare.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Conform PUG parcela este incadrati preponderent in UTR Lip - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un

parcelar de tip periferic gi o suprafati neglijabild in UTR Liu — Locuinfe cu regim redus de indljime dipuse pe un
parcelar de tip urban.

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic

- fimefiune predominantd : locuinfe unifamiliale §i familiale cu regim redus de indlfime;

- wlilizdiri admise cu condifiondri: Institufii de educatie / invifimdnt - crege, gridinife, scoli publice §i private, cu
urmitoarele condifii:

(a) si se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

(b) 54 se asigure suprafejele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor privind
proiectarea, realizarea 5i exploatarea constructiilor de acest tip

(c) pe parceld si nu existe alte funciuni

- regim de construire: izolat sau cuplat

- funicfiune admisd cu conditionari: Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Amexei / la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupan{i numai in paralel cu locuirea

- indlfimea maxima admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fatd de planul fafadei spre stradd / spaliul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmétoarele
configuratii: (SyHP+1+M, (SHP+I4R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda, R — nivel retras). Inil{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. inalfimea maxima admisd a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m .

- indici wrbanistici: PO.T max =35%, C.U.T max=0,9

- retragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia
in aliniament pe cel putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanid fajd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca 5i cladirile aldturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m $i cu cel mult 5 m faja de aliniament.

- refragere fafé de limitele laterale - Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decit 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m,
masurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele
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vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include
un calcan existent cu o distan|d minima de 3 m. In cazul existen{ei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide
frontul,
(b} in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distanfd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguli locald”

{(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica
numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aibd inciperile principale orientate spre limita in cauz3. In
acest caz inalfimea clidirii, pe aceastd parte, misurati la cornisa superioar3 sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi
4,50 m.
- retragere fald de limitele posterioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.
(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca inal{imea calcanului rezultat s nu depiseasca 2,80 m.
{c) garajele se vor retrage cu cel pujin 6 m faji de limitele posterioare ale parcelei,
Toate constructiile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu
exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
ie gridind etc), a céiror suprafald insumatd va fi de maximum [5 mp.

UTR Liu - Locuinge cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- funcfiune predominanid: funciiune rezidentiald de densitate mici (predominant locuinje unifamiliale)
- regint de construire: izolat
- indifimea maximd admisd: Regimu! de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faji de planul fajadei spre strad3 / spaiul public. Totalizat, regimul de indlime nu poate
deplisi una dintre urmétoarele configuratii: (SHP+1+M, (S)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard3, R — nivel retras). indl{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa
supetioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. inaljimea maxima admisa a
clidirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m.
- indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
- retragere fajd de aliniament: In situaiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel putin
patru parcele aliturate §i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeagi distan{d fafa de
aliniament ca i cladirile alaturate. in situafiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea Tn fatd a unui
anfoturism.
- reftragere faid de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd caleane, cu o distan{i minimd de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zond o ,reguld Jocald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a ciddirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu
mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si aibd spre limita in
cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depési 4,50 m.
- retragere fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de Ia limita posterioard a parcelei cu o distanji minimi egald
cu ndl{imea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m.

II. Prevederi P.U.D propuse:

- refragerea fafd de limita laterald estica: min. 3,27 m;

- refragerea fafd de limita laterald vesticd: 3 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 24.5 m;

- amplasarea clidirilor unele fafd de altele pe acceasi parceld: min. 19.95 m;

- circulagiile i accesele: din str. Barc [;

- stafionarea auntovehiculelor: in interiorul parcelei, doudi locuri de garare auto amenajate in garaje
(minim un loc de parcare/garare auto/unitate locativa);

- echiparea telmico-edilitard: completd pe parceli.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Mojilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 396030
www primariaciunapoca o | www clujbusiness. n | www visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Documentatia P.U.D. (inregistratid cu nr. 603873/433/2024) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i urbanism din data de 18.10.2024. In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism si a verificiirii completirilor depuse sub nr. 625249/433/2025, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism vor fi suporiate de beneficiara acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexatd si vizatd spre neschimbare,
Elaboratorul i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobfirii PU.D. Documentatia tehnici
pentru antorizarea executdirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
649 din 31.03.2025. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

A
P
f-‘ Sef serviciu Arh. Andreea Muresan /{
Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cofofan
Achitat taxa de 17 conform Chitanfei nr. ......coccovveeveecenn R i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ... ...
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in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile gi completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism $i a subcomisiilor
acesteia, se emite urmatorul

AVIZ
Ne. |oldin 2.00.2025

pentru  Modificare §i completare Aviz Arhitect Sef nr. 113 din 22.07.2025.

Prezentul aviz modifica si completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 113 din 22.07.2025 emis
pentru P.U.D. construire doud locuinte unifamiliale in regim izolat P+E, str. Barc I nr. 17 in

sensul:

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate in spatii specializate
(garaje), cite unul pentru fiecare locuintd unifamiliald;

Amenajarea accesului auto se va realiza prin grija si cheltuiala investitorului, fard modificarea cotei
trotuarului existent, cu bordur? tesita si cu respectarea NP 051/2012.

EMIL B

Sef serviciu Andr uresan
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P.U.D. — Construire doud locuinte unifamiliale in regim izolat P+E
str. Bire I, nr. 17

Nr. 734261/10.09.2025

(or. cerere HC.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e Initiator : STUPARIU CRISTINA-MONICA

« Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 625249/11.07.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D. — Construire doud locuinfe
unifamiliale in regim izolat P+E, str. Barc L or. 17.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 649/31.03.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 113/22.07.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
625249/11.07.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdri in data de
31.07.2024.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis
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odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
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Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulficliaro din
24 iulie 2024.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U in format de
videoconferinti. pe o platformi electronica dedicata, in data de 18.10.2024.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;



§-au expediat notificdn propnietanlor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

Cetiitenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institugiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.10.2024 - ora 9:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parjilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificagi :
s Covaci Maria, Covaci Florin — Cluj-Napoca
» Rusu Susana, Rusu loan - Cluj-Napoca
e Sildjean Andreea loana, Silajean Dorin — , Cluj-Napoca

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in gedinta C.T.AT.U. din 18.10.2024 - ora 9:30 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T. A T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Razvan Coca.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile s1 rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme. observatii si rezerve pe care imifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizin.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului. impreuni cu documentatia
completi.
Precizdm ca in baza raportului informarii si consultarii publicului. Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
D op arh. Andreea Muresan Blajan Ana Maria
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