CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni administrative si manufacturiere, S+P+2E,
str. Traian Vuia nr. 128

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examinédnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu funcfiuni administrative si manufacturiere, S+P+2F, str. Traian Vuia nr. 128 - proiect din
inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 844894/1/6.11.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 845040/433/6.11.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiuni administrative si manufacturiere, S+P+2E, str. Traian Vuia nr. 128, beneficiara:
S.C. BDUTERIT ARGINT CHIC S.R.L.;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 127 din 20.08.2025 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni administrative si
manufacturiere, S+P+2E, str. Traian Vuia nr. 128, pe o parceld proprietate privati, nr. cad.
260215, beneficiard: S.C. BIJUTERII ARGINT CHIC S.R.L..

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: min. 5 m;

- refragerea fafd de limita laterald sud-vesticd: min. 7,65 m;

- accesul auto §i pietonal: acces auto din strada Oréstiei si accese pietonale din strada
Orastiei si strada Traian Vuia;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; locuri de parcare auto amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

1. Suprafata de teren necesard largirii strdzii Traian Vuia (conform plansei 01.3 Plan
Reglementiri urbanistice), va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisi In CF cu titlul de
»~drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta va fi adusi la strat de
uzwd (spafiu verde si asfalt/dalaj in dreptul acceselor) si transferatd in domeniul public cu
titlu gratuit, anterior recepfiei constructiei propuse (cf. Propunerii din plansa 01.6 - Circulatia
ternurilor). La faza D.T.A.C, planul de amenajari exterioare va trata atat parcela construibila,
cit si amenajarea imobilului dezmembrat in vederea largirii strizii Traian Vuia.

2. Anterior receptiei lucrdrilor, va fi amenajat noul acces auto pe parceld, din strada Oristiei,
cu bordurd tesitd, fard modificarea cotei trotuarului, cu respectarea NP 051/2012. Se va
semaforiza circulatia auto pe rampi la subsol, astfel incét prioritatea va fi de intrare.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Estetici Urbana.




Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

>

Nr. 660 din 20 noiembrie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BITUTERII ARGINT CHIC S.R.L. cu sediul in judetu! Cfilj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Teodor Mihali nr. 31-35, ap. 322, inregistratd sub nr. 525838/433/2025, cu
completirile ulterioare Inregistrate cu nr. 621846/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire imobil cu functiuni administrative si manufacturiere, S+P+2E,
str. Traian Vuia or. 128
generat de imobilul cu nr. cad. 260215
Initiator: Tantdu Ioana-Antonela
Proiectant: S.C. CORNER STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ion-Cristian Banut
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: parcela de colt, in suprafafd de 688 mp, cu
deschidere la strada Traian Vuia i strada Oristiei, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-
vesticd §i sud-vestici.

1. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrEt - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zona de activititi economice cu
caracter terfiar

~functiune predominantd: Spagii urbane destinate activititilor cconomice cu caracter tertiar

-regim de construire: pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore de
¢irculatie

-indltimea maximd admisd: In lungul arterelor majore de circulatie cladirile se vor alinia la o cornisa situat la indlfimea de
18 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

{(a) pentru clidirile comune inil{imea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depési 22 m,
respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de
minimum 1,80 m

{b) pentru cladirile de colf se poate admite o Inil{ime maximé la cormnisa ce nu va depasi 21 m, iar indltimea totald (maximi)
ni1 va depdsi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S) +P+3+1R;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite §i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PU.Z. se pot stabili
regimuri de Indlfime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai tnalt ;

(d) se admitnivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in malpmea la comnisd reglementatd.

Pe strizile secundare, cu doud benzi de circulatie, Indltimea maximi la comisé a cladirilor va ﬁ de 12 m. In plus se vor aplica
cumulativ urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune niltimea maxima la cornisd nu va depasi 12 m, iar inal{imea totald (maxima) nu va depasi 16 m,
respectiv un regim de inilime de (1-3S)+P+2+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum
1,80 m

(b) pentru clidirile de colj se poate admite o Inaltime maxima la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar indltimea totala {maximZ)
nu va depasi 20 m, respectiv un regim de inéliime de (1-35) +P+3+1R;

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indl{imea la cornisé reglementata.

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 50% C.U.T. maxim =24

-retragere min. fajd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in regim de construire mch15 in lungul arterelor
majore de circulatie, Cladirile se vor amplasa in retragere cu 5 m fajd de aliniament, in regim de construire deschis Tn lungul
strazilor secundare, cu doud benzi de circulatie.

-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Cladirile situate pe arterele majore de circulafie se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor, In front continuu (inchis). Prin exceptie, In situatiile In care organizarea spatiald impune local
deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele dou parcele adiacente retragerea fajd de limita laterald comuna va fi mai mare
sau egald cu 4,5 m. Clddirile situate pe strazile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor retrage fatd de limitele laterale
ale parcelei cu o distantd mal mare sau egald cu 4,5 m. Prin exceptie, in situatiile Tn care pe o limita de proprietate existd un
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calcan, cladirea propusa se va alipi acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va depisi pe cea a calcanului existent de pe
parcela invecinati. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate, pe o singuri laturd a fiecirei
parcele. In ambele situatii retragerea cladirilor fafd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egal cu jumitate
~ din ndl{imea cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

IL Prevederi P.U.D - R.L.U propuse :

- refragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: min. Sm;

- retragerea faid de limita laterald sud-vesticd: min. 7,65m;

- accesul auto §i pietonal: acces auto din strada Ordstiei si accese pietonale din strada Oragtiei si

strada Traian Vuia.

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei; locuri de parcare auto amenajate in spatii

specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehmico-edilitard: completd pe parcela.

Documentatia P.U.D. ( Inregistratd sub nr. 525838/433/2025) 2 fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 5.06.2025. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si a completirilor depuse sub nr. 621846/433/2025, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

1. Suprajata de teren necesard largirii strazii Traian Vuia (conform plansei 01.3 Plan Reglementdri
urbanistice), va fi dezmembratd din parcela inifiald 5i inscrisd in CF cu titlud de |, drum”, anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi adusd la sirat de uzurd ( spatiu verde si asfalt/dalaj in
dreptul acceselor) si transferatd in domeniul public cu titlu gratuil, anterior recepfiei constructiei propuse
( ¢f. Propunerii din plansa 01.6- Circulatia ternurilor). La faza D.T.A.C, plami de amenajdri exterioare va
lrala atdr parcela construibild, cdt 5i amenajarea imobilului dezmembrat in vederea lirgirii strdzii Traian
Vuia.,

2. Anterior recepiei lucrdrilor, va fi amenajat noul acces auto pe parceld din strada Ordstiei, cu
bordurd tesitd, fard modificarea cotei trotuarului, cu respectarea NP 051/2012. Se va semaforiza circulatia
auto pe rampd la subsol, astfel incdt prioritatea va fi de intrare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd peniru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1955 din 02.09.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Sef'serviciu arh. Andreea Murege
Red., 3ex., arh. Camelia G4
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Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. .2 TR0 din 1
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pEa-pesti-la data de BCACRI R T
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POT MAX u parcele de colt 70%
CUTH% pentru parcele de cr;l‘ 30
TEREN (CURTI CONSTRUCTII)
SCONSTRUMTA EXISTENTA 0.00 mp
SCONSTRUTA DESFASURATA 0.00 mp
SCIRCULATI AUTO S1 PIETONALE 688 mp 100%
POT existent 0.00%
CUT existent OOO

IMOBIL CU FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE SI MANUFACTURIERE

REGIM DE INALTIME PROPUS
INALTIME MAXIMA PROPUSA

STOTALA TEREN 488 mp
STEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE 90 mp
STEREN DUPA DEZMEMBRARE (CALCUL POT, CUT) 598 mp
SconsTRUTA PROPUSA 300 mp
SCONSTRUTA DESFASURATA SUPRATERANA 900 mp
SCONSTRUTA DESFASURATA TOTALA 1372mp
SspATI VERZI PE SOL NATURAL 119.60 mp
SSPATI VERZI AMENALJATE PESTE SUBSOL 57.40 mp
SCIRCULATI AUTO SI PIETONALE 121 mp

NR. LOCURI DE PARCARE

SHP+2E

13.50m = 331.446

100%
12.96%
87.04%

50%

20%
977%
20.23%

10 locuri de parcare - caleulate conf.
Anexei 2 la PUG pt:
Su administrativ=400

Su servicii manufacturiere=250

POT max. propus
CUT mox propus

-Calcul necesar parcari, conform Anexo 2 la P.U.G. Clyj-Napoca aprobat:

-1loc parcare la 80 mp Av - administrativ fara acces public
-1loc parcare la 50 mp Av - servicii manufacturiere

Limita de proprietate imobil studiat
Limita de proprietate vecinatati
Steren destinata modernizarii/reglementarii
str. Traian Vuia propusa spre trecere in
proprietate publica
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Circulatii auto existente

Circulatii pietonale existente
Circulatii auto propuse

Circulatii pietonale propuse

Acces propus - amenajare borduri
Spatii verzi pe sol natural

Spatii verzi amenajate peste subsol
Arbori propusi

- Platan - Platanus acerifolia

(min. 6 buc.)

- Artar - Acer platanoides Globosum
{min. 3 buc.)
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SECTIUNE 3 (LONGITUDINALA) - STR. TRAIAN VUIA 1:500
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proiectului:
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» St MAN;IEPAEWRIERE
Lungimi
Nr. pct. X (m) Y(m) faturi (m)
201 587821.714 | 398044.230 8.41
202 587816.225 | 398050.606 8.31
203 587810.754 | 398056.867 0.15
204 587810.647 | 398056.979 5.08
205 587806.987 | 398053.452 6.30
206 587802.945 | 398048.623 5.71
207 587799.515 | 398044.055 477
208 587796.366 | 398040.470 6.33
209 587792.281 | 398035.631 2.96
210 587790.000 | 398033.738 5.85
211 587786.270 | 398029.233 2.70
212 587788.312 | 398027.472 13.82
213 587798.656 | 398018.311 5.26
214 587802.755 | 398015.022 34.82
S =688 mp
S.C. CORNER STUDIO S.R.L
Municipiul Cluj Napoca
Calea Dorobantilor nr 38
jud. Cluj
SPECIFICATIE  NUME SEMNATURA SEira
Sef proiect  Arh. Cristian Binut ————— ot ki ,
Desenat Arh. stag. Denisa Tdunean 9/23/3’2325

plansei:

stradal tip II.C - 30 m - zona de acﬂvitaﬂ/mixta

BlJUTERII ARGINT CHIC S.R.L.

Str. Teodor Mihali, nr. 31-35, Etaj 3, Ap. 322, mun. Pr Nr
Cluj-Napoca, jud. Cluj /4
TANTAU IOANA-ANTONELA

Str. Traian Vuia, nr. 138, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Str. Traian Vuia, nr. 128, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Elaborare plan urbanistic de detaliu - imobil cu functiuni Faza
administrative si manufacturiere, amenajari exterioare,

imprejmuire, organizare de santier PUDADTAC
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE 01.3




P.U.D. — Construire imobil cu functiuni administrative si manufacturiere, S+P+2E

str. Traian Vuia, nr. 128
Nr. 775635/1.10.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultidrii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e [Initiator : S.C. BIJUTERIL ARGINT CHIC S.R.L.

e Proiectant : S.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 525838/20.05.2025.

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa 1n care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil cu functiuni
administrative si manufacturiere, S+P+2E, str. Traian Vuia, nr. 128.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1955/2.09.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 127/20.08.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
525838/20.05.2025.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
28.02.2025.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor.

Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din
22-23 februarie 2025.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format
de videoconferinta, pe o platforma electronicé dedicata, in data de 5.06.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;




S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

Cetdtenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 5.06.2025 - ora 11:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C. MONST S.R.L. - str. Aurel Suciu, nr. 20, Cluj-Napoca
e ROMATSA —bd. Ion Ionescu de la Brad, nr. 10, Sector 1, Bucuresti

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 5.06.2025 - ora 11:00 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Banut.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Clyj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizam ca in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
/ si consultarea publicului
Daniel arh. Andreea esan Blajan Ana Maria
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