CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Amenajare Parc Est — etapa 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Amenajare Parc Est —
etapa 1 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 814794/1/22.10.2025, conex cu nr. 739099/1/12.09.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 814844/433/22.10.2025, conex cu nr. 739153/433/12.09.2025,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Amenajare Parc Est — etapa 1, beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca;

Retinand Avizul arhitectului sef nr. 109 din 15.07.2025 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare si {inAnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - Amenajare Parc Est — etapa 1, pentru o suprafatd de teren de
37,98 ha (nr. cad. 355728).
Prin P.U.Z. se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 355728, in suprafatd de aprox. 37,98 ha,
in vederea amenajirii unui parc cu acces public nelimitat, respectiv amenajarea biotopului zona
umed3, a zonelor sale de acces si de protectie, amenajarea culoarului vdii Becag,intre strada Sopor
si Calea Someseni, amenajarea lacului 3, a zonelor sale de acces si de protectie, amenajarea zonei
de gradina publica a parcului (spatii verzi plantate, alei si pasarele pietonale, cladire-pavilion cu
sald de sport, sali multifunctionald, punct de informare, alimentatie publica, amenajari pentru
loisir, odihna, sport etc.).
Documentatia reglementeaza:
UTR Va* - Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii, joase, sisteme de alei si platforme pentru
circulatii pietonale, velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitti
compatibile, edicule, componente ale amenajrii peisajere, terenuri sportive pe iarba naturald,
terenuri sportive pe zgurd si material dur, exclusiv in zonele prevdzute prin P.U.Z., grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, puncte de informare, puncte de alimentatie
publica, sali de sport si sili multi-functionale, exclusiv in zonele prevazute prin P.U.Z.;
- indici wrbanistici: P.O.T max,= 3%, CUT max_ = 0,05 (numai pentru cladiri ce includ spatii
interioare, de orice tip);
- indltimea maximd admisd : Hmax. = 12 m, (D)+P+E;
- retragerea fatd de aliniament: minim 5 m;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minim
egali cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice, in conformitate cu plansa 3.1 Reglementari urbanistice.

UTR Ve* - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrdri si amenajari
hidrotehnice;
- indicii urbanistici: POT maxim = 1%, CUT maxim = 0,02 (numai pentru clddiri ce include spatii
interioare de orice tip);




- indltimea maximd admisd : Hmax. = 12 m, (D)+P+E;
- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minim
egald cu 1naltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea vor fi organizate/reglementate in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice, in conformitate cu plansa 3.1 Reglementari urbanistice.
UTR VPr* - Zona verde de protectie fati de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.
- functiunea predominantd: spatii verzi - plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul
normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte.
- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor - nu e cazul;
- indicii urbanistici : P.0.T max.= 0%, C.U.T max.= 0 ADC/mp.
UTR Vs* - Zoni verde cu rol de complex sportiv cu acces public nelimitat
- functiunea predominantd: spatii verzi cu caracter sportiv, suprafete impermeabile (platforme,
alei, drumuri);
- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul;
- indicii urbanistici : P.0.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
in conformitate cu prevederile Avizului nr. 113930/446/14.02.2025 al Serviciului Siguranta
Circulatiei emis pentru P.U.Z: amenajdrile propuse se vor realiza cu respectarea prevederilor
Ordinului nr. 49/1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv NP 051/2012; toate
indicatoarele se vor confectiona si monta in conformitate cu prevederile SR 1848/1, marcajele
rutiere vor fi executate in conformitate cu prevederile SR 1848/7-2015, cu produse speciale cu
duratd lungd de viatd (de tip bicomponent), iar sistemul de supraveghere, prin camere video,
propus in cadrul proiectului, va avea prevdzute toate echipamentele necesare, canalizatie proprie
cu fibrd opticd si va fi integrat in sistemul existent de supraveghere cu camere video de la sediul
Primariei Municipiului Cluj-Napoca.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de Municipiul Cluj-
Napoca.
Regulamentiil de urbanism se constituie in Anexa 1, iar plansa Reglementari Urbanistice-
zonificare functionald se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2 Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani.

Art. 3 Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazad Directia Generald de Urbanism.
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(Hotarérea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.644/2025
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Obiectivul de investitii: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL Faza 1
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Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca 400001
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prin METAPOLIS Architects SRL
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|. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal — Amenajare Parc Est Cluj-Napoca este
adoptat de cdtre Consiliul Local Cluj-Napoca in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

ARTICOLUL 1 Rolul regulamentului

1.1. Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementdri, la nivelul zonei de studiu,
avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexd, strategicd a zonei de studiu, in acord cu potentialul localitdii si in interesul general, urmérind utilizarea
terenurilor th mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

1.2.Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planuluiurbanistic zonal Faza 1 pentru obiectivul Amenajare
Parc Est Cluj-Napoca, inlocuieste, pentru perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile Planuluiurbanistic
general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare
a volumelor construite, amenajirilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu, in acord cu Legea 350/2001, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.

ARTICOLUL 2 Baza legald a elaborarii

2.1. Planul Urbanistic Zonal Faza 1 pentru obiectivul Amenajare Parc Est Cluj-Napoca si prezentul Regulament
Local de Urbanism suntintocmite cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv a reglementdrii tehnice GM-010-2000 “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadrual Planului urbanistic zonal”, aprobata prin Ordinul MLPAT

nr. 176/N/16 august 2000.

ARTICOLUL 3 Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

3.1.la eliberarea certificatelor de urbanism ininteriorul zonei reglementate vor fiaplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurindu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor

prevederi.

3.2. Conditii generale legate de autorizarea directd a construirii ]
a. Autorizarea directd a construiriiinseamnd autorizarea prin respectarea prevederilor prezentului R.L.U., fard a fi
necesard o altd documentatie de urbanism prealabild.

b. Autorizarea directs a construirii este permisa doar in conditiile respectdrii integrale a prevederilor prezentului
R.LU. si numai pentru acele amplasamente si situatii pentru care R.LU. nu mentioneazd in mod explicit
necesitatea elabordrii avizdrii si aprobdrii unor documentatii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z.

c.n cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
prezentului R.L.U., Primdria mun. Cluj Napoca are dreptul, dupd caz, sa respingd in mod justificat aceastd cerere
sau s solicite elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z.

d. Autorizarea executdrii lucrrilor de constructie se va face cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 50/1991si a
normelor de aplicare ale acesteia. Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism vor fi cele conforme culegislatia
specificd, cu amendamentele specificate in prezentul R.L.U.

e. Tn cursul procesului de autorizare si executare a lucrdrilor de constructie, toti factorii implicati vor respecta
prevederile referitoare la calitatea in constructii din Legea nr. 10/1995 si din actele normative subsecvente

acesteia.
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f. Autorizarea executirii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea legislatiei specifice.

g. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor pe terenurile situate in zonele de sigurantd ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electricd, cu gaze naturale, cu ap, a conductelor de canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrdri de
infrastructur3 se realizeazd in conditiile respectirii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta
etc., precum cele previzute in Ordinul Ministerului Sanatdtii nr. 536/1997).

h. Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru ldrgirea unor artere,
realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

[l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Se vor respecta reglementirile previzute in Planul Urbanistic General — partea a ll-a /
Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor (capitolul 2 si capitolul 3).

Regulament Local de Urbanism
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I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4 Lista unitdtilor teritoriale de referintd

4.1. Planul urbanistic zonal — Amenajare Parc Est Cluj-Napoca stabileste urmitoarele unititi functionale,
delimitate conform plansei nr. 3.1 ,Reglementéri urbanistice - Zonificare”:

UTR Va* Zond verde - scuaruri, gradini, parcuri publice cu acces public nelimitat
UTR Ve* Zon verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic
UTR VPr* Zond verde de protectie fatd de infrastructura major, de protectie sanitard, plantatii

cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologic

UTR Vs* Zond verde cu rol de complex sportiv cu acces public nelimitat

Regulament Local de Urbanism 6/30
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

Planul urbanistic zonal Faza 1 pentru obiectivul Amenajare Parc Est Cluj-Napoca stabileste urmdatoarele
reglementdri, la nivelul zonelor functionale si a unitétilor teritoriale de referinta:

VA*

Zond verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Spatii verzi — parcuri cu acces public nelimitat.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbatd prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeazd restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUD. )

Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauzd in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de citre CTATU.

Autorizarea lucrérilor se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Se vor aplica in mod obligatariu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precumssi celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitufile asa cum sunt ele marcate in
P.U.G. (2 se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”).

Prin prezentul PUZ sunt stabilite amplasamente concrete pentru obiectivele de utilitate publica si
servitutile de utilitate publica aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti generate de obiectivele
de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate in plansa P4 Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate
publica.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrédri decat cele de utilitate publicd pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisa.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare

Regulament Local de Urbanism 7/30

&




{
=
£
=

|
il
|
|

METAPOUIS Architects | Studio de peisaj ANA HORHAT | Atelier MASS Aprilie 2025
Plan Urbanistic Zonal Faza 1 pentru obiectivul Amenajare Parc Est Cluj-Napaca Faza PUZ

pentru biciclisti, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizérii de cdtre CTATU.

Intreg ansamblul va fi organizat ca spatiu pietonal, cu exceptia accesului restrictionat in parcarile
organizate in zonele de intrare, respectiv a accesului de intretinere si acces de urgenti. Viteza de deplasare a
autovehiculelor va fi limitatd la Skm/h, iar stationarea va fi permis3 exclusiv pe locurile previzute in zonele de
acces. Accesul de intretinere trebuie limitat in timp cat mai mult, fiind permis exclusiv in intervalele orare ce
trebuie reglementate detaliat prin Hotdréri ale Consiliului Local.

Intreg ansamblul va avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului de amenajare si va fi coerent pentru imaginea urbana.

Utilizarea comerciald a spaiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu
observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea chioscurilor permanente (pentru
difuzarea presei, flori, cafenea, etc).

Publicitatea comerciald este interzisa in zona de parc. Prin exceptie, se admite amplasarea in cadrul UTR,
in afara parcului, cu urmétoarele conditii:

(a) séd fie amplasatd exclusiv in exteriorul parcului pe strézile adiacente, sau integratd constructiilor;

(b) sa nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

(c) sdse utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.;
posturi de transformare, statii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc.), fiind integrate designului acestora. Ca reguld generald, se interzice
amplasarea unor panouri publicitare independente;

(d) s nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitents;

(e) sd nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urband, si nu obtureze perceperea
infrastructurii publice;

(f) niciun fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

(g) se interzic elementele publicitare de tip "banner", "mesh" etc., dispuse pe fatadele cl&dirilor, (cu
exceptia celor aflate in santier);

Utilizarea comerciald temporara:

Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare directd, exclusiv in zonele specificate in plansa de

Reglementdri, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmétoarele conditii:

(a) s3 nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesars sigurantei

traficului.
(b) sé fie extensia unor dotéri comerciale de acelasi profil
(c) sd fie asigurate in cadrul acestor dotdri comerciale grupurile sanitare necesare functionirii teraselor
(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) s& fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri) si sé fie strans in
afara orarului de functionare

(e) sd nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)

(f) s@ nu se dispund imprejmuiri de nici un fel

(g) este interzisd utilizarea de material vegetal cu caracter artificial, exotic, invaziv sau din categoria
plantelor anuale si bienale in realizarea diferitelor amenajéri, structuri, etc, cu caracter temporar

(h) finisajului solului sd fie in continuitatea finisajului din zona inconjurdtoare si identic cu acesta

(i) setul de mobilier urban sa fie de bun3 calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale

textile

(j) umbrelele s3 fie de culoare deschisd, uni, fird insemne publicitare de nici un fel

(k) sd nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sd nu se difuzeze muzicd, emisiuni TV, video etc.

(1) sezonul si orarul de functionare etc. s fie reglementate prin Hotdrari ale Consiliului Local
Evenimente temparare comerciale sau necomerciale:

Sunt admise pe perioada sarbatorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmatoarele
conditii:

(a) sé fie autorizate si s3 se desfdsoare conform legislatiei in vigoare, iar durata lor s3 nu depiseascé
cumulat 45 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile consecutive.

(b) spatiile urbane destinate acestui scop sa fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei

municipiului. Se interzice desfasurarea evenimentelor pe zonele cu declivitate accentuata,

(c) amenajarea va fi realizatd in baza unui proiect de specialitate, ce va contine — tipul si dispunerea

mobilierului urban, a aparaturii (sisterne de iluminat, de sonorizare, de proiectie, etc), a mobilierului,

publicitatii
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(d) chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incdt s nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile
pietonale sau auto, vizibilitatea clddirilor. Se interzice amplasarea lor pe zonele cu declivitate accentuats.
(e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilititile necesare (energie electrics, ap3 sau
canalizare).
(e) designul obiectelor sd fie de bund calitate si integrat intr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv. d

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

SECTIUNEA 2. NATURA OCUPRARII'SI UTILIZARII TERENULUI

Functiunile admise si conditiile de desfasurare ale activitatilor sunt stabilite prin P.U.Z. (Plansa 3.1) si prin ‘
prezentul R.LU., In corelare cu activitatile conform Anexei 1 Ia Planul Urbanistic General.

Tn cazul constructiilor/amenajarilor noi care se executd in perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U, sau al
constructiilor/amenajarilor existente care se modifica sau isi schimb3 destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991,
respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald se verificd in momentul solicitirii Autorizatiei de
Construire, iar conformitatea conditiilor de desfisurare a activititilor se verifica in momentul stabilirii punctelor
de lucru ale agentilor economici, precum si al abtinerii autorizatiilor de functionare.

in cazul constructiilor/amenajirilor existente care nufsi schimbd destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991
in perioada de valabilitate a P.UZ. si R.LU, respectarea prevederilor referitoare la utilizare functional3 si
conformitatea conditiilor de desfasurare a activitatilor din imobile se verifici in momentul stabilirii punctelor de
lucru ale agentilor economici, precum si al obtinerii sau al reinnoirii autorizatiilor de functionare.

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihnj, sport si alte activititi in aer liber compatibile

(d) edicule, componente ale amenajérii peisajere

(e) terenuri sportive pe iarb& naturald

() terenuri sportive pe zgurd si material dur, exclusivin zonele previzute prin PUZ

(g) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

(h) puncte de informare, puncte de alimentatie publici, sili de sport si sili multi-functionale, exclusiv in
zonele prevdzute prin PUZ

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aibi caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s3 facs parte de asemenea
din categoria activitatilor admise si s fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cldirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
sd fie amplasate n subteran sau astfel incat s& aib8 un impact vizual minim, s nu produci poluare fonic3 sau de
altd natura.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s§ afecteze amenajirile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se impune unificarea parcelelor aferente parculuisi trecerea lor in proprietate public3.
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Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi.

5. AMIEEASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Ca reguld generald, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 5 m.

GUAMPIASAREA CLADIRILOR FATA'DE LIVMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALEIPARCELELOR

Cladirile se var retrage in mod obligatoriu de |a limitele laterale ale parcelelor cuo distantd minim egald
cu jumatate din Tndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5 m.

Clddirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egald cu indltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decat S m.

7. AMPEASAREA CEADIRILORIUNEEE FAFA'DE ALTELE PE AGEEASI PARGEEA

Distanta minim intre doua cladiri aflata pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea cladirii
mai Tnalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m.

Suntadmise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificdri ale organizdrii spatiale in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje
din piatra naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile cutratamente superficiale
din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemanatoare caimagine aleilor din agregate compactate.

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea sevor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice in conformitate cu plansa 3.1 Reglementari
urbanistice.

in3ltimea maximd la cornisa sau atic in cel mai inalt punct al clidirilor nu va depdsi 12 m, respectiv un
regim de indltime de D+P+E.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

12 [CONDIJIIDE ECHIPARE EDILITARAS EEVACUAREAIDESEURIEOR

Zona este echipata edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n cladiri.
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Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cl3dire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

fia seajiiLisERE

Toate amenajarile spatiilor publice si toate interventiile asupra spatiilor publice existente care presupun
lucréri de construire vor fi realizate pe bazd de proiectsi se vor supune avizarii siautorizarii, conform prevederilor
prezentului R.L.U. si ale Legii nr. 50/1991.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
baza de studiidendrologice si peisajere, incontextul conservdrii caracterelor specifice, pe baza unui PUD sau PUZ.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedicd realizarea constructiilor.

Tn realizarea plantatiilor noi, este interzisd folosirea speciilor invazive sau cu potential invaziv si este
interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddunatori, benefice faunei locale si adaptate conditiilor
climatice ale zonei.

Este interzisd dispunerea de arboriin recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in pdmantul

natural.

Téierlle aplicate in coronamentul arborilor

Se vor adopta tehnici corecte de taieri in coroana - sub stricta supraveghere a unui arborist atestat.

Télerile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor dupé
stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu precadere speciilor foioase. Aceste
actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea
orientdrii unor ramuri precum si asigurarea dominantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureaza in cazul
speciilor care au coroane cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturald de crestere a fiecdrei specii si vor viza
doar indepdrtarea ramurilor si a crengilor sustinute de acestea, adicd nuvor implica niciodata tdierea sarpantelor
arborilor. In cazul speciilor rsinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe cresterile de un an. Téierile de
formare se voraplica succesiv, pe parcursul mai multor ani, in functie de rezultatele vizate si vorimplicareducerea
a cel mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie;

Talerile de Tnirefinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru suprimarea
ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi si ramuri, eliminarea drajonilor si scurtarea
ramurilor rupte. Aceste tdieri vor avea Intotdeauna un caracter rational, urmarind sd nu creeze porii de intrare
pentru microorganisme patogene si s mentind echilibrul fiziologic al arborilor. Taierile de intretinere vor fi
aplicate si pentru indltarea coroanei fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea
varfuluiin caz de distrugere si limitarea cresterii impusa de anumiti factori de constrangere (apropierea de cladiri,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tdieri vor fi realizate Tn concordanta cu
necesitdtile constatate in cazul fiecdrui arbore;

Téierile de regenerare sevor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului natural al vegetatiei
(atingerea perioadei de batranete) sau pe cel generat de o ingrijire necarespunzitoare, de degraddri cauzate de
depunerile de zdpadd, de furtuni, descércari electrice si de actiuni antropice. Aceste taieri vor avea un caracter
mai sever care va viza insd reactivarea cresterii arboreluisi refacerea coroanei si se vor aplica numai arbarilor
foiosi. Aceste interventii se vor aplicain etape succesive pe o duratd totald de 4-5 ani, conformunui program bine
stabilit de catre specialisti.

Protejareaarborilorsia riddcinilorin timpul lucrérilor de construciii §i al tuturoramenajdrilor temporare
Se va asigura protectia spatiului vital al arbarilor,inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor precum si a partii
subterane a arborilor. Perimetrul rddacinilor unuiarbore corespunde cel putin cu amplitudinea coroanei acestuia.
Este interzisa depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care duce la poluarea

solului;
Este interzisd depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii, demers care duce

in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte suprafete
minerale, precum si suprimarea unei parti a sistemului radicular cauzatd de realizarea unor elemente construite;

Regulament Lacal de Urbanism

™




AR

!
=
|
=
=
H
=

:
=
=
=
=]
=

METAPOLIS Architects | Studio de peisaj ANA HORHAT | Atelier MASS Aprilie 2025
Plan Urbanistic Zonal Faza 1 pentru obiectivul Amenajare Parc Est Cluj-Napoca Faza PUZ

Este interzisd tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de echipamentele si
utilajele careintrdin contact cu aceastd zona.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin instalarea
unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalitdi de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin
utilizarea altor modalitati de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea functiunilor si echipamentelor care"
genereazd fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile minime recomandate pentru zona de protectie este:
2.00 m (L) x2.00 m (I) x 2,00 m (H);

in cazul ndepartirii unei parti a ridicinii se impun mésuri pentru protejarea viabilitatii ulterioare a
arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare situatie datd de catre
profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sapéaturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care acest lucru nu
este posibilinterventiile trebuie realizate numai conform solutjilor alese in prealabil de specialisti cu competente
in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea plantelor.

Imediat dupd indep&rtarea unei parti a sistemului radicular, zona expusd a acestuia trebuie acoperitd cu
materiale adecvate sau plantatd; aportul de apd necesar pentru contracararea acestui soc precum si modul de
tratare a radacinilor sectionate trebuie stabilite in prealabil de specialisti cu competente Tn domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin proiectul director (masterplan) rezultat in urma
concursului de solutii Amenajare Parc Est si va fi coerent pentru imaginea urbana din intregul ansamblu.

Suntinterzise imprejmuirile de orice fel in cadrul zonei si spre spatiile publice adiacente.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéti private din afara UTR Va vor fi transparente,
realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite o vizibilitate in ambele directii de minim 85% si
patrunderea vegetatiei. Aceste Tmprejmuiri vor avea o indltime maxima de 2,2m sivor putea fidublate de garduri

vii. La partea inferioard se permite realizarea unui soclu cu indltimea maxima de 60 cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 3 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
~ Aceastd reglementare seva aplica siin cazul extinderii clddirilor existente sau al addugdrii de noicorpuri
de clidire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritariu al zonei.

CUT maxim = 0,05 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
Aceastd reglementare se va aplica siin cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau
al addugérii de noi corpuri de cldire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al zonei.
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Zond verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL UNITATII TERITORIALE DE REEERINTA

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor paraului Becas si zona lacurilor adiacente, incluzand albiile minore,
amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale sivelo, mobilier urban etc, precum
si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare.

Culoarele aferente cursurilor de apd oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce potincludetrasee
pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii., Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeazd restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUD.

Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeazd corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Cursurile de apa vor face obiectul unui program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau
redobandirea caracterului cvasi natural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic
coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni
parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in
proprietate publicd, ca parte din cota fixd de 10% din suprafata urbanizatd destinatd obiectivelor de utilitate
publica. Operatiunea va fi reglementatd in cadrul fiecdrui PUZ de urbanizare.

Autorizarea lucririlor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogdri.

Interventiile vor urmari, pe 1angd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precumsi celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate fn PUG — plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
P.U.G. (a sevedea plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referinta”).

Prin prezentul PUZ sunt stabilite amplasamente concrete pentru obiectivele de utilitate publica si
servitutile de utilitate publicé aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti generate de obiectivele
de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate in plansa P4 Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate
publicd.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decat cele de utilitate publica pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisa.

G-REGEENMENTA
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitétilor de deplasare
pentru biciclisti, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU. :

intreg ansamblul va fi organizat ca spatiu pietonal, cu exceptia accesului restrictionat in parcarile
organizate in zonele de intrare, respectiv a accesului de intretinere si acces de urgentd. Viteza de deplasare a
autovehiculelor va fi limitatd la 5km/h, iar stationarea va fi permisd exclusiv pe locurile prevazute in zonele de
acces. Accesul de intretinere trebuie limitat in timp c4t mai mult, fiind permis exclusiv in intervalele orare ce
trebuie reglementate detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local.

intreg ansamblul va avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului de amenajare si va fi coerent pentru imaginea urbana.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrari ale Consiliului Local, cu
observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea chioscurilor permanente (pentru
difuzarea presei, flori, cafenea, etc).

Publicitatea comercial3 este interzisd in zona de parc. Prin exceptie, se admite amplasarea In cadrul UTR,
in afara parcului, cu urmatoarele conditii:

(h) sa fie amplasatd exclusiv Tn exteriorul parcului pe strazile adiacente, sau integrata constructiilor;

(i) s&nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

(i) sdse utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.:
posturi de transformare, statii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc.), fiind integrate designului acestora. Ca reguld generals, se interzice
amplasarea unor panouri publicitare independente;

(k) sd nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitenta;

() s3 nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urband, sd nu obtureze perceperea

infrastructurii publice;
nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

(n) se interzic elementele publicitare de tip "banner", "mesh" etc., dispuse pe fatadele cladirilor, (cu
exceptia celor aflate in santier);

Utilizarea comerciald temporara:

Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare directd, exclusiv in zonele specificate in plansa de

Reglementdri, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei

traficului.

(b) s& fie extensia unor dotdri comerciale de acelasi profil

(c) sé fie asigurate in cadrul acestor dotdri comerciale grupurile sanitare necesare funcfionarii teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara podiumuri) si sa fie stransin
afara orarului de functionare

(e) s3 nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)

(f) s& nu se dispund imprejmuiri de nici un fel

(g) este interzisa utilizarea de material vegetal cu caracter artificial, exotic, invaziv sau din categoria
plantelor anuale si bienale in realizarea diferitelor amenajari, structuri, etc, cu caracter temporar

(h) finisajului solului s& fie in continuitatea finisajului din zona inconjurdtoare si identic cu acesta

(i) setul de mobilier urban s3 fie de bun3 calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale

textile

(i) umbrelele s fie de culoare deschisd, uni, fard Insemne publicitare de nici un fel

(k) s& nu se utilizeze sisterne de sonorizare, sa nu se difuzeze muzicd, emisiuni TV, video etc.

(1) sezanul si orarul de functionare etc. sd fie reglementate prin Hotdrari ale Consiliului Local
Evenimente temporare comerciale sau necomerciale:

Sunt admise pe perioada sdrbatorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmétoarele
conditii:

(a) s& fie autorizate si sd se desfdsoare conform legislatiei in vigoare, iar durata lor s nu depdseascd
cumulat 45 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile consecutive.

(b) spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei

rnunicipiului. Se interzice desfdsurarea evenimentelor pe zonele cu declivitate accentuata.

(m
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(c) amenajarea va fi realizatd in baza unui proiect de specialitate, ce va contine — tipul si dispunerea
mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie, etc), a mobilierului,
publicitdtii
(d) chioscurile si tarabele sé fie amplasate astfel incat sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile
pietonale sau auto, vizibilitatea cladirilor. Se interzice amplasarea lor pe zonele cu declivitate accentuat3.
(e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electrica, apa sau
canalizare).
(e) designul obiectelor sa fie de bun3 calitate si integrat intr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv. .

Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

SECTIUNEA 2. NATURA ©CUPARII'SI UTILIZARII TERENULUI

Functiunile admise si conditiile de desfasurare ale activitétilor sunt stabilite prin P.U.Z. (Plansa 3.1) si prin
prezentul R.L.U,, in corelare cu activitdtile conform Anexei 1 la Planul Urbanistic General.

Tn cazul constructiilor/amenajérilor noi care se execut3 in perioada de valabilitate a P.U.Z. siR.L.U. sau al
constructiilor/amenajrilor existente care se modificé sau isi schimb3 destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991,
respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald se verificad in momentul solicitdrii Autorizatiei de
Construire, iar conformitatea conditiilor de desfdsurare a activitatilor se verifica in momentul stabilirii punctelor
de lucru ale agentilor econamici, precum si al obtinerii autorizatiilor de functionare.

Tn cazul constructiilor/amenajérilor existente care nu fsi schimb3 destinatia in conditiile Legii nr, 50/1991
in perioada de valabilitate a P,U.Z. si R.L.U., respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald si
conformitatea conditiilor de desfasurare a activitdtilor din imobile se verificd in momentul stabilirii punctelor de
lucru ale agentilor economici, precum si al obtinerii sau al reinnairii autorizatiilor de functionare.

TET{RUREADMISEDE OCUPARE SERTILIZARE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihng, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisajere :

(e) grupuri sanitare, spatii pentru intretinere

(f) lucrari si amenajari hidrotehnice

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aib3 caracter ocazional si limitat.
- Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa facd parte de asemenea
din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitarg, cu conditia s3 deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
s fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aiba un impact vizual minim, s3 nu producd poluare fonic3 sau de

altd natura.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amengzjarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se impune unificarea parcelelor aferente parcului si trecerea lor in proprietate publica.
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Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi.

BYANPLASAREA CEADIRILOR EATA BE AHN/AMENT

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minim egala

cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decdt 5 m.
Cl3dirile se vor retrage de la limita posterioar3 a parcelei cu o distantd minim egald cu inéltimea cldirii,

dar cu nu mai putin decat 5 m.

ZIANREASAREA GEADRIEOR UNELE FATAEEATIEIE HEACEEAS PARCEEAS =

Distanta minim3 intre dou3 cladiri aflata pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din inltimea cladirii
mai inalte, masurati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m.

BUCIRCUIATESIACEESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizarii spatiale in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje
din piatrd natural3 etc. Este admisibil3 folosirea de imbracdminti asfaltice permeabile cu tratamente superficiale
din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemanitoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Este admis3 realizarea unui acces auto prin prelungirea Strézii Intre Lacuri pe la limita sudicd a UTR Ve*
citre UTR ULc din sudul Lacului 3, firé a afecta reteaua de alei pietonale reglementate prin prezentul PUZ.

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice in conformitate cu plansa 3.1.

Reglementari urbanistice.

Tnéltimea maxim3 la cornis sau atic in cel mai inalt punct al cladirilor nu va depdsi 12 m, respectiv un
regim de indltime de D+P+E.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de speaahtate
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pg{celele vecine.

Firidele de bransament si contorizare var fi integrate in cladiri, [
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Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat Tn clddire) destinat colectdrii

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Toate amenajirile spatiilor publice si toate interventiile asupra spatiilor publice existente care presupun
Jucriride construirevor fi realizate pe bazi de proiectsi se vor supune avizarii si autorizarii, conform prevederilor
prezentului R.LU. siale Legii nr. 50/1991.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
bazi de studii dendrologice si peisajere, in contextul conservérii caracterelor specifice, pe baza unui PUD sau PUZ

Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.

in realizarea plantatiilor noi, este interzis3 folosirea speciilor invazive sau cu potential invaziv si este
interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddundtori, benefice faunei locale si adaptate conditiilor
climatice ale zonei.

Este interzisd dispunerea de arboriin recipiente transportabile. Toii arborii vor fi plantati in pdmantul

natural.

Téierile aplicate in coronamentul arborilor

Se vor adopta tehnici corecte de téieri in coroand - sub stricta supraveghere a unui arborist atestat.

Taierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor dupd
stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu precddere speciilor foioase. Aceste
actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea
orientdrii unor ramuri precum si asigurarea dominantei axului prinscurtarea ramurilor care il concureazd in cazul
speciilor care au coroane cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturald de crestere a fiecdrei specii si vor viza
doar indep3rtarea ramurilor si a crengilor sustinute de acestea, adicd nuvor implica niciodat tdierea sarpantelor
arborilor. In cazul speciilor rasinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe cresterile de un an. Taierile de
formare se vor aplica succesiv, pe parcursul mai multor ani, in functie de rezultatele vizate si vor implicareducerea
a cel mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie;

Tiierile de Tniretinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru suprimarea
ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi si ramuri, eliminarea drajonilor si scurtarea
ramurilor rupte. Aceste tieri vor avea intotdeauna un caracter rational, urmérind sd nu creeze porii de intrare
pentru microorganisme patogene si si mentinad echilibrul fiziologic al arborilor. Taierile de intretinere vor fi
aplicate si pentru indltarea coroanei fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea
varfuluiin caz de distrugere si limitarea cregsterii impusd de anumiti factoride constrangere (apropierea de cladiri,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tdieri vor fi realizate in concordantd cu
necesititile constatate in cazul fiecarui arbore;

Tsierile de regenerare sevor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului natural al vegetatiei
(atingerea perioadei de bitranete) sau pe cel generat de o ingrijire necorespunzatoare, de degradari cauzate de
depunerile de zdpada, de furtuni, descércari electrice si de actiuni antropice. Aceste taieri vor avea un caracter
mai sever care va viza ins3 reactivarea cresterii arboreluisi refacerea coroanei si se vor aplica numai arborilor
foiosi. Aceste interventii se vor aplicain etape succesive pe o duratd totald de 4-5 ani, conformunui program bine
stabilit de catre specialisti.

Protejareaartorilorsia ridécinilorin timpullucrarilor de construciii i al tuturoramenajirilor temporare

Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor precum si a partii
subterane a arborilor. Perimetrul radacinilor unuiarbore corespunde cel putin cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care duce la poluarea
solului;

Este interzisi depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii, demers care duce
in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte suprafete
minerale, precum si suprimarea unei parti a sistemului radicular cauzatd de realizarea unor elemente construite;
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Este interzisd tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de echipamentele si ;
utilajele careintrd in contact cu aceastd zond.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin instalarea
unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalitdti de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin
utilizarea altor modalitdti de protejare a zonei (de exemplu' prin distantarea functiunilor si echipamentelor care ‘
genereazd fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile minime recomandate pentru zona de protectie este: 3
2.00 m (L) x2.00 m {l) x 2,00 m (H); .

n cazul indep3rtdrii unei parti a raddcinii se impun mdasuri pentru protejarea viabilitatii ulterioare a
arborelui; mésurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare situatie datd de cdtre
profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sapaturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care acest lucru nu
este posibilinterventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in prealabil de specialisti cu competente
in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea plantelor.

Imediat dup3 indep#rtarea unei parti a sistemului radicular, zona expusd a acestuia trebuie acoperitd cu
materiale adecvate sau plantatd; aportul de ap3 necesar pentru contracararea acestui soc precum si modul de
tratare a ridicinilor sectionate trebuie stabilite in prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin proiectul director (masterplan) rezultat in urma
concursului de solutii Amenajare Parc Est si va fi coerent pentru imaginea urbana din intregul ansamblu.

Sunt interzise imprejmuirile de orice fel in cadrul zonei si spre spatiile publice adiacente.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private din afara UTR Ve vor fi transparente,
realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite o vizibilitate in ambele directii de minim 85% si
patrunderea vegetatiei. Aceste imprejmuiri vor avea o indltime maximd de 2,2m sivor putea fi dublate de garduri

vii. La partea inferioard se permite realizarea unui soclu cu indltimea maxima de 60 cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DEOCUPARESI UTILIZARE A TERENULUI

BROGENTMAXIVEDEOGUPAREATERENULUT(PO

POT maxim = 1 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri
de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al zonei.

= CUT maxim = 0,02 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
Aceastd reglementare se va aplica siin cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii cladirilor existente sau
al ad3ugarii de noi corpuri de clédire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al zonel.
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VPR*
Zon3 verde de protectie fafd de infrastructura majord, de protecjie sanitars,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd

TERITORIALE DE REFERINTA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL UNITATII

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructuramajora —retele magistrale de transporta energiei electrice
si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitard fatd de gropi de gunoi active sau in conservare statji de epurare a apelor
uzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abruptj, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural de
alunecare.

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecérei situatii / caz in parte.

Pentru organizarea urbanisticd a acestor zane se vor elabora P.U.D.
Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

- PUBEICA'AREATEIN'ZONA:

Se vor aplica in mod obligatoriu servituiile generate de obiectivele de utilitate publicd precumsi celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate n PUG — plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitd{i Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

‘Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
P.U.G. (a sevedea plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

Prin prezentul PUZ sunt stabilite amplasamente concrete pentru obiectivele de utilitate publica si
servitutile de utilitate publici aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituii generate de obiectivele
de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate in plansa P4 Circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate
publica.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate public, este interzisd.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor de mai jos:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdfilor de deplasare
pentru biciclisti, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei, Acestea vor fi supuse avizarii de cdtre CTATU.

ntreg ansamblul va fi organizat ca spatiu pietonal, cu exceptia accesului restrictionat in parcdrile
organizate in zonele de intrare, respectiv a accesului de intretinere si acces de urgentd. Viteza de deplasare a
autovehiculelor va fi limitatd la 5km/h, iar stationarea va fi permisd exclusiv pe locurile prevdzute in zonele de
acces. Accesul de intretinere trebuie limitat in timp cét mai mult, fiind permis exclusiv in intervalele orare ce
trebuie reglementate detaliat prin Hotdrari ale Consiliului Local.

Tntreg ansamblul va avea acces public nelimitat.
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Mobilierul urban va fi integrat conceptului de amenajare si va fi coerent pentru imaginea urband.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrdri ale Consiliului Local, cu
observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea chioscurilor permanente (pentru
difuzarea presei, flori, cafenea, etc).

Publicitatea comerciald este interzisd in zona de parc. Prin exceptie, se admite amplasarea in cadrul UTR,

in afara parcului, cu urmatoarele conditii: -

(o) sd fie amplasatd exclusiv in exteriorul parcului pe strazile adiacente, sau integratd constructiilor;

(p) sd nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

(q) s&se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.:
posturi de transformare, statii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc.), fiind integrate designului acestora. Ca reguld generald, se interzice
amplasarea unor panouri publicitare independente;

(r) s3nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitentd;

(s) sd nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urband, sd nu obtureze perceperea
infrastructurii publice;

(t) niciun fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stalpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.

(u) se interzic elementele publicitare de tip "banner", "mesh" etc., dispuse pe fatadele clddirilor, (cu
exceptia celor aflate in santier); '

Utilizarea comerciald temporara:

Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare directd, exclusiv in zonele specificate in plansa de

Reglementdri, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele conditii:

(a) s nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei

traficului.

(b) sa fie extensia unor dotari comerciale de acelasi profil

(c) s& fie asigurate Tn cadrul acestor dotari comerciale grupurile sanitare necesare functionarii teraselor

(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri) si sa fie strans in

afara orarului de functionare

(e) sa nu se amplaseze 1n cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)

(f) s3 nu se dispund imprejmuiri de nici un fel

(g) este interzisd utilizarea de material vegetal cu caracter artificial, exatic, invaziv sau din categoria

plantelor anuale si bienale in realizarea diferitelor amenajari, structuri, etc, cu caracter temporar

(h) finisajului solului s& fie in continuitatea finisajului din zona fnconjurdtoare si identic cu acesta

(i) setul de mobilier urban sé fie de bund calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale

textile

(j) umbrelele sa fie de culoare deschisd, uni, fard insemne publicitare de nici un fel

(k) sd nu se utilizeze sisteme de sonarizare, sd nu se difuzeze muzicd, emisiuni TV, video etc.

() sezonul si orarul de functionare etc. sa fie reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local

Evenimente temporare comerciale sau necomerciale:
Sunt admise pe perioada sdrbatorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmdtoarele
conditii:
(a) sa fie autorizate si sd se desfasoare conform legislatiei in vigoare, iar durata lor sd nu depdseasca
cumulat 45 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile consecutive.
(b) spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primariei
municipiului. Se interzice desfasurarea evenimentelor pe zonele cu declivitate accentuata.
(c) amenajarea va fi realizati in baza unui proiect de specialitate, ce va contine — tipul si dispunerea
mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie, etc), a mobilierului,
publicitatii :
(d) chioscurile si tarabele sd fie amplasate astfel incat sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile
pietonale sau auto, vizibilitatea clddirilor. Se interzice amplasarea lor pe zonele cu declivitate accentuatd.
(e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electricd, apd sau
canalizare).
(e) designul obiectelor sd fie de buna calitate si integrat intr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv.
Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.
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SECTIUNEA 2. NATURA OCUPARIISI UTILIZARII TERENULUI

Functiunile admise si conditiile de desfasurare ale activitdtilor sunt stabilite prin P.U.Z. (Plansa 3.1) si prin
prezentul R.LU., in corelare cu activitdtile conform Anexei 1 la Planul Urbanistic General.

in cazul constructiilor/amenajdrilor noi care se executd in perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. sau al
constructiilor/amenajarilor existente care se modificd sau fsi schimb3 destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991,
respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald se verifica in momentul solicitarii Autorizatiei de
Construire, iar conformitatea conditiilor de desfasurare a activitatilor se verifica in momentul stabilirii punctelor
de lucru ale agentilor economici, precum si al obtinerii autorizatiilor de functionare.

Tn cazul constructiilor/amenajarilor existente care nuisi schimb3 destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991
in perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U., respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald si
conformitatea conditiilor de desfasurare a activitatilor din imobhile se verificd in momentul stabilirii punctelor de
lucru ale agentilor economici, precum si al obtinerii sau al refnnoirii autorizatiilor de functionare.

(a) plantatii inalte, medii si joase in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de
utilizare Tn parte

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(b) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile

(c) edicule, componente ale amenajarii peisajere .

(d) constructii subterane

(e) cdi de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii

(f) lucrdri si amenajari hidrotehnice

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII'"DE.QCUPARE SI'UTILIZARE A TERENULUI

4 CARACGTERISTICIEE PARCEEEEQR

Nu este cazul.

5 AMPEASAREA GLARIRIEORIFATA DEALINIAMEN

Nu este cazul.

B AMPEASAREA CEADIRILORIEATA'DE EINMITELE EATERALE SIEOSTERIOAREALE PARCELELC

Nu este cazul.
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7. AMPLASAREA CIADIRILGR UNELE FATA DE'ALTELE PE ACEFASI PARCE

Nu este cazul.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizdrii spatiale in scopul
integririi acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje
din piatrd naturald etc. Este admisibil3 folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile cutratamente superficiale
din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemédnatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice in conformitate cu plansa 3.1.
Reglementari urbanistice. )

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Tn cazulin careaccesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Toate amenajirile spatiilor publice si toate interventiile asupra spatiilor publice existente care presupun
lucriri de construirevor fi realizate pe bazi de proiectsi se vor supune avizdrii siautorizarii, conform prevederilor
prezentului R.L.U. si ale Legii nr.50/1991.

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe
bazi de studii dendrologice si peisajere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui PUD sau PUZ.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n realizarea plantatiilor noi, este interzisd folosirea speciilor invazive sau cu potential invaziv si este
interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddunétori, benefice faunei locale $| adaptate conditiilor
climatice ale zonei. .

Este interzisd dispunerea de arboriin recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in pdmantul
natural.

Tdierile aplicate Tn coronamentul arborilor

Se vor adopta tehnici corecte de tdieri in coroand - sub stricta supraveghere a unui arborist atestat.

Tiierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor dupd
stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu precadere speciilor foioase. Aceste
actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea
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orientdrii unor ramuri precurm si asigurarea dominantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureaza in cazul
speciilor care au coroane cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturald de crestere a fiecdrei specii si vor viza
doar indepértarea ramurilor si a crengilor sustinute de acestea, adicd nuvor implica niciodata taierea sarpantelor
arborilor. in cazul speciilor risinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe cresterile de un an. Télerile de
formare se vor aplica succesiv, pe parcursul mai multor ani,in functie de rezultatele vizate si vorimplica reducerea
a cel mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie; i

Téierile de Tntretinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru suprimarea
ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi si ramuri, eliminarea drajonilor si scurtarea
ramurilor rupte. Aceste tieri vor avea intotdeauna un caracter rational, urmarind sd nu creeze porti de intrare
pentru microorganisme patogene si s& mentind echilibrul fiziologic al arborilor. Taierile de intretinere vor fi
aplicate si pentru indltarea coroanei fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea
varfuluiin caz de distrugere si limitarea cresterii impus3 de anumiti factori de constrangere (apropierea de cladiri,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste taieri vor fi realizate in concordanta cu
necesitatile constatate in cazul fiecdrui arbore;

THierile de regenerare sevor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului natural al vegetatiei
(atingerea perioadei de batranete) sau pe cel generat de o Ingrijire necorespunzatoare, de degradéri cauzate de
depunerile de z&padd, de furtuni, descércari electrice si de actiuni antropice. Aceste tdieri vor avea un caracter
mai sever care va viza insé reactivarea cresterii arborelui si refacerea coroanei si se vor aplica numai arborilor
foiosi. Aceste interventii se vor aplicain etape succesive pe o durata totald de 4-5 ani, conformunui program bine

stabilit de catre specialisti.

Protejareaarborilorsi a rédécinilorin timpul lucrarilor de construciisi al tuturoramenajérilor temporare
Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a caroanelor precum si a parii
subterane a arbarilor. Perimetrul rad&cinilor unui arbore corespunde cel putin cu amplitudinea coroanei acestuia.
Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care duce la poluarea

solului;
Este interzisi depozitarea in spatiul vital al arborilora unor materiale de constructii, demers care duce

in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte suprafete
minerale, precum si suprimarea unei pdrii a sistemului radicular cauzaté de realizarea unor elemente construite;

Este interzisi tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de echipamentele si
utilajele care intrd in contact cu aceastd zond.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabild cu amplitudinea coroanei prin instalarea

unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalitdti de protejare a zonei.
Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin

utilizarea altor modalitéti de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea functiunilor si echipamentelor care
genereaza fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile minime recomandate pentru zona de protectie este:

2.00 m (L) x 2.00 m (I) x 2,00 m (H);
Tn cazul indepartdrii unei parti a rdddcinii se impun masuri pentru protejarea viabilitatii ulterioare a

arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare situatie datd de cdtre

profesionisti cu competente n acest sens.
Se vor evita s3péturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care acest lucru nu

este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in prealabil de specialisti cu competente

in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea plantelor.
Imediat dupd indepértarea unei parti a sistemului radicular, zona expusa a acestuia trebuie acoperita cu

materiale adecvate sau plantatd; aportul de ap3 necesar pentru contracararea acestui soc precum si modul de
tratare a ridacinilor sectionate trebuie stabilite Tn prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin proiectul director (masterplan) rezultat in urma
concursului de solutii Amenajare Parc Est si va fi coerent pentru imaginea urband din intregul ansamblu.

sunt interzise imprejmuirile de orice fel in cadrul zonei si spre spatiile publice adiacente.
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Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private din afara UTR VPr vor fi transparente,
realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite o vizibilitate in ambele directii de minim 85% si
pétrunderea vegetatiei. Aceste imprejmuiri vor avea o inalfime maxima de 2,2m sivor putea fidublate de garduri
vii. La partea inferioard se permite realizarea unui soclu cu indltimea maxima de 60 cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DEOCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

45 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)-

POT maxim = 0 %

CUT maxim =0
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VS*

Zon4 verde cu rol de complex sportiv cu acces public nelimitat

fr‘-E,]'I.UNEA 1. CARACTERUL UNITATII TERITORIALE DE REFERI

Spatii verzi — parcuri, terenuri sportive publice, cu acces public nelimitat.

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv sinu poate fi schimbatd prin PUZ.

Autorizarea lucrérilor se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precumsi celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 — Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
P.U.G. (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd”).

Prin prezentul PUZ sunt stabilite amplasamente concrete pentru obiectivele de utilitate publicd si
servitutile de utilitate publicd aferente. Se vor aplica in mod obligatoriu aceste servituti generate de obiectivele
de utilitate publicd asa cum sunt ele evidentiate in plansa P4 Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate
publica.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrédri decdt cele de utilitate publicd pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisd.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu priaritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitailor de deplasare
pentru biciclisti, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU.

Tntreg ansamblul va fi organizat ca spatiu pietonal, cu exceptia accesului restrictionat in parcarile
organizate in zonele de intrare, respectiv a accesului de intretinere si acces de urgentd. Viteza de deplasare a
autovehiculelor va fi limitatd la 5km/h, iar stationarea va fi permisd exclusiv pe locurile prevazute in zonele de
acces. Accesul de intretinere trebuie limitat Tn timp cat mai mult, fiind permis exclusiv in intervalele orare ce
trebuie reglementate detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local.

Tntreg ansamblul va avea acces public nelimitat. -

Mobilierul urban va fi integrat conceptului de amenajare si va fi coerent pentru imaginea urbana.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrari ale Consiliului Local, cu
observarea prevederilor prezentului Regulament. Se interzice amplasarea chioscurilor permanente (pentru
difuzarea presei, flori, cafenea, etc).

Publicitatea comerciald este interzisa in zona de parc. Prin exceptie, se admite amplasarea in cadrul UTR,
in afara parcului, cu urmétoarele conditii:

(a) safie amplasatd exclusiv in exteriorul parcului pe strazile adiacente, sau integratd constructiilor;

(b) s& nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto;

(c) sise utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii edilitare urbane (ex.:
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posturi de transformare, statii de reglare gaz etc.) si pe cele aferente transportului public (statii de
transport in comun etc.), fiind integrate designului acestora. Ca reguld generald, seinterzice
amplasarea unor panouri publicitare independente;
(d) s3 nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitenta;
(e) s& nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urband, sd nu obtureze perceperea
infrastructurii publice; i
(f) nici un fel de elementele publicitare nu pot fi dispuse pe stdlpii de iluminat sau de suport pentru
cabluri aeriene, pe cei ai semnelor de circulatie etc.
(g) se interzic elementele publicitare de tip "banner”, "mesh" etc., dispuse pe fatadele cladirilor, (cu
exceptia celor aflate in santier);
Utilizarea comerciald temporara:
Terasele sezoniere pot fi amplasate prin autorizare directd, exclusiv in zonele specificate in plansa de
Reglementdri, pe baza unor studii locale de impact si amenajare, cu urmatoarele conditii:
(a) s4 nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei
traficului.
(b) s& fie extensia unor dotdri comerciale de acelasi profil
(c) s fie asigurate Tn cadrul acestor dotdri comerciale grupurile sanitare necesare functionarii teraselor
(d) mobilierul (mese, scaune ,umbrele) s fie amplasat direct pe pavaj (fard podiumuri) si sa fie strans in
afara orarului de functionare )
(e) s3 nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc.)
(f) s& nu se dispund imprejmuiri de nici un fel
(g) este interzisd utilizarea de material vegetal cu caracter artificial, exotic, invaziv sau din categoria
plantelor anuale si bienale in realizarea diferitelor amenajari, structuri, etc, ¢u caracter temporar
(h) finisajului solului s& fie in continuitatea finisajului din zona inconjuratoare si identic cu acesta
(i) setul de mobilier urban s fie de bund calitate, realizat din lemn sau metal si, eventual, materiale
textile
(j) umbrelele s fie de culoare deschisd, uni, férd insemne publicitare de nici un fel
(k) s& nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sd nu se difuzeze muzica, emisiuni TV, video etc.
(1) sezonul si orarul de functionare etc. sé fie reglementate prin Hotérari ale Consiliului Local
Evenimente temporare comerciale sau necomerciale:
Sunt admise pe perioada sdrbdtorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmdtoarele
conditii:
(a) s3 fie autorizate si sd se desfdsoare conform legislatiei in vigoare, iar durata lor sd nu depdseasca
cumulat 45 de zile anual, dar nu mai mult de 14 zile consecutive.
(b) spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin decizii ale Primdriei
municipiului. Se interzice desfdsurarea evenimentelor pe zonele cu declivitate accentuata.
(c) amenajarea va fi realizatd in baza unui proiect de specialitate, ce va contine — tipul si dispunerea
mobilierului urban, a aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie, etc), a mobilierului,
publicitatii
(d) chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile
pietonale sau auto, vizibilitatea clddirilor. Se interzice amplasarea lor pe zonele cu declivitate accentuatd.
(e) sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie electricd, apd sau
canalizare).
(e) designul obiectelor si fie de bun3 calitate si integrat fntr-un concept unitar pentru evenimentul
respectiv.
Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

ARIISI UTILIZARIT TERENULUTT

ECTIUNEA 2. NATURATOCUP

S

Functiunile admise si conditiile de desfasurare ale activittilor sunt stabilite prin P.U.Z. (Plansa 3.1)si prin
prezentul R.L.U., in corelare cu activititile conform Anexei 1 la Planul Urbanistic General.

Tn cazul constructiilor/amenajirilor noi care se executd in perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. sau al
constructiilor/amenajarilor existente care se modificd sau isi schimbé destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991,
respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald se verificd in momentul solicitdrii Autorizatiei de
Construire, iar conformitatea conditiilor de desfisurare a activitdtilor se verifica in momentul stabilirii punctelor
de lucru ale agentilor economici, precum si al obtinerii autorizatiilor de functionare.
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in cazul constructiilor/amenajirilor existente care nuisi schimbd destinatia in conditiile Legii nr. 50/1991
in perioada de valabilitate a P.U.Z. §i R.LU, respectarea prevederilor referitoare la utilizare functionald si
conformitatea conditiilor de desfasurare a activititilor din imobile se verifici in momentul stabilirii punctelor de
lucru ale agentilor ecanomici, precum si al obtinerii sau al reinnoirii autorizatiilor de functionare.

(a) plantatii nalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietanale si velo

(c) mobilier urban, amenajéri pentru joac3, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisajere

(e) terenuri sportive pe iarb3 natural3

() grupuri sanitare, spatii pentru administrare siintretinere

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aib4 caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s facs parte de asemenea
din categoria activitétilor admise si s fie compatibile cu spatiile / amenajirile / clidirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s deserveascd exclusiv spatiul respectiv,
sd fie amplasate in subteran sau astfel incét s aiba un impact vizual minim, si nu producd poluare fonicé sau de
alta natura.

ERZISE:DE OGUPARE'S

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare vertical3 de naturd si afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale organizirii spatiale in scopul
integrdrii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.
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Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisterne rutiere traditionale — agregate compactate, pavaje
din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile cu tratamente superficiale
din agregate sau a betoanelor dezactivate, asemandtoare caimagine aleilor din agregate compactate,

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice in conformitate cu plansa 3.1.

Reglementari urbanistice.

~CONDITII DEECHIPARE EDILITARA'SIEVACU

Zona este echipatd edilitar complet.
" Toate clidirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Toate amenajdrile spatiilor publice si toate interventiile asupra spatiilor publice existente care presupun
lucréri de construirevor fi realizate pe baza de proiect si se vor supune avizdrii si autorizarii, conform prevederilor
prezentului R.L.U. siale Legii nr.50/1991,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n realizarea plantatiilor noi, este interzisi folosirea speciilor invazive sau cu potential invaziv si este
interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente din specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddundtori, benefice faunei locale si adaptate conditiilor
climatice ale zonei.

Este interzisa dispunerea de arboriin recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in pdmantul
natural.

Téierile aplicate in coronamentul arborilor

Se vor adopta tehnici corecte de tdieri in coroana - sub stricta supraveghere a unui arborist atestat.

Téierile de formare vor cuprinde doar operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor dup3
stahilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu precadere speciilor foioase. Aceste
actiuni vor avea in vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea numeroase, corectarea
orientdrii unor ramuri precum si asigurarea dominantei axului prin scurtarea ramurilor care il concureaza in cazul
speciilor care au coroane cu ax. Aceste tdieri vor respecta forma naturald de crestere a fiecdrei specii si vor viza
doar indepartarea ramurilor si a crengilor sustinute de acestea, adica nuvor implica niciodats téierea sarpantelor
arborilor. in cazul speciilor résinoase, aceste interventii vor fi aplicate numai pe cresterile de un an. Taierile de
formare se vor aplicasuccesiv, pe parcursul mai multor ani, in functie de rezultatele vizate si vor implicareducerea
a cel mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie; .

Tdierile de Tnirefinere se vor realiza pentru a mentine integritatea arborelui si pentru suprimarea
ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchisi ramuri, eliminarea drajonilor si scurtarea
ramurilor rupte. Aceste tdieri vor avea intotdeauna un caracter rational, urmarind sd nu creeze porti de intrare
pentru microorganisme patogene si sd mentina echilibrul fiziologic al arborilor. Téierile de intretinere vor fi
aplicate si pentru fndltarea coroanei fatd de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea
varfuluiin caz de distrugere si limitarea cresterii impusa de anumiti factoride constrangere (apropierea de cladiri,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tdieri vor fi realizate in concordantd cu
necesitatile constatate in cazul fiecarui arbore;
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Téierile de regenerare se vor realiza doar cu scopul de a stopa sau incetini declinului natural al vegetatiei
(atingerea perioadei de batranete) sau pe cel generat de o ingrijire necorespunzitoare, de degradiri cauzate de
depunerile de z3padd, de furtuni, descarcari electrice si de actiuni antropice. Aceste taieri vor avea un caracter
mai sever care va viza insd reactivarea cresterii arborelui si refacerea coroanei si se vor aplica numai arborilor
foiosi. Aceste interventii se vor aplica in etape succesive pe o duratd total de 4-5 ani, conform unui program bine
stabilit de cdtre specialisti.

Protejarea arborilor si a réddcinilor in timpul lucrérilor de constructii si al tuturor amenajérilor temporare

Se va asigura protectia spatiului vital al arborilor, inclusiv a trunchiurilor, a coroanelor precum si a pértii
subterane a arborilor. Perimetrul radacinilor unui arbore corespunde cel putin cu amplitudinea coroanei acestuia.

Este interzisd depozitarea de deseuri si substante toxice in spatiul vital al arborilor, care duce la poluarea
solului;

Este interzisd depozitarea in spatiul vital al arborilor a unor materiale de constructii, demers care duce
in fapt la tasarea si compactarea solului si respectiv la afectarea sistemului radicular;

Este interzisd impermeabilizarea spatiului vital al arborilor prin realizarea de alei sau alte suprafete
minerale, precum si suprimarea unei parti a sistemului radicular cauzaté de realizarea unor elemente construite;

Este interzisd tasarea si compactarea solului in spatiul vital al arborilor cauzate de echipamentele si
utilajele care intra in contact cu aceasta zond.

Se impune constituirea unei zone de protectie comparabiid cu amplitudinea coroanei prin instalarea
unor imprejmuiri fizice sau prin utilizarea altor modalititi de protejare a zonei.

Se impune protejarea zonei din vecindtatea trunchiului prin instalarea unor imprejmuiri fizice sau prin
utilizarea altor modalitdti de protejare a zonei (de exemplu prin distantarea functiunilor si echipamentelor care
genereazd fluxurile de utilizare a spatiului); dimensiunile minime recomandate pentru zana de protectie este:
2.00m (L) x 2.00 m (I) x 2,00 m (H);

Tn cazul indepdrtarii unei parti a radicinii se impun mdsuri pentru protejarea viabilit3tii ulterioare a
arborelui; masurile necesare trebuie stabilite cazuistic in prealabil pentru fiecare situatie datd de citre
profesionisti cu competente in acest sens.

Se vor evita sapaturile realizate in zona sistemului radicular al arborilor; in cazul in care acest lucru nu
este posibil interventiile trebuie realizate numai conform solutiilor alese in prealabil de specialisti cu competente
in domeniu pentru a nu afecta pe viitor viabilitatea plantelor.

Imediat dupd indepédrtarea unei parti a sistemului radicular, zona expusd a acestuia trebuie acoperit3 cu
materiale adecvate sau plantata; aportul de apd necesar pentru contracararea acestui soc precum si modul de
tratare a raddcinilor sectionate trebuie stabilite in prealabil de specialisti cu competente in domeniu.

Mobilierul urban va fi integrat conceptului definit prin proiectul director {masterplan) rezultat in urma
concursului de solutii Amenajare Parc Est si va fi coerent pentru imaginea urband din intregul ansamblu.

Sunt interzise imprejmuirile de orice fel in cadrul zonei si spre spatiile publice adiacente.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private din afara UTR Vs vor fi transparente, realizate
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite o vizibilitate in ambele directii de minim 85% si
patrunderea vegetatiei. Aceste imprejmuiri vor avea o indltime maxim3 de 2,2m si vor putea fi dublate de garduri
vii. La partea inferioara se permite realizarea unui soclu cu indltimea maxima de 60 cm.

SECTIUNEA'4. POSIBILITATIMAXIME DE 0CUPARE SIUTILIZARE A TERENULUL

POT maxim= 0%
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15, COEFICIENT MAXINEDE UTILIZARE ATERENULLH(CUTL

CUT maxim =0
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