CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona de institutii i servicii publice, str.
Valea Garbaului — est (construire Centru Rezidential de recuperare din adictii ,,Noi orizonturi”)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinard,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona
de institutii si servicii publice, str. Valea Garbaului — est (construire Centru Rezidential de recuperare din
adictii ,,Noi orizonturi”) - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 814809/1/22.10.2025, conex cu nr. 734203/1/10.09.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 814836/433/22.10.2025, conex cu nr.
734383/433/10.09.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona de institutii si servicii publice, str. Valea
Géarbaului — est (construire Centru Rezidential de recuperare din adictii ,,Noi orizonturi”), beneficiara:
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, pentru un teren in suprafatd masurati de
10504 mp., aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, administrat de citre DIRECTIA DE
ASISTENTA SOCIALA SIMEDICALA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 284 din 28.11.2024, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotéararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond de institutii si servicii publice, str.
Valea Garbaului — est (construire Centru Rezidential de recuperare din adictii ,,Noi
orizonturi”), beneficiard: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI MEDICALA, pentru
un teren 1n suprafata de 10504 mp., ce cuprinde parcela nr. cad. 353371, aflatd in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, administrat de citre DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI
MEDICALA.

Prin P.U.Z. se reglementeaza specific imobilul cu nr. cad. 353371 in vederea instituirii
unei zone de institutii si servicii publice si stabilirea de reglementari urbanistice, dupd cum
urmeaza: .

UTR. Is A — Zonid de institutii si servicii publice constituite in ansambluri
independente

— functiunea predominantd.: functiuni de sénatate si asistenta sociala,

— regimul de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: D+P+2E, H maxim cornisd = 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1.2;

— retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

— retragerea fatd de de limitele laterale: cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la
limitele laterale cu o distantd minim& egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 4.5 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: minim 3 m;

— circulatiile si accesele: accesul la amplasament se realizeazi din strada Valea Garbaului.
Orice acces la drumurile publice va fi realizat conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd, de reguld, in interiorul parcelelor, in spatii
specializate si/sau parcaje amenajate la sol. Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia
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de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de addncimea acesteia. Stationarea in curtile
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu;
— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice
disponibile. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Este
interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire), destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,4.05 —
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA — UTR”
se constituie In Anexa 2, anexe care fac parte integratd din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedint3,
. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al icipiului,
Jr. Aurora c

Nr. 640 din 29 octombrie 2025
(Hotérarea a fost adoptata cu 25 voturi)



. ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 640/2025

/nd STUDIO 82 B vlad sebastian rusu

arhitectura si urbanism birou individual de arhitectura
str. lon {C Bratiany, nr. 33, Cluj-Hapoca /440751055365 /studicoptdoi@gmail.comfww.s82.r0  str. bon I€ Br3iany, nr. 33, Chuj-Hapoca / tel 14 0747 288 311 / e-mait vbd. usu@archutelufro [ www.afadrisu.co

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA DE INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE, STR. VALEA GARBAULU!I - EST (CONSTRUIRE CENTRU

REZIDENTIAL DE RECUPERARE DIN ADICTH "NO! ORIZONTURI")
Valea Garbaului, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

' Faza Dacumentatie de Avizare a Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
Conform Certificat de urbanism nr. 1393 din 23.06.2023
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1. Definitie si scop

a) Regulamentul Local de Urbanism se constituie Tn ansambiul general de reglementari, la nivelul unitatii teritorial
administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la
dezvoltarea complex3, strategicd a zonei, in acord cu potentialul localitagii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor th mod rational, echilibrat siin acord cu functiunile urbanistice adecvate.

{b} Regulamentul Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal pentru Centru Rezidential de Recuperare din Adictii “Noi
Orizonturi” si a zonei adiacente cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantaiilor

(c) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentuiui Local de Urbanism,
n scopul asiguririi calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbundtdiirea conditiilor de viatd si dezvoltarea
echilibratd a zenel si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitétii locale.

2. Domeniu de aplicare

(a) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguii obligatorii aplicabile prin raportare la intreg
teritoriul planuiui urbanistic, in fntregul sdu ori in parte, pdna la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire,

(b) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicatd in cadrul Anexei nr. 9 din continutul RLU
P.U.G. in vigoare. )

(c} La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local
de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(d) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal pentru Centru rezidential de recuperare din
adictii "Noi Orizonturi", con{ine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentuiui regulament precum si, atunci cand acesta a
fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal pentru Parcelare sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

{€) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea fn vedere §i se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditi
speciale de utilizare a terenurilor §i/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizafiilor de construire se vor lua mésurile pentru asigurarea securita{ii si s@ndtatii oamenilor, pentru asigurarea
respectirii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fafa de riscurile naturale de inundagii ori alunecri de terenuri.

(f) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planutui Urbanistic Zonal pentru Centru rezidential de
recuperare din adictii "Noi Orizonturi”, in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementdari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este
previzut ca obligatoriu prin prezentul Regulament. '

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institusie se intelege un
organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfdsoard activitdfi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu
caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educafional, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate in
general pe baza unui proiect unitar $i recognoscibile ca atare in structura orasului, Se remarcd prin coerenta i
reprezentativitate. Specifici e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere faja de aliniament.

A, CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreagd in !n;eles urban. Se pot interzice anumite
interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de clddire: extinderi, mansardari, modificéri diverse, reabilitari etc.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentui local de publicitate
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aprobat de Consiliul Local.

'SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, funciiuni de cultura, funciiuni de invatdmint s

; cercetare, funciiuni de sdnatate si asistentd sociald, functiuni de cult.

; - Se conservid de reguld actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, In conformitate cu necesitagile
' actuale,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR[

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996 cu conditia ca acestea sa fie
destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile coniractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate — ale institugiifor de fnvatdmant / cercetare cu
condifia ca proprietatea si administrarea sa aparfina acestora. <
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa facd parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sd fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal §i vizitatori amptlasate subteran sau suprateran, in parii / corpuri de cladiri.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, fnafara celor din categoria instituiilor publice
sau de interes public.

Garaje In clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parceielor. Elemente supraterane
independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Construct! provizorii de orice naturd,
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Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea {mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. calcane, acoperiguri, terase sau pe fmprejmuiri. Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1
si punctul 2. '

Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd de reguld structura parcelard existenta.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor §i seviciilor existente, caz n care
acestea vor fi incluse Tn prezentul UTR / subzond. T acest caz se va elabora un P.U.Z.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor dipsune in regim deschis, cu retragerea fatd de aliniament de minim 3 m

3, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale n situatiite Tn care pe acestea nu existd calcane, cu o
distantd minim egald cu jumitate din indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decdt 4,5 m.

Cladirile se var retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distantd minim egald cu 3 m.

4, AVIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA']'I?\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre dou3 clidiri aflate pe aceeasi parcels va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii mai fnalte, dar nu
mai putin decat 4,5 m.

Tn cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dous clddiri, distanta minim3 va fi de 6 m.

5. CIRCULATII $! ACCESE
Accesul la amplasament se realizeaz3 din strada Valea Garb3ulul, Orice acces la drumurile publice se va realiza conform
avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea fnvelitorilor permeabile.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va organiza, de reguld, in interiorul parcelelor, in spatii specializate si/sau parcaje amenajate la sol. Nu se admite
stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adéncimea acesteia. Stationarea in
curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Se vor prevedea locuri de parcare pe parceld, pentru apartindtori min. 4 locuri, pentru personal min. 8 locuri i pentru
persoane cu dizabilitdti min. 2 locuri.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
inditimea maxima la cornisi nu va depdsi 12 m si respectiv D+P+2.
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8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clddirifor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent, Tn cazul
acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante, Nu se admit
lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele
vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi In concordanta cu caracteruf arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei,
Pentru a determina un imagine urband unitara se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj specifice zonei -
tencuieli lise, ziddrii din cdrdmidd aparentd pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise Ja
toate elementele constructiei.

9, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament 3i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in clddire) destinat colectérii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

10. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata total3 i vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inaltd). Suprafetele avind o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse In categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

11. IMPREJMUIRI

{mprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente, realizate din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. ndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in [

aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddiritor -

aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4, POSIB!LITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.C.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a depési
pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

P.0.T, maxim = 40%

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii cladiriior existente sau al addugarii de noi corpuri de clidire, calculul
fécandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fdrd a depdsi pentru
ansambluri sau parcelele comune:

./'
1
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CU.T. maxim=1,2

Aceastd reglementare se va aplica si n cazul extinderii, mansarddrii, supraetajérii cladirilor existente sau al ad3ugérii de noi
corpuri de ciddire, calculul ficandu-se Th mod obligatoriu pe intreaga parceld, Tn inteles urbanistic. in cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN} mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua fn calcul numai
portiunea cu h liber 2 1,40 m}.

Intocmit:
dr. arh. Octav Silviu Olénesci
dr. arh. Viad Sebastian Bus
Coordonator KUR.Y 1
arh. Mariana Michiu
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Presedinte de sedinta,
Ec. DAN STEFAN TARC
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