CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitati economice cu
caracter tertiar in zoni de activititi economice cu caracter industrial, Calea Baciului nr. 2-4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic — Instituire subzona de
activitati economice cu caracter tertiar In zond de activitdti economice cu caracter industrial, Calea
Baciului nr. 2-4 — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 776609/1/2.10.2025, conex cu nr. 678438/1/11.08.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 777020/433/2.10.2025, conex cu nr.
678604/433/11.08.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitéti economice cu caracter tertiar in
zond de activitdti economice cu caracter industrial, Calea Baciului nr. 2-4, beneficiare: PREMIOT
AMERA HOTELS S.R.L., AMERA GRUP S.R.L., CEZO PARK S.R.L., MOTILOR S.R.L. si EURO
PARK DEVELOPMENT S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 29 din 30.01.2024 si Avizul Arhitectului sef nr. 60 din
25.04.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitdti economice cu caracter
tertiar in zond de activitdati economice cu caracter industrial, Calea Baciului nr. 2-4,
beneficiare: PREMIOT AMERA HOTELS S.R.L., AMERA GRUP S.R.L., CEZO PARK
S.R.L., MOTILOR S.R.L. si EURO PARK DEVELOPMENT S.R.L. pe parcelele
proprietate privatd, cu nr. cad. 343753, nr. cad. 343339, nr. cad. 332907, nr. cad. 332393, nr.
cad. 345718, nr. cad. 340619 si nr. cad. 353423.

Documentatia reglementeaza:
S_Ei* - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar in zona de activititi
economice cu caracter industrial
— functiunea predominantd: turism;
— regimul de construire: izolat;
— indltimea maximad admisa: (S)+P+5E+R, indl{imea maxima la cornigd nu va depasi 21 m,
iar indlfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. = 2,2;
— amplasarea fatd de aliniament: minim 6 m;
— retragerea fatd de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6 m fatd de limita
esticd s1 minim 6 m fatd de limita laterald nordicd, cu respectarea culoarului verde de
protectie;
— retragerea fatd de limita posterioard. nu e cazul;
— circulatiile §i accesele: accesul la amplasament se realizeazd din str. Triajului si
prelungirea acesteia, reglementatd prin P.U.Z. ca circulatie publica. Pentru amenajarile
curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de parcaje
calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G. Atunci cénd se previd functiuni
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diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Vor fi organizate, de regula,
parcaje la sol pe terenul unitétii economice;

— echiparea tehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Toate cladirile vor fi
racordate pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice. Este interzisa
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Este interzisa dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V. etc.). Fiecare parceld va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire), destinat colectirii selective a
deseurilor, pe 5 fractii, accesibil din spatiul public.

Prin P.U.Z. se reglementeaza ca circulatii publice imobilele cu nr. cad. 332907, nr. cad.
332393, nr. cad. 353423, nr. cad. 343339 si nr. cad. 340619. Se mentine destinatia de ,,zona
verde” pentru suprafata de teren (parte din nr. cad. 343753) incadrata in U.T.R. Ve.

Suprafetele de teren necesare regularizarii strazii Triajului si prelungirii acesteia, vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu titlu de ,, drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld (U.T.R. S_Ei*), iar pana la receptia constructiei vor fi
aduse la strat de uzura (asfalt/dalaj) si vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit
(cf. propunerii din Plansa ,, /1467-4-PUZ-1-0-07 — PLAN PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR™).

Imobilele cu nr. cad. 332907, nr. cad. 332393, nr. cad. 353423, nr. cad. 343339 si nr.
cad. 340619 vor avea inscrise in C.F. destinatia de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de
construire pe parceld (U.T.R. S_Ei*) si transferate in domeniul public cu titlu gratuit (cf.
propunerii din Plansa ,,/467-A-PUZ-1-0-07 — PLAN  PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR”) pand la receptia constructiei.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie 1n Anexa 1, Plansa ,, /1467-A-PUZ-1-0-05
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE” se constituie In Anexa 2 si
Plansa ,, 1467-A-PUZ-1-0-07 — PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR” se
constituie In Anexa 3, anexe care fac parte integratd din prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazad Directia Generald de Urbanism.

P “:\\ edinte de sedinta,
—Ec. Dan Stefan Tarcea
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nicipiului,
sca

ecretarul general al
Jr. Aurora

Nr. 631 din 9 octombrie 2025
(Hotaréarea a fost adoptata cu 24 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 631/2025

VOLUMUL 1l

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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ARACTERUL ZONE
Unitati industriale afiate in generafn proprietate privatd, dispunand de suprafete insemnate de
teren, grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriald iniiald s-a restrans considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatji
sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitali de productie si servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial, depozitare etc, desfisurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele
spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaz3 o structurare intern3 mediocrd, dezordonatd, rezuitat al unor
dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau
inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate
a secolului al XX-lea si se afla in stéri de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine
dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradats.

Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare Th urma activitafilor industriale ce s-au
desfasurat aici.

i

Nu este cazul

Prm PUZ ‘bér-c-elei-e reglementate ca spatiu pentru circulatie publica sunt: nr. Cad. 332907,
nr. Cad. 332393, nr. Cad. 353423, nr. Cad. 343339 si nr. Cad. 345718, nr, Cad. 340619, nr. Cad.
343753. ' ;

Parcelele reglementate ca spatiu pentru circulatie publica sunt: nr. Cad. 332907, nr. Cad.
332393, nr. Cad. 363423, ni. Cad. 343339 si nr. Cad. 345718, nr. Cad. 340619, nr. Cad. 343753,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatjilor
publice din Tntreguf ansambiu.
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tilor corespunzatoare fiecare categorii de funcliuni

conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

Structurd funcﬁoﬁalé dedicati ac
(g) turism;
(h) alimentatie publica.

t

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale

le parcelei cu minim H/2 dar
nu mai putin de 6 m fata de limita estica si minim 6m fata de limita laterala nordica, cu respectarea

culoarului verde de protectie. Retragerea fata de limit t u e cazul.

Accesul la amplasament se realizeaza din str. T jului si prelungirea acesteia, reglementata

prin PUZ ca circulatie publica.

fn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, In afara circulatjiilor publice, spatjul
necesar stafionarii si manevrarii autovehiculelor care asteaptd intrarea 1n incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal $i carosabile din interiorul parcelelor se recomands £
utilizarea tnvelitorilor permeabile.

1

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numérului de parcaje necesar fiecirei functiuni tn parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor
economice.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor
stafiona exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor

Ste. Cildrasilor, nr 1, Pavilioaul H, Clyj-Napoca 400167, Romania
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{naltimea maxima la corniga nu va depdsi 21 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depasi
25 m. Regimul de inaltime este (1 S) P+5E+ER

Autorizarea executarii constructiilor est

pectul lor exterier nu
contravine funciiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajuiui
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie s aspect exterior, intr3

: |
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern si va exprima caracterul programuiui

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa
3 la prezentul regulament.

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitéilor necesare la retelele edilitare
publice,
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parceiele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate Tn interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea aetiand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) p
spatiul public.

Selectia deseurilor se va face pe 5 fractii organizata in zona destinata colectirii de
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public

Pe ansamblul unei parcele, sp p

20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si naita).

avand o Tmbr&c&minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia

peticol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor,

Nu este cazul

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. Propus = 50%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C u. T)
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S ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILIUIL LOCAL SERVICIUL STRATEGIT TRBANE :
CLU-HAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel; +40 264 592 300, fas: +40 264 599 329

wu.rw.primarincl umapoce.ro | www.clajbusiness. ro | wana. visilclujnapm:a. I

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, str. Calea Baciului nr. 2-4, inregistrati sub nr. 547253/433/2024 si a completirilor depuse
sub nr. 567338/433/2024 si nr. 46279/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite
urmétorul:

pentru P,U.Z. — instituire subzona de activitiiti economice cu caracter tertiar in zoni de activitati
ceonomice cu caracter industrial, Calea Baciului, nr. 2-4

generat de imobilele cu nr. cad. 343753, nr. cad. 343339, nr. cad. 332907, nr. cad. 332393, nr. cad.

345718, nr. cad. 340619 si nr. cad. 353423

Initiatori: PREMIOT AMERA HOTELS S.R.L., AMERA GRUP S.R.L., CEZO PARK S.R.L.,
MOTILOR S.R.L. si EURO PARK DEVELOPMENT S.E.L.

Specialist cu drept de semnéiturdl R.U R arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z,, in
suprafatd de ~8333 mp., cuprinde imobilele cu nr. cad. 343753, nr. cad. 345718 si nr. cad. 340619,

situat in vecindtatea sudicd a pdrdului Nadis si accesul din circulatia publicd (str. Tirajului) pani la
amplasament, respectiv imobilele cu nr. cad. 343339, nr. cad. 332907, nr. cad. 332393 si cu nr, cad.
353423, Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecinatitile adiacente.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Teritoriul de reglementat este incadrat prepoderent in U TR Ei — Zond de activitdfi economice
cu caracter industrial, subzona S Ei — Subzond de activitdfi economice cu caracter industrial — mari
unitdfi indusiriale, si parfial in U T R. Ve — Zond de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

U.T.R. Ei — Zond de activititi economice cu caracter industrial, subzona S _Ei — Subzona de
activititi economice cu caracter industrial — mari unititi industriale

— functiune predominantd; structurd functionald dedicatd activitifilor economice de tip industrial:
(a) productie industriald gi activitifi complementare — administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc — direct legate de functia de baza; (b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; (¢) sedii /
puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfisoard activititi
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare,
comerciale etc; (d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial; (e) formare
profesionald; (f) poli tehnologict, de cercetare etc. '
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALE DE URBANISM

PRIMARIA 51 COMSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGI URBANE
CLUI-NAROCA Calea Motilor or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax +40 264 599 329

www. primaniachunapoca ro | www.clujbusiness.ro | www, visitcluynapocaro

— inalfimea maximd admisd: indlfimea maximi la cornisd nu va depdsi 21 m, iar indltimea totald
(maximd) nu va depdisi 25 m. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
PUZ. se pot stabili regimuri de indliime mai mari. Pentru Tnal{imi mai mari de 28 m se va obfine
Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max. = 1,2;

—retragerea fatd de aliniament; aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care
prezentul P.U.G. sau PU.Z. de reabilitare/restructurare previid realinierea. In cazul adaugdrii de noi
cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de aliniament, in front
discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.Z/PU.D., dupd caz, aceasta putind fi mai mare sau cel
mult egald cu cea a clidirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8§ m;

—refragerea fafd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelei cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inaljimea cladirilor dar nu mai
putin de 6 m. In cazul existenfei unui calcan vecin, aparfinind unei cladiri conforme reglementarilor
zonel, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor
anexe si/sau provizorii sau ale clidirilor restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd
naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul céruia se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe
limita de proprietate;

— retragerea fapd de limitele posterioare: retragerea fafi de limita posterioari de proprictate va fi mai
mare sau egald cu indlfimea clidirilor, dar nu mai putin de 6 m.

U.T.R. Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

— functiunea predominantd: zona cuprinde portiuni ale culoarelor rdului Somegul Mic si Canalului
Morii, ce include albiile minore, amenajérile hidrologice, cele de maluri, fisi sau spatii verzi, circulati
pietonale si velo, mobilier urban etc., precum si fisiile de protectie a cursurilor de apa secundare —
péraielor — de pe versan{i. Culoarele aferente cursurilor de api oferd oportunitatea dezvoltérii unei
refele de spafii verzi ce pot include trasee pietonale gi deci crearea unor legituri avantajoase in structura
urbani;

— Indltimea maximd admisd: nu e cazul;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01;

— retragerea fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioare: nu e cazul.

I1. Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:
S_Ei*- Subzoni de activititi economice cu caracter tertiar in zond de activititi economice cu

caracter industrial
— functiune predominantd: turism;
—regim de construire. izolat,
—indltimea maximd admisd: (SHP+5EAR, indlfimea maximi la cornigh nu va depdsi 21 m, iar
indltimea totald (maximi) nu va depdsi 25 m;
—indicti urbanistici: P.O.T. max. = 50 %, CU.T, max. = 2,2;
—amplasarea fapd de aliniament: minim 6m;
“—retragerea fatd de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6m fata de limita esticd §i minim
6m fatd de limita laterald nordicd, cu respectarea culoarului verde de protectie;
—retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;
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— circulatiile §i accesele: accesul la amplasament se realizeaza din str. Triajului si prelungirea acesteia,
reglementata prin PUZ ca circulatie publicd. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje caleulindu-se
conform Anexei 2 din R.L.U. P.U.G. Atunci cind se prevad functiuni diferite in intefiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecirei
functiuni in parte; Se vor organiza, de reguld, parcaje la sol pe terenul unititii economice.

— echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilititilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament $i contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V.
etc.). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectirii selective a degeurilor, pe 5 fractii, accesibil din spatiul public.

Prin PUZ se reglementeazi ca circulatii publice imobilele cu nr. cad. 332907 , nr. cad. 332393,
nr. cad. 353423, nr. cad. 343339 si nr. cad. 340619. Se menfine destinafia de ,,zoni verde” pentru
suprafata de teren (parte din nr. cad. 343753) incadratd in UTR Ve.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.11.2024
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Suprafefele de teren necesare regularizarii strdzii Triajului §i prelungirii acesteia, vor fi
dezmembrate din parcelele inifiale i inscrise in C.F. cu title de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei
de construire pe parceld (UTR S_Ei*), iar pand la receptia constructiei vor fi aduse la strat de uzurd
(asfalt /dalaj) §i transferate in domeniul public cu tithu gratuit. (cf propumerii din planga , Plan
proprietatea asupra terenurilor "),

Imobilele cu nr. cad 332907 , nr. cad 332393 , nr. cad 353423, nr. cad 343339 5i nr.
cad. 340619 vor avea inscrise in C.F. destinatia de ., drum” anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld (UTR 8§ Ei*) si transferate in domeniul public cu titlu gratuit ( c¢f. propunerii din plansa
. Plan proprietateq asupra terenurilor ') pdnd la recepfia constructiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexati gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai n scopul aprobdrii
P.U.Z., Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboraté in baza Avizului de oportunitate nr. 29 din 30.01.2023,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2555 din 31.10.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate d¢ AMERA TOWER S.R.L., cu sediul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, Calea Baciului nr. 2-4, inregistratd sub nr. 961251/433/2023, in conformitate cu prevederile
Legiinr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului i urbanismul, cu modificdrile §i completirile
ulterioare si a fundamentiéirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
intrunitd in sedinja operativi din 8.12.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NE. o)., din AQ.8130TY

pentru elaborarea:

P.U.Z. - instituire subzona de activitifi economice cu earacter terfiar in zond de activitiiti
economice cu caracter industrial, Calea Baciului, nr. 2-4

generat de imobilul cu nr. cad. 343753, nr, cad, 343339, nr. cad. 332907, nr. cad. 332393, nr, cad. 345718,
nr. cad. 340619 gi nr. cad. 353423 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad. 343753,
nr, cad. 345718 si nr. cad, 340619, situat in vecinitatea sudicd a pdrului Nadés si accesul din circulatia
publicd (str, Tirajului) pand la amplasament, respectiv imobilele cu nr. cad. 343339, nr. cad. 332907, nr.
cad. 332393 si cu nr. cad. 353423, Teritoriul de studiat cuprinde zonz de reglementat si vecinitiile
adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conf. PU.G. aprobat prin H.CL. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este ncadrat
prepoderent in U.T.R. Ei — Zond de activitifi economice cu caracter industrial, subzona S_Ei — Subzoni
de activitiifi economice cu caracter industrial — mari unitafi industriale, i parfial in U T.R. Ve — Zoni de
proteclie a apelor sau cu rol de culoar ecologie;

— propus: subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar situatd in zend de activititi economice cu
caracter industrial §i zon# de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic, nalfimea maximi admisi
pentru subzona propusd nu va depisi indlfimea maximi admisa in zond in care este instituitd (U.T.R. Ei).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru subzona de activitdfi economice cu caracter terfiar:
- pentru parcele comune — P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 2,2 ADC/mp;
- pentru parcele de colf — P.O.T. max. = 50%, C.U.T. max. =2,2 ADC/myp;
(situatia in care imobilele cu nr cad 343339, nr: cad 332907, nr: cad, 332393 5i nr: cad.
353423, trec in domeniul public);
— pentru zona verde cu rol de culoar ecologic
PO.T. max. = 1%, C.U.T, max.= 0,01.
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4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

—— accesul auto la amplasament din strada Tirajului;

— stationarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelelor;

—-echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform avizelor
furnizorilor de utilitéti,

—toate investifiille propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitoruluif
inifiatorului PU.Z.

5. Capacititile de transport admise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent PU.G. s
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PU.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2555 din 31.10.2023;

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-orag, analizi sectoriald cu dotérile
de interes public existente in zon#, analizd sectoriald cu inilfimea clidirilor existente in zond, conditii
geotehnice, reambulare topografici);

—— studiu de trafic, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier,

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului;

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2553 din 31.10.2023, emis de cdtre Primdria Municipiului Clyj-Napoca.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 90 din 26.05.2022 in baza
Certificatului de urbanism nr. 3157 din 15.10.2021.

Documentafia se va Intocmi conform Ghidului privind metodologia de Intoemire a documentafiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizald gi Ord.

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligii autoritatea publicd locald implicit la aprobirile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism,
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Beneficiar

Premiot Amera Hotels SRL
str. Baciului, nr. 2-4, Cluj Napoca

Adresa investitiei
Loc. Cluj-Napoca, Calea Baciului, nr. 2-4, Jud.
Cluj

Proiect

Proiect nr. 150072023
Faza PUZ
Scara 1:500
Data 08-2025

1467-A-PUZ-1-0-05
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JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NA

Beneficiar

Premiot Amera Hotels SRL
str. Baciului, nr. 2-4, Cluj Napoca

Adresa investitiei
Loc. Cluj-Napoca, Calea Baciului, nr. 2-4, Jud.
Cluj
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P.U.Z. - Instituire subzonii de activitiiti economice cu caracter terfiar in zoni de activitagi
economice cu caracter industrial
Calea Baciului, nr.2-4
Nr. 520051/433/16.05.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012 '

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : PREMIOT AMERA HOTELS S.R.L., AMERA GRUP S.R.L., CEZO PARK
S.R.L., MOTILOR S.R.L. si EURO PARK DEVELOPMENT S.R.L.

o Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 547253/433/21.06.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia P.U.Z. — Instituire subzona de activitati economice cu caracter terfiar in zona
de activiti{i econimice cu caracter industrial, Calea Baciului, nr 2-4
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2555/31.10.2023
~ Aviz de oportunitate nr. 29/30.01.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 60/25.04.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
547253/433/21.06.2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in
datele de : 30.04.2025 .

Datele si locurile tuturor intdlnirilor.

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulej.ro
din 21 - 23 iunie 2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnica”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.AT.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de : 27.11.2024.




2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetédtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 27.11.2024 - ora

11:00.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine

informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avidnd mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei In sedinta C.T.A.T.U. din 27.11.2024 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Moldovan Valentin.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu

documentatia completa.
Precizam ca 1n baza raportului informarii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea f?an Blajan Ana Maria
/ /,// // - /WZ;-?
///"/// / " < "

N

g

1 ex.




