| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
' CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Instituire subzona de activititi economice
cu caracter tertiar si facilititi dedicate agrementului, str. Borhanciului nr. 76F

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de activitati economice cu caracter tertiar si facilititi dedicate agrementului, str. Borhanciului nr. 76F -
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776593/1/2.10.2025, conex cu nr. 674773/1/7.08.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 776745/433/2.10.2025, conex cu nr. 674808/433/7.08.2025,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Instituire subzona de activitati economice cu caracter tertiar si facilitati dedicate
agrementului, str. Borhanciului nr. 76F, beneficiare: S.C. TCI CONTRACTOR GENERAL S.A. si S.C.
TCI SOCIAL CLUB S.A.;

Retinadnd Avizul de oportunitate nr. 6 din 17.03.2025, Avizul Arhitectului sef nr. 68 din 20.05.2025,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Instituire subzona de activitati economice cu caracter
tertiar si facilitati dedicate agrementului, str. Borhanciului nr. 76F, beneficiare: S.C. TCI
CONTRACTOR GENERAL S.A. si S.C. TCI SOCIAL CLUB S.A., pe teren in suprafati
de 0,768 ha, cu nr. cad. 327627, nr. cad. 292026 si nr. cad. 292027 in proprietate privati.
Prevederi P.U.Z. - R.LL.U. propuse:
- U.T.R. S_Et*- Subzona de activitiafi economice cu caracter tertiar
- functiunea predominantd: functiuni administrative - birouri, sedii companii, financiar-
bancare, comerciale, cu ADC de maxim 1000 mp, alimentatie publicd, servicii cu acces
public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare turistica, cercetare stiintifica,
functiuni sportive — baza de agrement, piscind, strand, sala de sport specializata, teren de
sport in aer liber, anexe functiuni sportive, unitédti de cazare ce deservesc complexul sportiv
si anexele acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajdri exterioare);
- regimul de construire: extinderea In legaturd directd cu corpul existent, imobile cazare de
tip izolat i Insiruit;

vvvvv

inot, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 18 m, iar Indltimea maxima admisi la
cornisd/atic nu va depasi 15 m. Se admit nivele partiale (supante, mezanine), cu conditia
incadrarii in indltimea la cornigd/atic reglementats, (1-3S)+P+3E+R. Iniltimea admisi a
imobilelor destinate unitétilor de cazare este de trei nivele supraterane.Totalizat, regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmaétoarele configuratii: (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R,
D+P+M, D+P+R. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m, inaltimea maxima la cornisd/atic nu va depasi 8 m;

-indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40% (extinderea bazinului de inot si unitatile de
cazare), C.U.T. maxim = 2.2 ADC/mp (pentru extindere bazin inot) C.U.T. maxim = 1.2
ADC/mp (pentru unititi de cazare);

- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m fata de str. Cezar Bolliac;



- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:
a) Extinderea bazinului de Inot va fi retrasa cu
- min. 3 m fatd de limita nord—vestica,
- min. 6 m fatd de limita sud- estica,
- min. 0,5 m fatd de limita sud-vestica.
b) Imobilele cu unitati de cazare
- distanta minima fatd de limita laterala (SV) a parcelei va fi egald cu
jumatate din indltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3 m,
- minim 6 m fatd de limita posterioard;
- circulatiile si accesele: din str. Cezar Bolliac si din aleea de incintd desprinsd din str.
Cezar Bolliac;
- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si in garaje, necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2
din Regulament aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apa, canalizare, electrica, gaz).

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 525311/446/10.05.2023 al Serviciului
Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.Z. s-a avizat favorabil, cu urmatoarele conditii:

- strada Cezar Bolliac, intre str. Borhanciului si aleea auto de acces catre unitatile de
cazare, precum si parcela identificatd cu nr. cad. 309950, dezmembratd anterior din parcela
initiald, pentru largirea strzii Cezar Bolliac, va fi amenajati/modernizaté/asfaltatd la
litimea de 8.5 m cu asigurarea a 2 benzi carosabile si a unui trotuar adiacent zonei studiate,
cu largimea de 1,5 m, pana la receptia imobilelor propuse;

- la aleea de acces auto inspre unititile de cazare vor fi asigurate 2 benzi carosabile
cu liatimea de minim 5,5 m si a unui trotuar cu ldtimea minimd de 1,5 m, respectiv zonele
cu parcirile propuse conform planului vizat.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, suprafata de teren necesara
regularizarii strazii Cezar Bolliac (conform plansei ,,U.06 — Plan Circulatia Juridica a
terenurilor”), va fi dezmembrata din parcelele initiale si Inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”,
iar pana la receptia imobilelor propuse va fi adusi la aceeasi imbracdminte rutierd cu strada
Cezar Bolliac.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa U04 Zonificare Plan
Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantid din
prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. 629 din 9 octombrie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 22 voturi)




! ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 629/2025

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

f
\
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DISPOZITII GENERALE. !

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutator preliminar in vederea
elabor3rii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.
Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditiile de ocupare a terenurilor,

alinieri, accese, regim de inal{ime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
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precizeazd prioritdtile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii
circulatiei.
Zona reglementata in urma procesului de urbanizare se va fncadra in :

S_ Et* - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar -

Suprafata totald reglementata prin P.U.Z.: 7689.0 m?,
Amplasamentul este situat in sud-estul municipiului Cluj-Napoca, in cartierul
Borhanci. Terenul studiat este in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, are o suprafata

totald de 7689.0 m?, are o forma poligonala neregulata si se invecineaza:

la nord- cu strada Borhanciului,

r. la est-cu strada Cezar Boliac si teren aflat in proprietate privata,

la sud-cu terenuri aflate Tn propietate privata,

la vest-cu terenuri aflaté in proprietate privata. .

in prezent pe zona reglementatad se afla CLUBUL DE AGREMENT TCI SOCIAL CLUB.

Intocmit,

Arh. Sorin Scripcariu:t

g‘-"{) f;:p \ﬁ:} Scripcariu
/ SBA | s
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REGULAMENT PENTRU S_Et* - SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:

(a) administrative - birouri, sedii de companii etc

(b) financiar-bancare

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica

(d) servicii cu acces public, alimentatie publica, servicii profesionale, servicii

manufacturiere,

(e) cazare turistica

(f) cercetare stiintifica

(g) functiuni sportive - baza de agreement, piscina, strand, sala de sport
specializata, teren de sport in aer liber, anexe functiuni sportive

(f) unitati de cazare ce deservesc complexul sportiv TCI Social Club, imobile
de tip izolat sau insiruit si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei

cu minimum 8 m, sau s fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitdti de mica productie, cu urmatoarele conditii:

(a) s fie parte a unei activitati de tip comercial - productia sa fie desfacuta

preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare si se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca functionarea acestora sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibile la nivelul
ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),

mall etc.
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Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comercial3 realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
naturd pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela destinata extinderii bazinului de inot se considera construibila asa cum este
reprezentata pe plansa U 04 ,Zonificare”. Extinderea propusa se va edifica exclusiv pe
parcela cu nr. cad. 327627.

Parcelele destinate unitatilor de cazare se considera construibile asa cum sunt ele
reprezentate pe plansa de Zonificare U.04 si care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii in cazul parcelari:

-sa aiba front la aleea carosabila propusa;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Imobilele propuse prin P.U.Z. se vor retrage fata de aliniamentul strazii Cezar Boliac
cu o distanta minima de 5.0m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Extinderea bazinului de inot propusd prin P.U.Z. se va construi in calcan sau in
legitura directd cu corpul de cladire existent pe parcela cu nr. cad. 327627. Corpul de
cladire propus se va retrage fata de limitele parcelei cu nr. cad. 327627 dupa cum urmeaza:

-minim 3.0 m fata de limita nord-vestica a parcelei 327627
-minim 6.0 m fata de limita sud-estica a parcelei 327627
-minim 0.5 m fata de limita sud-vestica a parcelei 327627

Unitati de cazare:

Distanta minima fata de limita laterala (limita sud vestica) a parcelei destinate
unitatilor de cazare va fi egala cu jumatate din indliimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decdt 3 m(asa cum este
reprezentata retragerea pe plansa U 04 ,,Zomflcare")

Cladirile propuse destinate unitatilor de cazare se vor retrage fata de limita
posterioara(limita nord vestica de proprietate) cu minim 6.0m (asa cum este reprezentata
retragerea pe plansa U 04 ,Zonificare”).

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Extinderea bazinului de inot propusa prin P.U.Z. se va construi in calcan sau in
legatura directd cu corpul de cladire existent pe parcela cu nr. cad. 327627.
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Distanta minimé dintre doud imobile de gazduiesc unitati de cazare aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 3.0m

8. CIRCULATII SI ACCESE

Organizararea circulatiilor propuse se va face conform plansei U.04 Zonificare Plan
Reglementatari Urbanistice si conform cu avizul de principiu emis de Directia Siguranta
Circulatiei cu nr.525311/446/22.05.2023

P.U.Z. propune asigurarea pentru functiunile noi propuse a 24 locuri de parcare, cu
urmatoarele conditii care intra in grija si cheltuiala investitorului:

- strada Cezar Boliac intre strada Borhanciului si aleea auto de acces catre
unitatile de cazare va fi amenajata/modernizata/asfaltata la latimea de 8,5m cu
asigurarea a 2 benzi carosabile si a unui trotuar adiacent zonei studiate cu
latimea de 1,5m.

_ la aleea de acces auto inspre unitatile de cazare se vor asigura 2 benzi
carosabile cu latimea de minim 5,5m si a unui trotuar cu latimea minima de 1,5m,
respectiv zonele cu parcarile propuse

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice, in mod direct.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Locurile de parcare necesare extinderii complexului si unitatilor de cazare se vor
amenaja strict pe terenul reglementat, la sol sau in garaje.

Conform reglementdrilor, se propune realizarea unei extinderi a cladirii existente
care azi gizduieste o piscind acoperitd, cu un corp de cladire nou care va gazdui o noua
piscind acoperita de cca. 375 mp luciu de apa, aceasta urmeaza sa fie amenajata la
standarde europene, precum si alte functiuni conexe acesteia.

Conform anexei 2 din P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493 din 22.12.2014 aceasta extindere
necesitd minim 12 locuri de parcare, din care:
4 parcéri pentru spectatorii din tribune (1loc parcare/15 locuri pentru public)
8 parcari pentru bazinul semiolimpic( 1 loc parcare/ 50 mp luciu de apa)

NECESAR PARCARI PENTRU DOTARILE NOI PROPUSE
% NR. LOCURI DE
DOTARI PROPUSE NECESAR (calcul) PARCARE
BAZIN SEMIOLIMPIC (52375 m?)| 1 loc de parcare la 50 m?luciu de apd 8
SPECTATORI (60) 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public 4
UNITATI DE CAZARE (18) 40% din nr. de camere 8 |

TOTAL NR. LOCURI DE PARCARE NECESARE
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxima a imobilului destinat bazinului de inot la cornisa/atic nu va
depasi 15 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va depasi 18 m, respectiv un regim de
inaltime de (1- 3S)+P+3+1R Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei spre
domeniul public de minim 1,80 m.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la
cornisa/atic reglementata.

Regimul de inaltime maxim admis a imobilelor destinate unitatilor de cazare este
de trei niveluri supraterane (parter 1 etaj si mansarda/etaj retras sau demisol parter si
mansard3/etaj retras). Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demisol,
P - parter, M -mansarda, R - nivel retras).

Tnaltimea maxima admisd a imobilelor destinate unitatilor de cazare, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasl 8 m.

Tnaltimea maxima admisa a imobilelor destinate unitatilor de cazare, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12
m

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice se vor situa in retragere fata de aliniament.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple,
in doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinaia cuprinsa intre 35° si 60°,
functie de contextul local. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru
fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 din P.U.G.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Extinderea propusa se va racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale in cadrul corpului de cladire existent.
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Toate imobilele destinate unitatilor de cazare se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si funciionale.

Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATVY
etc).

Fiecare parcela va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere,
accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE

Pe ansamblul terenului reglementat prin P.U.Z,, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. '

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor, a bunurilor ica
realizarea constructiilor. /

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile sunt obligatorii doar spre vecini, spre domeniu
este optionala.

{mprejmuirile spre domeniul public vor putea fi dublate de gar
maxim3 a imprejmuirilor spre domeniul public va fi de 2,20 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine pot avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de
tip transparent sau opac. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide farad a afecta domeniul

public.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim S_Et* extindere bazin inot = 40%
P.0.T. maxim S_Et* unitati de cazare = 40%
Aceastd reglementare se va raporta la intreaga suprafata reglementata prin P.U.Z
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
ad3ugrii de noi corpuri de cladire, calculul fdcandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in infeles urbanistic. '

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim S_Et* extindere bazin inot =2.2

C.U.T. maxim S_Et* unitati de cazare =1.2
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
clidirilor existente sau al ad3ugarii de noi corpuri de clidire, calculul fcandu-se in mod

obligatoriu pe intreaga parceld, in i\iles urbanistic.
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SECRETARUL GENERAL AL MYRICIRHILUI,
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PRESEDINTE DE S
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“Anexa 1 la Hotérarea nr. 629/2025 tuprinde 6 pagini.
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TCI CONTRACTOR GENERAL S.A, cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Al. Vaida Voievod, nr. 2, tnregistrati sub nr. 28423/433/16.01.2025, in conformitate cu
- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile gi

completrile ulterioare si a fundamentiirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism intruniti in sedinta operativé din data de 29.01.2025, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate pe
N 0....din ;tiog'lﬁlj

pentru elaborarea
P.U.Z. instituire subzoni de activitiiti economice cu caracter tertiar si facilititi dedicate

agrementului, str. Borhanciului nr. 76F

generat de imobilul cu nr. cad. 327627, nr. cad. 292027, nr. cad. 292026, cu respectarea urmétoarelor
conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in suprafatd de 0,768 ha, este situat

pe frontul sudic al strézii Borhanciului, la nr. 76F, fiind delimitat de strada Cezat Boliac in partea de
est si limite cadastrale in partea de vest si sud.

5. Catecorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial
40 U.T.R. ULiu — zoni de urbanizare, locuinfe cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip
urban, partial in U.T.R. UM4- zond de urbanizare, zond mixti cu regim de construire deschis,
adiacentd arterelor de importants locald §i partial in U.T.R. ULic — zoni de urbanizare, locuinfe cu
regim redus de inilfime - individuale si colective mici;

- propus: subzond de activitdfi economice cu caracter tertiar si facilititi dedicate agrementului public
( comery, cazare turisticd, servicii cu acces public, alimentatie publicd, terenuri de sport in aer liber,

piscind etc.)

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT maxim = 40%

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la stradd mai mic de 30 m situate In
interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual (unitati de cazare) ’
CUT maxim = 1,2

Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip CUT maxim = 2,2
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4. Dotarile de interes public necesare. asipurarea acceselor. parcajelo

r, utilititilor

accesul auto la amplasament
— stationarea autovehiculelor

se realizeazi din strada Cezar Boliac;

se va realiza pe teritoriul de reglementat;

—  toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulafii noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului PU.Z.;

5. Capacitilile de transport admise:

- Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a RL.U aferent P.U.G.

6. Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale si/sau tetito

riale pentru PU.Z.. studii de

fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr.
_ studii cu caracter analitic privind caracteri
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, exp

reambulare topografic).

2 Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specific

1541 din 4.07.2024.
sticile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
ertizii geotehnicd, analiza conditiilor de circulatie, -

e de informare si consultate

publicului
- conform regulamentul local referit

de urbanism sau amenajare a teritoriu

Prezentul aviz este valabil
Certificatului de urbanism nr.
Documentatia se va intocmi con
wrbanism PUZ - GM 010 -20
nr. 233/2016.

Emiterea Avizu

1541 din
orm Ghidului privind metodologia de i
00, cu respectarea prevederilor Legii nr.

or la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
lui aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
4.07.2024. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
intocmire a documentatiei de

350/2001 actualizatd si Ord.

de

lui de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdvile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

WP
ARHITECT SEF,
D%ﬁyﬂ’ opP
&
Sef serviciu arh. Andreea_y?.lresan
//fvt" /i 4
Red. 3ex. consitiér Arh, Carmen Cotofan
v Maeed S
e ’ cl Is : . () Q0 e
Achitat taxa de I3-lei, conform Chitanted nr. .22 .din Afon e
1K on dohs

Prezentul aviz a fost transmis so

licitantului direct/prin postd la data de
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. TCI CONTRACTOR GENERAL S.A. cu sediul in éuj-Napoca, str.
Al. Vaida Voievod, nr. 2, jud Cluj, inregistratd sub nr. 421623/433 din 27.03.2025. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare si Ordinului nr.
233/2016, se emite urmatorul:

pentru  P.U.Z. - Instituire subzonii de activitiiti economice cu caracter tertiar si facilitati
dedicate agrementului, str. Borhanciului nr. 76F

generat de imobilele cu nr. cad. 327627, nr. cad. 292026 si nr. cad. 292027.
Initiator: S.C. TCI CONTRACTOR GENERAL S.A.
Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu
Amplasare, delimitare, suprafad zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafatd de 0.768 ha, este
situat pe frontul sudic al strazii Borhanciului, la nr. administrativ 76F, fiind delimitat de strada Cezar Boliac

in partea de est si limite cadastrale n partea de vest si sud.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- partial in UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri -
izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbana coerents, rezultat al aplicérii procedurii de
urbanizare.

- regim de construire: izolat, cuplat, Insiruit, covor.

- indlfimea maximd admisd: regimul de Indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fad de acestea, este
admisi o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depési una
dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R iniltimea maxim# admisa a cladirilor, misuratd la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va dep#si 8 m. Inaltimea maxima admis3 a
cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care POT maxim =
60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea fafd de aliniament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a cdror suprafatd insumaté va fi de maximum 15 mp.

- retrageri fafd de limitele laterale: (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinfe cuplate,
insiruite, covor), P.U.Z va stabili adincimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima clddire dintr-un gir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fafd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale
locuintelor insiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In
cazul locuintelor in cascadi, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 4,5 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minim3 egala cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;
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(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat si nu depaseascd 2,8 m;
(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei.

- partial in UTR UM4 - Zond de urbanizare - zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importanti
locali

~functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzénd locuire colectiva, functiuni administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de Invatamant, de sindtate cu caracter ambulatoriu, de turism.

-regim de construire: deschis(discontinuu)

-indlfimea maximd admisd: Heornisd max12 m, Hmax 16 m, (1-2S)+P+2+M, (1-2S)+P+2+1R

-indici urbanistici : POT maxim = 45% si CUT maxim = 1,4

-retragere min. fatd de aliniament : Cladirile se vor amplasa In retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis). in
situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fafd de aliniament ca si cladirile aléturate. In situatiile
cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m gi cu cel mult 5 m de la aliniament.

-retragere min. fafd de limitele laterale :Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce
include un calcan cu o distanti minimi egald cu jumatate din iniltimea acestora, dar cu nu mai putin decét 4,5 m. In cazul
construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale parcelei.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumitate din in#ltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard de
proprietate cu o UTR destinati locuirii de tip individual, clddirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu indlfimea acestora,
dar cu nu mai putin decét 6 m.

- partial in UTR Ulic - Zond de urbanizare — locuinte cu regim de indlfime — individuale si colective mici

-finctiune predominantd. Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, insiruite, covor — gi locuinge colective mici, grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al
aplicrii procedurii de urbanizare. Subzone: ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale, ULi/c_b — Subzona aferentd
locuin{elor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, ingiruite, covor.

-indltimea maximd admisd: ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale Regimul de indltime maxim admis este de doud
niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definiiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxim3a admis3 a cladirilor, masurata la
corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasl 8 m. Indltimea maximi admisi a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. ULi/c_b —
Subzona aferentd locuintelor colective mici Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter §i doud
etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor i
altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de Tniltime nu poate dep#si una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —nivel retras). inaltimea maxima admisi a
cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament: Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, PU.Z. urmand a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafi de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gréidinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a ciror suprafatd insumatd va fi de maximum 15 mp.

-retragere fati de limitele laterale: in cazul construirii In retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele
colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. in cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Indlfimea calcanului rezultat sd nu depéseascd
2,8 m;

-retragere fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima egald cu
indltimea clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioar3 a parcelei.
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II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U propuse:
- U.T.R. S_Et*- Subzoni de activitii{i economice cu caracter terfiar
- functiunea predominantd: functiuni administrative - birouri, sedii companii, financiar - bancare, comerciale cu ADC
de maxim 1000 mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare
turisticd, cercetare stiintifica, functiuni sportive — baza de agrement, piscing, strand, sald de sport specializats, teren de
sport in aer liber, anexe functiuni sportive, unititi de cazare ce deservesc complexul sportiv si anexele acestora (garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare);
- regimul de construire: extinderea in legaturd directd cu corpul existent, imobile cazare de tip izolat si Insiruit;
- indlfimea maximd admisd: Insltimea maxima admisi a imobilului destinat bazinului de inot, in punctul cel mai inalt,
nu va depdsi 18 m, iar indltimea maxima admis la cornisd/atic nu va depési 15 m. Se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrdrii in ndltimea la cornisd/atic reglementatd, (1-3S)+P+3E+R. fniltimea admisa a
imobilelor destinate unitatilor de cazare este de trei nivele supraterane.Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi
una dintre urmétoarele configuratii (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R. Inaltimea maximi admisi a
cladirilor, in punctul cel mai lnalt, nu va depasi 12 m, indltimea maxima la cornigd/atic nu va depési 8 m
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40% (extinderea bazinului de inot si unitétile de cazare), C.U.T. maxim = 2.2
ADC/mp (pentru extindere bazin inot) C.U.T. maxim = 1.2 ADC/mp (pentru unititi de cazare);
- retragerea fad de aliniament: min. 5 m fata de str. Cezar Boliac;
- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:
a) Extinderea bazinului de inot va fi retrasi cu

- min. 3 m fata de limita nord - vestica,

- min. 6 m fata de limita sud- estica,

- min. 0.5 m fatd de limita sud-vestica.

b) Imobilele cu unitati de cazare

- distanta minim3 fatd de limita laterald (SV) a parcelei va fi egald cu jumatate din Indltimea cladirii
mai Inalte, mésurati la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m,

- minim 6 m fatd de limita posterioara.
- circulatii i accese. din str. Cezar Boliac si din aleea de incintd desprinsa din str. Cezar Boliac;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza In interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in garaje.
Necesarul locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale

(apd, canalizare, electrica, gaz).

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

In conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 525311/446/10.05.2023 emis
pentru P.U.Z. s-a avizat favorabil cu urmatoarele conditii:

- strada Cezar Boliac, intre str. Borhanciului si aleea auto de acces citre unitétile de cazare, precum si parcela
identificatd cu nr. cad. 309950, dezmembratd anterior din parcela initiald pentru largirea strdzii Cezar Boliac, va fi
amenajatid/modernizati/asfaltatd la latimea de 8.5 m cu asigurarea cu asigurarea a 2 benzi carosabile si a unui trotuar
adiacent zonei studiate cu largimea de 1,5 m, pana la receptia imobilelor propuse.

- la aleea de acces auto inspre unitétile de cazare vor fi asigurate 2 benzi carosabile cu latimea de minim 5,5 m
si a unui trotuar cu latimea minima de 1,5 m, respectiv zonele cu parcérile propuse conform planului vizat.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, suprafata de teren necesard regularizérii strazii Cezar
Boliac (conform plangei ,,U.06 — Plan Circulatia Juridicd a terenurilor”), va fi dezmembratd din parcelele initiale si
inscrisd in CF cu titlul de “drum”, iar pini la receptia imobilelor propuse va fi adusa la aceeasi imbracéminte rutierd
cu strada Cezar Boliac.

Documentatia P.U.Z. a fost analizatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de urbanism
din 25.11.2022. si a fost emis aviz arhitect sef nr. 135 din 11.08.2023. In urma verificarii in sedinta comisiei operative
din data de 30.04.2025. completarilor depuse sub nr. 421623/433/27.03.202p5, se avizeaza Planul urbanistic zonal si
regulamentul de urbanism aferent.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
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care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica

pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

1541 din 4.07.2024. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 6/17.03.2025, valabil pe durata de

valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1541 din 4.07.2024.
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P.U.Z. - Instituire subzoni de activititi economice cu caracter tertiar si facilitdti dedicate

agrementului

str. Borhanciului, nr.76 F
Nr. 575342/433/16.06.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : S.C. TCI CONTRACTOR GENERAL S.A.

e Proiectant ; S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 421623/433/27.03.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl4, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia P.U.Z. — Instituire subzoni de activitati economice cu caracter tertiar si
facilitati dedicate agrementului, str. Borhanciului, nr.76 F
Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1541/4.07.2024
- Aviz de oportunitate nr. 6/17.03.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 68/20.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
421623/433/27.03.2025.

S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in
datele de : 11.10.2022 .

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro
din 6-7 august 2022.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica” ’

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferints, pe o platforma electronica dedicatd, in data de : 25.11.2022.

Planul urbanistic zonal si regulamentul aferent s-a avizat in urma verificirii in sedinta
comisiei operative din data de 30.04.2025.




2. continutul, datele de transmitere prin postd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedinei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 25.11.2022 - ora

10:30.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri. ‘

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 25.11.2022 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh, Toana Chira si dl. director general Oltean Stefan Dorin.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completa.
Precizim c# in baza raportului informdrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
j . si consultarea publicului

o Andreea M re?f% Blidjan Ana Maria
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