CONSILIUL ILOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare subzona de activititi economice,
strada Fabricii de Zahar nr. 166 — etapa 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
subzond de activitati economice, strada Fabricii de Zahér nr. 166 — etapa 1 - proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776575/1/2.10.2025, conex cu nr. 658021/1/30.07.2025,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 776732/433/2.10.2025, conex cu nr.
658056/433/30.07.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare subzona de activitati economice, strada
Fabricii de Zahér nr. 166 — etapa 1, beneficiard: S.C. BOGATA SERV S.A;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 51 din 3.04.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 38 din
28.03.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.(1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Dezvoltare subzona de activitati economice, strada
Fabricii de Zahéar nr. 166 — etapa 1, beneficiara: S.C. BOGATA SERV S.A., pe un teren in
suprafata de 1,099 ha, aflat in proprietate privata, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 335604
si nr. cad. 296338.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementari urbanistice, dupa cum urmeaza:

U.T.R. S E¢c — Subzond de activititi economice de tip comercial — en retail —

desfasurate in unititi de mari dimensiuni — big box, mall, showroom

—  functiunea predominantd. comert de tip supermarket, hypermarket etc., cu produse
alimentare si nealimentare, generalist sau specializat pe diverse profile, servicii
conexe, organizate n cladiri de tip ,,big box”, cu ADC mai mare de 1000 mp;

— regimul de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: Tnalfimea maximd la cornigd nu va depasi 21 m, iar
inaltimea totald (maxima) nu va depési 25 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

— retragerea fatd de aliniament: minim 10 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumatate din
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: va fi mai mare sau egala cu inél{imea cladirilor,
dar nu mai putin de 6 m;

— circulatiile si accesele: accesul va fi realizat din str. Fabricii de Zahar;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol, cu locuri speciale pentru masini electrice, pentru mama si copilul,
persoane cu dizabilitati;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Fabricii de Zahar.



Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Fabricii de Zahédr (conform plangei U4
Reglementiri urbanistice aferente P.U.Z.) si amenajarii unei statii pentru transportul in
comun, va fi dezmembrati din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld.

Anterior receptiei lucrarilor, va fi amenajaté alveola si amplasatd o statie de transport in
comun, dotatd cu o copertinid similard celor existente in municipiu pe zonele recent
modernizate, in conformitate cu prevederile Avizului nr. 879437/446/2.12.2024 al
Serviciului Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.Z.

In interiorul incintei economice, vor fi plantati cel putin 50 de arbori cu circumferinta
de minim 35 cm masuratd la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa A02 Reglementari

Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemngaza:
Secretarul general 2l municipiului,

Nr.. 627 din 9 octombrie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 22025
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Denumire proiect:

Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Iegii 350/2001
modn‘lca’[a Si actualtzata

C.F Nr. 385604 C.F Nr. 296338

Regulament Local de Urbanism
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1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie insoteste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. legii 350/2001 modificatd si actualizaid”.
Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitdlii, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmérind utilizarea terenurilor n mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizérii constructilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritafile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozifiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitafii cadrului construit, amenajat i plantat,
pentru Imbunétatirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitéfii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2. Baza legald a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal®, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii RU.Z. si RLU:

¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 625/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

» Reglementarile cuprinse in PU.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente P.U.G., pentru
zona ce face studiul PU.Z;

« |egea 50/1991- republicata - privind autorizarea executarii constructiilor;
¢ Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizérii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurétor prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deverséri de substante periculoase
in sol gi se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod
organizat atat in timpul executiei constructiilor, cét si pe timpul de functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturall si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studile geotehnice
elaborate in scopul autorizarii constructiilor.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatile In care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat In
urma modificarii limitei dintre propristatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fad de aliniament, cu respectarea
urméatoarelor condifii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depési limita retragerii fata de aliniament cu maxim
2.00m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distanta minima de 2 m faté de limitele laterale ale parcelei (marginile fajadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe planga de reglementari.

Condifile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele In interiorul aceleiasi parcele este
precizatd in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitdile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de Planuri Urbanistice de Detaliu, dacé
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.
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2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executérii constructilor este permiséd numai dacd existd posibilitdtl de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numérul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitétilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament.

Qrice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitdtilor Teritoriale de
Referinta cucrinse In prezentul Regularnent.

2.6, Requli cu privire la amplasarsa de spatii verzi si fmprejmuiri

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de

Referinta cuprinse In prezentul Regulamertit.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, In funciie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unit&tilor teritoriale de referinid cuprinse In prezentul Regulament.

& donificarefugetionaldis oo ol L m R e N

Terenul ce a generat PU.Z se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, Str. Fabricii de Zahér,
Nr. 166, Jud. Cluj. Terenul neregulat are in partea vesticd un front la Str. Fabricii de Zahar, in partea
nordicd un front la Raul Somes, iar pe celelalte laturl se invecineazé cu parcele aflate in proprietate

privatd a persoanelor fizice sau juridice.
Parcela studiatd este incadratd in prezent in:

o UTR S_Em - Subzonad de micad productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert ,en
gros” - unitali industriale;

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de reglementare, asa cum este ea
definitd In Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea urmatoari zone:

o UTR S_Ec - Subzond de activitali economice de tip comercial - en retail - desfasurate in
unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom;
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ECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona e dedicatd activitdfilor comerciale de tio supermarket, hypermarket, mall etc, de mari
dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitate zonald sau la
nivelul intregului oras, organizate In general in cladiri dedicate, unele de tip ,big box”.

Interventule lmportante vizand extinderea, restructurarea lntegrala sau parfiald a Cladlrllor
existente, addugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, vor fi in mod obligatoriu reglementats prin
P.U.D, conform legii si prevederilor prezentului regulament.

Amplasamentele si categorile de mijoace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentu! local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

*ENT_RU 'OBiECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONE "'L‘T En

Se or aphca in mod obhgatonu sewttu’gzle generate de obiectivele de utnhtate pubhcaprecum
si celelalte restrictii, aga cumn sunt ele evidentiate In PU.Z. - plansa. ,U2 - Reglementari Urbanistice”.

Suprafeteie de teren grevate de servituli de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise In C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

TRU/SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §r utilizarea spatiului pubhc se va face cu respectarea reglementarllor cuprinse in
Anexa 4 gi a reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spafiului public se va desfagura numai pe
bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane In concordants cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spafiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiel. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru reteaua de strazi se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Acestea
vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori In aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 3,00 - 4,50 m &fime, piste pentru biciclisti etc.

Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat puténd ocupa maximum doud
laturi.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din ntregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce In totalitate Tn subteran.
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(a) oomer; de tip supermarket hypermarket ec cu produse alimentare si nealimentare,
generalist sau specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate n cladiri de tip ,,blg box"
ADC mai mare de 1000 mp;

(b) comert si servicii organizate In sistem ,mall”;

(c) reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea ,en detail’ a
bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (ntretinere, revizie, service, garantil
etc).

(d) Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei — administrative,
comerciale, de cazare turistica, de loisir etc

Elemente aferente mfrastructuru ‘(ehntco edihtare cu condijna amplasarn acestora in subteran
sau in afara spagiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE -

|ocuire de orice tip,

Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje n cladiri provizorii.

Constructi provizorii

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament gi sistematizare verticala de naturad sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIIDE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CABACTERISTiClLE PARGELELOR SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
V Se conservi deregulatuctura rclara existenta.

Divizarea parcelelor se poate face cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele criterii:

(a) s& aiba front la strads;

(b) lungimea frontului la strada sé fie de mai mare sau egala cu 50 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 3000 mp;

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condifile
enumerate mai sus, se va elabora un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinlamentul existent se va conserva, cu exceptia sr[uatnlor n care prezentul PU G. prevede
realinierea.

In cazul addugarii de noi cladir, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in
retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.D,, dupa caz, aceasta
putand fi mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai puiin de 10
m.

6. AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELQR i : L
Cladirile se vor re’crage in mod obhgatorcu de la limitele laterale ale parcelei cu o dxstanta mal
mare sau cel mult egald cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m.

Tn cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonel,
noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe si /
sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd naturg), de pe
parcelele vecine., Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PU.D., In cadrul cruia se va analiza
frontul stradal aferent unui ntreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea
cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

In oazul Coexxstentel pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladlre intre fatadele acestora se
va asigura o distantd minima egald cu doud treimi din nalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 8

Autonzarea exeoutaru Constructnlor este permisd numai daoa exista posibilitati adecvate de
acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomandé realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a
arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau
inlocuirea lor cu parcaje

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, In afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationdrii si manevrérii autovehiculelor care asteapta intrarea n incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatieli speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajérile curiilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea nvelitorilor permeabile.
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9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulament Local de Urbanism
aferent PUG Mun. Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitatilor
comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in
cladirile comerciale.

Miloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv In afara spatiului public, In interiorul incintelor, in spatii expres dedicate acestora.

AEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltrmea maxima la cn§a nu va depasi 21 m, far indltimea totala (max1ma) nu va depag;u 25

11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executiri constructilor este permisd numai dacd aspectul lor extenor nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris In preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectérii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasad, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracédminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 288, Cluj-Mapoca ielefon; 004 0751 650 346 e-mai: office@arhibox.ro pag. 8|9
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Pe fagia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(grédina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecars 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situatiilor n care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

7~

14 IMPREJMUIRE

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau ntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indliime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f&ra a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15 PR_OCENT MAX!M DE GGUPARE A TERENULUI {PO 1)
P.O.T. maxim = 60%

Intocmit,

ARHITECGT SEF,

Arh. Andrei ANDONE

PRESEDINTE DE SEDINTA,

. efan Tarcea
Coodrdonator RUR, Ec. Dal\$t

Arh. Anca VIRGINAS

/
SECRETARUL GENEJAAL AL MUNICIPIULUI,
Jr. Aurora Rosca.

A

Supervizat,
|

Dr. Arh. Mihai RACU |
A

U'L LO

ARHI BOX S.R.L. adresz: Dinitrie Bolintineanu 288, Cluj-Napaca jelefon: 004 0751 650 348 e-mall: office@arhibox.ro pag. 818
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ROMANIA
PRIMARTA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

PRIMARIA $| CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 59603 0,
CLUI-NAPOGA www.primariaclujnapocaro | wwew.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare 2 cererii adresate de 8§.C. LIDL ROMANIA S.C.S. prin S.C. BOGATA SERV S.A., cu sediul in
jud. Ilfov, localitatea Chiajna, str. Industriilor nr. 19, inregistratd sub nr. 894560/433/2024 si a completirilor
ulterioare inregistrate sub nr. 49448/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. dezvoltare subzoni de activititi economice, strada Fabricii de Zahir nr 166 —etapa 1
generat de imobilele cu nr. cad. 335604, nr, cad. 296338
Inifiator: LIDL ROMANIA S.C.S.

Proiectant: S.C. ARHIBOX SR.L.
Specialist cu drept de semniturda R.U.R.: arh. Ioana Anca Virginas
Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementats in P.U.Z.: Teritoriul studiat prin PUZ este UTR S_Em astfel

cum apare marcat pe plansa 3.2 Reglementari urbanistice - zonificare aferente PUG, delimitat In partea de vest de
str. Fabricii de zahar, In partea de nord de culoarul Somesului Mic si In partea de sud de incinta Hornbach st UTR
Ve, pe tronsonul adiacent UTR S_Em mai sus mentionat.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. in etapa 1, cuprinde imobilele cu nr. cad. 335604 si nr.cad. 296338, in
suprafatd de 1,099 ha. Restul teritoriului din cadrul UTR. S_Em, va face obiectul reglementirii unui PUZ distinct
( pentru etapa IT), dupa finalizarea lucrarilor de realizare infrastructura rutiers — pod auto intre str. Fabricii de Zahar
$1 B-dul. Muncii, care si creasci capacitatea de circulatie in zona.

L. Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
U.TR. Em subzonid S Em - Zoni de mici productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en

gros
— funcfiune predominanid: structurd functionald dedicaty activitdfilor de micd productie, serviciilor de tip industrial si
cvasiindustrial, comerfului en-gros;
- regim de construire: deschis;
— indlyimea maximd admisd: iniltimea maxims la comnisd nu va depdsi 21 m, iar iniltimea totald (maxima) nu va depési 25 m.
Regimul de indltime nu va depisi (1-2S)+P+4+R. Pentru clidirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PU Z,
se pot stabili regimuri de tnal{ime mai mari, Pentru in&ltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aercnautica
Civila Romana;
~ indici wrbanisrici: PO.T. maxim = 60%. Aceasts reglementare se va aplica si'in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adiugdrii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic:
C.U.T. maxim = 1,2. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri
de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parcels, in inteles urbanistic;
~ refragerea fard de alinigment: aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situafiilor in care prezentul PU.G. sau PU.Z.
de reabilitare/restructurare previd realinierea. )

in cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fafa de alinjament, in
front discontinu (deschis). In situagia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii se va stabili prin PU.Z./P.U.D., dupi caz, aceasta putdnd f1 mai mare sau cel mult egala cu cea a clidirilor existente,
Invecinate, dar nu mai pugin de 8 m;
- retragerea foid de limitele laterale §i posterioard: cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de 1a limitele laterale ale parcelei
cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu jumitate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 3 m. Tn cazul existentei unui
calcan vecin, apartinand unei clidiri conforme reglementirilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de
altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PU.D., in cadrul ciruia se va analiza frontul
stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot Incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fati de
limita postericar de proprietate va fi mai mare sau egald cu Inalfimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.
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IL Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UT.R. § Ec — Subzoni de activititi economice de tip comercial — en retail — desfasurate in unititi de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom

— functiune predominanis: comerf de tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare si nealimentare,
generalist sau specializat pe diverse profile, servicii-conexe, organizate tn cladiri de tip ,,big box” cu ADC mai mare
de 1000 mp; ‘

— regim de construire. deschis;

— indlfimea meotimd admisd.: inilfimea maximi la cornisd nu va depisi 21 m, iar indltimea totald (maximi) nu va
depdsi 25 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

— reiragerea fafd de aliniament: minim 10 m;

—reiragereq fald de limiiele laterale: Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei
cu o distan{d mai mare sau cel mult egald cu jumatate din iniltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m;

—refragerea fafd de limita posterioard: va fi mai mare sau egald cu ndltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m;

— circulaiile §i accesele: accesul se realizeazi din str. Fabricii de Zahar;

— slafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol, cu locuri
speciale pentru masini electrice, pentru mama si copilul, persoane cu dizabilitti;

~ echipareq teknico-edilitard: completa pe str. Fabricii de Zahir.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 527864/433/2024 a fost analizatd tn sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.09.2024. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare &
teritoriului si urbanism si a verificirii completérilor depuse sub nr. 894560/433/2024 si nr. 49448/2025 in sedinta
operativa din data de 29.01.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal ( pentru etapa 1) si Regulamentul

aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii strazii Fabricii de Zabar (conform plansei U4 Reglementari
urbanistice aferente PUZ) si amenajdrii unei statii pentru transportul in comun, va fi dezmembrati din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de constiuire pe parceli.

Anterior receptiei lucrarilor, se va amenaja alveola si amplasa o statie de transport in comun, dotata cu o
copertind similard celor existente in municipiu pe zonele recent modernizate, in conformitate cu prevederile
Avizuhii Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 879437/446/2.12.2024 emis pentru PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexats s1 vizatd. Elaboratorul si
beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic $1 poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnici

pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu

obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 2285 din 29.08.2022 emis de Primiria Municipiului Chyj-Napoca.
Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 51 din 3.04.2023.

ARHIT%ECT SEF,
DANJER-ROT
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Ca urmare a cererii adresate de LIDL ROMANIA SCS prin BOGATA SERV S.A., cu sediul
in jud. Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Piata Garii, nr. 4-5, inregistrati sub nr. 74649/433/2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si a fundamentiirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism intrunits in sedinta operativa din data de 24.01.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NI cocvvitbarennding i 0

pentru elaborarea
P.U.Z. dezvoltare subzoni de activititi economice, str. Fabricii de Zahir nr. 166

generat de imobilele cu nr. Cad. 335604, nr. Cad. 296338, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR S_Em astfel cum apare marcat

pe plansa 3.2 Reglementiri urbanistice - zonificare aferente PUG, delimitat in partea de vest de str.
Fabricii de zahir, in partea de nord de culoarul Somesului Mic si in partea de sud de incinta Hornbach
si UTR Ve, pe tronsonul adiacent UTR S_Em mai sus mentionat.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- - existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este situat
preponderent in U.T.R. S_Em ~ Subzoni de micd productie, servicii de tip industrial si cvasi-
industrial, comert ,.en gros” si partial U.T.R. Ve- Zon verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic;

- propus: subzond de activitifi economice de tip comercial si de mici productie. Functiune
predominanta : comert de tip supermarket si activitati complementare ( administrative — birouri, sedii
de companii). Se mentine incadrarea functionald pentru suprafata de teren fncadrati in UTR Ve.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- subzond economicd : P.O.T max. = 60% , C.U.Tmax. = 1,2 ADC/mp
- zona verde de protectie a apelor cu rol de culoar ecologic P.O.T max. = 1% , C.U.Tmax. = 0,01

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor

— asigurarea profilului str. Fabricii de Zahér ( profil tip ITLA— 21m);

~ accesul auto la zona de restructurare se realizeazi din strada Fabricii de Zahdr;
stafionarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PU.G.;
— echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform
avizelor furnizorilor de utilitati;
toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitars) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z;
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3. Capacititile de transport admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normelele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.. studii de
fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr, 2285 din 29.08.2022.

- studii de fundamentare:
- studii cu caracter amalitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-orag, conformdri spatial-

volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd);
- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier.

7. Oblivatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dwrata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2285 din 29.08.2022 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. .
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord,
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITEQT SEF,
DANIEL POP——""
/%, ‘J

-

Sef birou arh. Andreea Muresan
»:7;1.’77 }/ 7
Red. 3¢%. Consilier Arh. Camelia Giz

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitangei nr. .| 550260 din . Or.0h 2

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posti la data de
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LEGENDA
fay Limita teren reglementat
‘g, Limita zon& studiata

Faza 1
UTR S_Em R
Limita UTR

| Constructii invecinate
|

\ f
Zona verde de protectie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic

Retrageri minime fat& de limitele de proprietate

Suprafata construibila

Suprafata neconstruibild

Suprafatd care se va dezmembra in vederea
modernizérii str. Fabricii de Zahar

C.F. nr. 257066
FORTZA.RO SRL
S: 8.174,00 mp

Suprafaté carosabila

Suprafata pietonald

COTA COAMA 333.89
COTA CORNISA 330.40

P

Suprafat spatii verzi amenajate

Profil stradal existent

Suprafaté banda de biciclete

1203
——

182 00 1524 . Curs de ap4 - Somesul Mic
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. Acces auto propus pe terenul reglementat
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Str. Fabricii de Zahar - profil 16 m sc. 1:200
P
COTA COAMA 329.51
CCOTA CORNISA 327.16 T
T ~ 120 Subzond de activitati economice de tip
1391 gomercial - en retail - desfasurate In unitéti de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom
T—— gl ]
e §=10.991,00 mp
UTR RrEm £ é 7 HO.T.ex = 80 %
.U Tomax = 1,2 800
max COrnisd = 21,00 m 801

nax COaM&/atic = 25,00 m

et min,

| P | 1217 :- 64 148 (patii VerZipin = 20 %
e e i 1g 1499 ’ s
; 1218 i 16,00 I
1219 - 1 N [ . L
,-_g Trotuar %pa g Band auto Bandi auto ?g%i: Trotuar
(155 109 : i : o ierde el
B o ARHI BOX S.R.L.
oo e & et | BILANT UTR IR
R 1 2 ' e ;_\;‘: 1444 (%z ; J adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B
g H 149 769 : 7 0 = B UTR S_Em y . o¥ 1 FUNCTIUNI existent propus AhB s fiigisaid
g : i : wondens NS J12/5399/2007
= 3 ..' o A 789 7a8 “gf 795 ..' Subzona de activitati economice - mica 1 mp % mp % arhibox.ro
@ 1225 g = ' - 28 @: 7 s productie effa& [
L : 1489 : i 747 ' H Gt ‘: Suprafata teren aferentd UTR S_Em {10.991,00 100,00 0,00 0,00
7 193 o - — H : C.E. nr. 304790 C D) Responsabil proiect: Arh. Andrei Andone
H 4 s -C.N;P OCAMIN SRL s Suprafata teren aferentd UTR S_Ec 0,00 0,00 i10.991,00 100,00 tel: 0752 806 203 ot
5 H H " e-mail: andrei.andone@arhibox.ro
SR g ," :-__ S: 8.403,00 mp Acest document si informatile cuprinse T el nu poate fi copiat,
CORNISA 327.74 o7 a : - et PR s | modificat, reprodus sau utilizat partial ori in Intregime decét cu acordul
Parcela 01 o ¢ 724 3 et man. | i scris al ARHI BOX S.R.L.
S — S: 10.973,75 mp $ 7307 ) b retragers lateral H2™m0n "4'50';“--.._ REGLEMENTARI URBANISTICE Documentul nu poate fi folosit in alt scop decat cel pentru care a fost
Ak ! t d 1446 753 754 TV ECE R Seeecaaaa. elaborat.
5 1236 T375 ; ot 1431 . 1 e 731 $924.13 ] Bl b L SO e i ! ; ;
I COAMA RIS i 1319 ey L Sag o ENmy Seeee Subzona de activitéti economice de tip comercial - en retail -
1347 B " 4 i ; ] = EE L ¥ Seeccccaa. 2 - e S S el
'OTA CORNISA 328.39 1820 1324 A i 1453 i L : o “NEaw oT = i LA desfasurate in unitéti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
1307 1316_ 220 o 1447 2 o ' ! :
oo T T 1452 | ~ EEan, H imi i
{318 Sae=™ 1423 L L O 7T g o 736 ' s TEEgn iy, L Amplasare fata de limitele de proprietate
: 0 7 824.73 ""@ge'rg*flﬁ%'é H2min. 600 m e ' - gl il ]} Statie de ; S ) fatd de aliniament: 10,00 m s e
! 2 Bt : ~ AC=608 Imbuteliere Y fat4 de limitele laterale: 6,00 m e - v
wacs |t e e 5T :00 mp =t fata de limita posterioaré: 6,00 m : el e
24.56, Steccnaa. ol - =24 > fice@arhi .
----h--ih--%------ - —------M-ﬁ” ~ g‘.. - office@arhibox.ro
> gl o 2 . NR. CAD: : 21 q Inditimea maxima a cladirilor
6/’~ . H ‘ Hrex cOMNisd = 21,00 m Initiator: [
8:,'.' Hmax cOamM&/atic = 25,00 m BOGATA SERV S.A.
)
3 pentru S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
g': Spatii libere si spatii plantate
NR..CAD: 344330 o minim 20% Denumire proiect:
Q
(&]
NR. CAD: 344530 'ﬁ':-..,__..-. 3 - - i .
retragers laterai 75 : e urbamsﬂcl o Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. legii
[ P.O.T.mex = 60 % : Sl il
| | | .a . 350/2001 modificata si actualizata
] =il UTR S Em S e s C.U. Trex =12
gl % | = !
X PR . . Mun. Cluj-Napoca, Str. Fabricii De Zahar, Nr. 166, Jud. Cluj
1284 Subzond de activitdti economice - mica : . 3
I COTA CORNISA 327 30> 2 4 ckete i L CALCUL NECESAR PARCAJE s e i
i H‘c L n. é Z;f OI}Q g cho mAf e 2925 Conform Anexei 2 la PU.G. Cluj-Napoca, se estimeaza necesarul de parcaje Sef proiect:
d pentru functiunile propuse: Arh. Calin LADA
JUDETUL CLUJ
el ﬂ PRIMARIA MUNIC|E51 ULUI CLUJ-NAPOCA YTy Subzona de activitali economice de tip comercial - en retail - e . _
| ==l desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom Eih'zzc‘;ev'l";g"&%tg’e'
C.F. nr. 335604, C.F. Nr. 296338 . S ; ik ;
VIVZAT SPRE NESCHIMBARE . Parcela (TOTAL) GG -1 loc de parcare / 15 mp A, vanzare si primire public i i TR
Anex3 la Aviz Arhitect sef pentru PUD/PU - 1 loc de parcare / 15 persoane (pentru personal) :
o Coordonate pct.de contur | Lungimi - 1 loc de parcare biciclete / 50 mp A, vanzare si primire public Arh. Andrei ANDONE
- ,2{ ),2 5 Nr. : i
Nr. 38 din ”28 03' : Pct laturi Se propune A, vanzare si primire pentru supermarket de aprox. 1.500 mp, de fania PUSTAI
P\ Thitect sef — : X [m] Y [m] D(i,i+1) unde rezulti: Arh. Stefania
518 | 588668.874 | 395383.034 5.084 - 100 locuri de parcare pentru clienti
i = e 1297 | 588673.935 | 395383.519 6.967 - 2 locuri de parcare pentru personal
HERASA 495,05 E V 7 1344 |588680.882 |395384.049 |  4.320 - 30 de locuri de parcare pentru biciclete
P+E 1298 | 588681.028 | 395379.731 22.302 || | /
@ 466 | 588703.227 | 395381.877 | 17669 || PARCAJE PROPUSE /3
461 |588720.790 | 395383.811 4.078 || | y { o~ p'a:». na A
407 | 588724.838 | 395384.304 4.637 116 locuri de parcare standard 4 [y VIRGIN A<
410 |588729.435 | 395384.913 7.567 6 locuri de parcare persoane cu disabilitéti - f v VIRUINAS
411 |588736.989 | 395385.352 | 15.045 | | 7 locuri de parcare mama si copilul ) |
452 | 588751.976 | 395386.667 | 10.548 | | 2 locuri de parcare masini electrice :
417 1588762.481 | 395387.623 7.091 TOTAL: 131 locuri de parcare auto .~
804 |588769.547 | 395388.218 17.232
811 |588765.823 | 395405.043 17.780 ; .
812 | 588761.733 | 395422346 | 15.107 30 locuri de parcare pentru biciclete
6@ 817 |588758.227 | 395437.041 21.028
| | | 822 |588753.555 | 395457.543 17.534 \ -
B “"‘;"“ "“%"' 825 [588749.792 | 395474.668 16.701
5753 g 828 | 588745.666 | 395490.851 10.227 Redactat:.
i = 834 | 588739.586 |395499.074 |  7.400 Arh. Andrei ANDONE
841 |588735.042 | 395504.915 11.324 f g
: PUSTAI /w_/
840 [ 588727.861 | 395513.671 47.125 Al $tefama 5/&"
4200 —— 724 |588680.988 | 395508.808 |  0.374 : i Aprilie
723 | 588680.948 |395500.180 | 13.985 || Proiect nr: 39972022 2022
722 |588667.061 | 395507.530 6.857
719 | 588660.284 | 395506.483 |  15.699 Faza: PUZ
— 718 | 588662.243 | 395490.907 4.826
717 | 588662.616 | 395486.095 7315 Scara: 1:500
716 | 588663.382 | 395478.820 23.928
712 |588665.531 |395454.989 |  25.405 . ° o : Horiiiks plansh:
711 | 588667.888 | 395429.604 |  12.667 M I h a l Dlgltally sagned g
710 | 588669.057 | 395417.081 3.877 . . - Reg|ementéri urbanistice
709 | 588669.395 | 395413.219 |  5.458 by Mihai Konradi
708 | 588667.890 | 395407.973 4.264
707 | 588666.468 | 395403.953 |  6.992 » Date: 2023.11.14 Plansa nr:
706 | 588667.029 | 395306.984 |  14.071 o n r a I 15:34:46 +02'00' o
S(TOTAL)=11314.89mp P=432.484m * .

| Data listare: 23.01.2025




P.U.Z. - Dezvoltare subzoni de activititi economice
str. Fabricii de Zahar nr. 166 - etapal

Nr. 452420/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. prin S.C. BOGATA SERYV S.A.
Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 894560/433/2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia P.U.Z. - Dezvoltare subzona de activitéti economice— str. Fabricii de Zahdr nr.

166 - etapal
Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2285/29.08.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 38/28.03.2025
- Aviz de oportunitate nr. 51/3.04.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
894560/433/2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 16.02.2023.

In data de 2.04.2024 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Dezvoltare subzona de
activititi economice— str. Fabricii de Zahar nr. 166 - etapal, cuprinzand atét partea scrisa, cat si cea
desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de : 13.09.2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
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Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarulficlia.ro din 28

martie 2024.
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, 1n data de : 13.09.2024 - ora 11:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 13.09.2024 - ora 11:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.09.2024 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A'T.U,, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Racu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completa.
Precizdm cd in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

/

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
7 si consultarea publicului
Andreea Mures Blajan Ana Maria
“ e
PN
/N 1 ex.




