CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu funcfiune mixti, (1-3)S+P+6E, str. Corneliu Coposu nr. 144

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinind proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu functiune mixta, (1-3)S+P+6E, str. Comneliu Coposu nr. 144 — proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 777238/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator; b

Analizind Raportul de specialitate nr. 777267/433/2.10.2025 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu functiune mixta, (1-3)S+P+6E, str. Corneliu Coposu nr. 144, beneficiari: S.C.
QARTCITY LINES.RL,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 71 din 23.05.2025, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixta, (1-
3)S+P+6E, str. Corneliu Coposu nr. 144, beneficiara: S.C. Q ART CITY LINE S.R.L., pe
o parceld proprietate privatd, identificatd cu nr. cad, 344817.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 344817, pe care existd fond construit propus
spre desfiintare gi se propune construirea unui imobil cu funcfiuni mixte, cu regim de
inaltime variabil, de la (1-3)S+P+2E la (1-3)S+P+6E.

Documentatia reglementeazi:

— amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, in baza unei
conventii de construire pe limit, incheiati intre vecini;

— retragerea fatd de limita laterald estica: min. 8,95 m;

— accesul auto §i pietonal: acces auto din str. Livezeni si accese pietonale din str. Corneliu
Coposu si str. Livezeni;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto i velo
dispuse in spatii specializate amenajate la subsol, necesarul calculindu-se conform
Anexei 2din R.L.U,;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Anterior receptiei imobilului mixt:

1. Suprafata de teren necesard largirii strizii Corneliu Coposu, respectiv a strizii Livezeni
cu o bandi de decelerare cu litimea de 3 m si trotuar de minim 1,5 m (conform plansei
A.03 Plan Reglementiiri urbanistice) va fi dezmembrati din parcela inifiald, inscrisa in
C.F. cu tithul de ., drum™ si adusi la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate;

2. Strada Livezeni va fi reamenajata si asfaltatd pe lungimea frontului la strada a parcelei
studiate; refacere troturar, semnalizare rutierd orizontald si verticald, retea pluviald, in
baza unui proiect de specialitate.




Anterior emiterii CAEC:

Suprafata de teren dezmembrata §i amenajatd va fi transferatd in domeniul public, cu titlu
gratuit (conform propunerii din planga A.05- Plan proprietate asupra terenurilor).

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbani.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
rt. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
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Presedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

St cretarul general al icipiului,
Jr. Aurora

Nr. 626 din 9 octombrie 2025
(Hotérfrea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de 8.C. Q ART CITY LINE S.R.L. cu sediul in lecaliatea Nadiselu,
comuna Géarbiu, nr. 1434, Tnregistratd sub nr. 308144/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii or.
350¢2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul. cu modificirile §i completarile ultericare si Crdinului
nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru: P.U.D, - Construire imobil cu functiune mixta, (1-3)5+P+6E, str. Corneliu Coposu nr. 144
generat de imobilul cu nr. cad 344817

Initiator: 8.C. Q ART CITY LINE S.R.L.

Proiectant general: 5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Sonia Nicula

Amplasare. delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: parceli de colt. in suprafafd de 2543 mp, cu
deschidere la strada Corneliv Coposu si strada Livezeni, delimitatd de parcelele cu fond construit in partea
nordicd si estici.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior : "
Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in UTR RrM3 si partial in UTR Lip. Propunerea de construire este
strict pe suprafata de teren incadratd in UTR Rri3,
U.T.R. RrM3 = Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuriirii - Zoni mixtd cu regim
de construire deschis
—  functiune predominantd: structurd  functionald mixtd  incluzdnd locuire colectivl, activitfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatimént, de sandtate, de turism efc.;

—  regim de consiruive: deschis,

— indltimea moximi admisd: cladirile se vor alinia la o comisd situatd la indltimea de 18 m de la nivelul totuarului, In plus
se vor aplica cumulativ urmatwarele eriterii: {a) pentru cladirile comune indltimea maxima la comnisa nu va depasi 22 m,
iar inaljimea totald (maximi) nu va depssi 23 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+3+1R; Ultimul nivel admis
va avea o retragere fags de planul fatadei de minimum 1,80 m; (b} pentru cladirile de colf s poate admite o Indltime
maxima la cornisd ce nu va deplisi 25 m, iar inaltimea totald {maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indliime
de (1-35)P+5+1R; (1-35):P+§;

— indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi =
40% x St (suprafata terenului), CU.T. maxim = 2,0; pentra parcelele de coly: PO.T. maxim = 50%, Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maximd = 40% x 5t (suprafafa terenului), C.U.T. maxim = 2,4;

—  refragere ford de aliniament: ¢ladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis):

— refragere faid de limitele larerale 5i posterioare; pe parcelele cu front Iz stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor
amplasa, de reguld, in sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin BU.D,, In cadrul cliruia se va anzliza
frontul stradal aferent unui intreg cvartal si se va stabili o conventie de construire pe limita de proprietate intre vecini. In
cazul existentel unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calean, cu o distantd minima egala cu jumatate din
indlgimea cladirii, dar cu nu mai pugin decdt 4,5 m. in cazul construirii in sistem izolat se va asigura retrageres
reglementatd mai sus pe ambele lamari ale parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adéncimea egald cu 63% din cea
a parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai mici de 20 m, retragerea fajd de limita posterioard de proprietate va fi
mai mare sau égald cu jumdtate din inaljimea cladirilor, misuratd la comisa supericard sau atic in punciul cel mai inalt,
dar nu mai pujin de & m.
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Prevederi F.ULIL propuse:

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad, 344817, pe care existd fond canstruit propus spre desfiintare si se
propune constroirea vnui imobil cu functiuni mixee, cu regim de indltime variabil, de la {1-3)S+P+IE la (1-
3)5+P+6E.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fajd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, in baza unei conventii de construire

pe limitd incheiate intre vecini;

- retragerea fard de lmiva laterald esried: min. 8.95 m;

- accesnl quto §i pletonal: acces auto din str. Livezeni §i accese pietonale din str. Comeliu Copaosu si str.

Livezeni;

- statfonarea vehiculelor (auto, vela): in interiorul parcelei. locuri de parcare auto si vele dispuse in spatii

specializate amenajate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.UL;

- echiparea fefinico-edilitard: completd pe parceld,

Pentru documentatia RUD, - Construire imobil cu funciiune mixtd, (1-3)S+P+6E, str. Carneliu Coposu
nr. 144, s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 235 din 22.10.2024 (in baza fundamentirii CTATU intrunite in
sedinta din 16.01.2024). valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 87 din 17.01.2022. In
urma analizdrii cererii nr. 308144/433/2025 se actualizeazd Avizul Arhitectului sef in baza Certificatului de
urbanism nr. 373 din 3.03.2023 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii ca si certificatul
de urbanism nr. 87 din 17.01.2022.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusi avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior receptiei imobilului mixt:

1. Suprafata de teren necesard largirii strizii Corneliv Coposu, respectiv a strfizii Livezeni cu o banda de
decelerare cu latimea de 3m si trotuar de minim 1.5m (conform plansei A.03 Plan Reglement&ri urbanistice) va fi
dezmembrati din parcela initiald. inscrisd in C.F. cu titlul de .drum™ si adusi la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate;

2. Strada Livezeni va fi reamenajatd si asfaltatd pe lungimea frontului la stradd a parcelei studiate; refacere
troturar, semnalizare rutierd orizontala si verticala, retea pluviald, in baza unui proiect de specialitate.

Anterior emiteril CAEC:
Suprafata de teren dezmembratd si amenajati va fi transferatd in domeniul public, cu fitlu gratuit (conform
propunerii din plansa A.03- Plan proprietate asupra terenurilor).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care fac ohiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g} din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 373 din 3.03.2023 emis de Primiria Municipiului Cluj-Mapoca.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiune mixti, (1-3)S+P+6E

str. Corneliu Coposu nr. 144
Nr. 508144/12.05.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

e Inifiator : S.C. Q ART CITY LINE S.R.L.

¢ Proiectant : 5.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisural in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 579413/17.06.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua infreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil cu functiune
mixtd, (1-3)S+P+6E, str. Corneliu Coposu nr. 144

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 373/3.03.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 71/23.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiitenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmil:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
579413/17.06.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
30.06.2025.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice;

Datele gi locurile tuturor intalnirilor:

Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din

1 noiembrie 2024,
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea

..Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §1 Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de 16.01.2024.

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitalii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;



S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

Cetéfenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

WVaro loan -

Maxiniuc Carmela-Rozica —
Cimpian Magdalena -
Coroian Stefan —

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 16.01.2024 - ora 14:00 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Andrei Varga.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmatoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :

- 628953/2025, Cimpian Magdalena

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Prin adresa cu nr. 671465/2025 proiectantul rispunde sesizirii.
Vezi Anexa 2.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizim cd in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului

arh. AW Bldjan Ana Maria
o

lex.



: ANEXA. 4 628953 /2025

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane
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Catre,

ANEXA L.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la Adresa Dvs. nr: 595778/433/26.06.2025 (Conex cu: 579413/2025), darim sa

va comunicam urmatoarele:

Cluj-Na

in calitate de proprietar vecin, cu parceld situats pe latura nordicd 2 celei analizate, nu
putem fi de acord cu regimul de inditime propus, respectiv {1-3]S + P + 2E, pentru corpul
amplasat pe limita comuns de proprietate. Aceasta solutie urbanistica este neadecvatd in
contextul incadrérii in UTR = RriM3, care conferd dreptul Iz un regim de indltime de pand
la (1-315+P+5E+ R

Aprobarea unei clddiri dezvoliate intr-un regim inferior de indltime, imediat adiacent
proprietatii noastre, are consecinte directe si negative asupra posibilitdtilor de valorificare
urbanistica a parcelei noastre - aceasta ar conduce la o imitare semnificativd a regimului
constructiv pe care {l putem adopta, aducdndu-ne un prejudiciu major la realizarea unei
constructii pe parcela noastra prin alipire Iz calcan cu proiectul promovat de beneficiarul
Q ART CITY LINE SRL

Avand in vedere cele mai sus expuse, considerdm necesara o reevaluare a mobilarii
propuse pe parcela in cauzd, astfel Incst aceasta s2 fie corelatd Intr-un mod coerent cu
intentia noastra ferm3 de dezvoitare, in conformitate cu reglementdrile urbanistice

aplicabile.

Va multumim anticipat!

poca, la data: 14 lulie 2025.




ANEXA 2 et Ye5 oy 5

Catre,

Primaria Municipiutui Cluj-Nzooca,
DiRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEG! LURBANE

Referitor la observatliie din adresa nr. 595778 /433/26.06.2025 formulzta de
subsemnatil Campian Magdalena primita de fa d-voastrd privind lucrarea BU.D.-
“Desfiintare constructii existante si construirs imekbil cu functiune mixta” - str.
Cornallu Coposu nr. 144-148 str. Livezeni nr2, prin prezenta va informam
urmatoarete:

Documentatia a fost analizata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare =
Teritorivlui si Urbaniem din data de 16.01.2024 unde a fost avizata de principiu
dar cu o serie de madificari.

Una din acests modificari a fost diminuarea regimului de inaltime de pe
latura nerdica, limita comuna de proprietate, de la {1-35)+P+3F, prapus Initial,
3 (1-35}+P+2E. Mernbrii comisiei au argumentat decizia datorits profilului mic
a! strazil Livezeni si al vecinatatii parcelei cu nr. cad 346075 cu UTR Lip, destinat
locuirit individuale cu regim maxim de inaltime de trei nivele supraterane.

Cu rezspect,

QART CiTY LINE SRL

Capota loan ~. 3
el by 2 |
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