CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald, P+E, str. Calea Turzii nr. 188D

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald,
P+E, str. Calea Turzii nr. 188D - proiect din inifiativa primarulu;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776549/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 776839/433/2.10.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire locuinfd unifamiliala, P+E,
str. Calea Turzii nr. 188D, beneficiare: Pop Liliana Elena 5i Pop Roxana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 44 din 8.04.2025, precum §i avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare si indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 5i 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

2

|

Se aprobi PU.D. — Construire locuinti unifamiliali, P+E, str. Calea Turzii nr. 188D,
beneficiari: Pop Liliana Elena si Pop Roxana, pe o parceld proprictate privati, cu nr. cad.
287784.

Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 287784, pe care existi fond construit (or. cad.
287784-C1), care se menfine §i se propune construirea celei de-a doua unitifi locative pe
parceld, P+E si amenajéri exterioare (filigorie, spatii verzi plantate, spafii dalate). Construirea
se realizeaza strict in UTR Liu

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fati de limita lateral3 nordica: 5 m;

- retragerea fafi de limita laterald sudici: 4 m:

- retragerea fala de limita posterioara: min. 45 m;

- amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela: distanta dintre locuinta propusi
si cea existentd va fi de minim 48 m, iar distanta dintre locuin{a propusi si filigona propusi de
465 m;

- accesul auto 5i pietonal: se mentin accesele existente din Calea Turzii;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol
pentru locuinta propusi, linga cele doud locuri de parcare existente;

- echiparea tehnico-edilitara: completi pe parcela.

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.
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Nr. 624 din 9 octombrie 2025
(Hotirdrea a fost adoptata cu 25 votun)
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Ca urmare a cererii adresate de POP LILIANA ELENA SI POP ROXANA, cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, _inregistratii cu nr. 890643/433/2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru  P.U.D. Construire locuin{i unifamiliali, P+E, str. Calea Turzii nr.188D

generat de imobilele cu nr. cad. 287784

Initiatori: POP LILIANA ELENA $1 POP ROXANA

Proiectant: SC CONPROEX DESIGN STUDIO SRL

Specialist cu drept de semnditurd RUR: arh. Sonia Nicula

Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementatd in P.U.D.: parcela in suprafaji de 4101 mp, situata
pe frontul vestic al Ciii Turzii, la nr. 188D, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordica,
sudici si vestici. Pe parcela existd fond construit - o locuintd unifamiliala (nr. cad. 287784-C1), care se
mentine.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform H.C.L nr.169/2023 privind modificarea parfialdi a documentatiei ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™, aprobatd prin Hotdrédrea nr. 493/2014, cu modificirile
si completirile ulterioare, in vederea punerii in executare a Sentingei Civile nr. 376/2022 a Tribunalului
Cluj, rimasi definitiva prin Decizia Civila nr. 1312/2022 a Curtii de Apel Cluj, pronuntate in Dosarul nr.
1631/117/2021, parcela reglementati este incadrati parfial in UTR Liu §i parfial in UTR Vpr.
Construirea se realizeazi strict in UTR Liu.

UTR Liu - Locuinte ¢u regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~fumcfiune predominanid; funcjiune rezidenfiald de densitate mici;

-regim de consitruire: izolat

-indlfimen meaximd admisd: Regimul de in3ljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda
/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu
1,80 m fajsi de planul fatadei spre strada / spajiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depiisi una dintre
urmiitoarele configuragii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Heomigl = maxim 8m, H maxim 12m;

=indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fafd de aliniament: In situafiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{d faja
de aliniament ca si cladirile alaturate. in situafiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel puin 3 m §i cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faffi a
unui autoturism. .

-retragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minim# de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o
~reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din veciniitate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterald de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s& aibd spre
limita in cauzi o retragere minim3 de 3 m. In acest caz inilfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m.
-refragere fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanjd minima
egzald cu indltimea clidirii, dar nu mai pufin decit 6 m.
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UTR Vpr - Zoni verde de protecfie fatid de infrastructura majord, de protectie sanitari, plantatii

cu rol de stabilizare a vmu:plnrp de reconstructie ecologici
~fumctiune predominanic: spatii verzi- plantatii inalte, medii si joase;
-condifii de amplasare, wilizare i configurare a cladirilor - mu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max=0 ADC/mp.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin PU.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 287784, pe care existd fond construit (nr. cad.

287784-C1), care se menline i se propunc construirea celei de-a doua unitdfi locative pe parceld,
P+E si amenajiri exterioare (filigorie, spatii verzi plantate, spatii dalate).

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fafa de limita laterald nordicd: Sm;

- refragerea fajd de limita laterald sudica: 4 m;

- reiragerea fafd de limita posterioard min. 45 m;

- amplasarea cladirilor unele fajd de altele pe aceeasi parceld: distanta dintre locuinta propusa si
cea existentd va fi de minim 48m, iar distanta dintre locuinta propusi si filigoria propusi de 4,65m;
- accesul auto §i piefonal: se menfin accesele existente din Calea Turzii;

- stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol pentru
locuinta propusd, linga cele doud locuri de parcare existente;

- echiparea fehnico-edilitard: completa pe parcela.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.02.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1613 din 17.07.2024, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali, P+E
str. Calea Turzii nr. 188D

Nr. 594723/25.06.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,

care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si 2 Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilid din partea Primdiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

o Initiator : POP LILIANA 5i POP ROXANA

» Proiectant : S.C. CONPROEX DESIGN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 890643/3.12.2024.

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentafia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuin{d unifamiliald, P+E, str. Calea Turzii, nr.
188D,

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 1613/17.07.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 44/8.04.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetfenii au fost invitai si dezbati propunerea solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr
890643/3.12.2024.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
31.12.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementiiri urbanistice;
Datele gi locurile tutwror intdalnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din 23-24
noiembrie 2024.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrirnii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea ,.Locuire/Strategii
Urbane/Sedine Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformd electronicd dedicat, in data de 28.02.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiel.



Cetéatenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinja pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 28.02.2025 - ora 11:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine informative
sau alte materiale scrise:

Au fost notificati :

Luca Ana —

Avram Elena Gabriela —

Selesiu Adrian Gheorghe, Selesiu Dalia - I
Trifu Adrian Petru - !
Sellena Real Land SRL - str. Calea Turzii nr. 186, Cluj-Napoca
Unieredit Bank SA — str. Ana Aslan, nr. 18, Cluj-Napoca

Rogca Sergiu Valer, Rosca Andra Elena —

Vaida Cristian, Vaida Cosmina Emilia —

Excello Consult SRL — str. Ana Aslan, nr. 18, Cluj-Napoca
Miirginean Mihai Alexandru —

Balint Aurel, Balint Cornelia Violeta —

Matei Cristian —

* & & & & & °© °© & 8 & @9
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numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.TAT.U. din 28.02.2025 - ora 11:00 au participat din partea
Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. i consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Neacsu Georgian.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inelusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism san amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivajia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentajia completi.

Precizim cé in baza raportului informdrii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef servicin, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Po arh. Andreea Muresan Blijan Ana Maria
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