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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuin{d unifamiliald, Sp+P+E, str. Cezar Bolliac nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinfd ordinara,

Examindnd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuini unifamiliald, Sp+P+E, str. Cezar Bolliac nr. 7 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776553/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialifate nr. 776750/433/2.10.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinti unifamiliald, Sp+P+E, str. Cezar Bolliac nr. 7, beneficiard: Paraschivescu Aurora;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 70 din 23.05.2025 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare §i {infind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr, 493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{i a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuin{a unifamiliald, Sp+P+E, str. Cezar
Bolliac nr. 7, beneficiari: Paraschivescu Aurora, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad.
355700.

Documentatia reglementeazi:
- retragerea fajd de limitele laterale: min. 3 m;
- retragerea fafil de limita posterioarii: min. 6 m;
- circulatiile si accesele: din str. Cezar Bolliac;
- stafionarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, un loc de parcare
amenajat la sol si unul in spaiiu specializat;
- echiparea tehnico-edilitard: utilitijile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.
La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetic Urbana.
Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, va fi inscrisd in C.F. nr. 355701
destinatia de ,,drum™.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Propunerea de construire vizenzdl suprafafa de teren incadratd in UTR Liu.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art.3. Cu i'udepliﬂirea prevederilor hotérdrii se incredinjeazii Direqgia Generald de Urbanism.

e

unicipiului,

Nr, 623 din 9 octombrie 2025
(Hotérdrea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de PARASCHIVESCU AURORA cu dnmicili{;}"fnj detul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 78192/433/6.02.2025 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AR o
Nr..1%....din #2494

pentru P.U.D. - construire locuintd unifamiliali, Sp+P+E - str. Cezar Bolliac, nr. 7
generat de imobilul cu nr. 355700 (provenit din dezmembrarea imobilului cu nr: cad. 265797 in doud
nr. cad. 335700 - 593mp 5i nr: cad. 355701 - 15mp)

Inifiator: Paraschivescu Aurora

Proiectant: Mihai M. Valeria Minodora Birou Individual de Arhitecturi

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh Mihai M. Valeria Minodora

Amplasare, delimitare, suprafad zona reglementati in P.U.D.; parceld in suprafatd de 593mp, situati pe
frontul sud-estic al strazii Cezar Bolliac, la nr. 7, delimitatd de parcela cu fond construit in parlea sud-
esticil, aleea Azaleelor in partea nord-esticd gi aleea Tufiinelelor in partea sud-vestica.

Parcela inifiald de la nr. 7 a avut o suprafatd de 608mp ( nr. cad. 265797). Din aceasta, 15mp au fost
dezmembrafi in vederea largirii strazii Cezar Bolliac si inserisi in CF nr. 355701. Prin P.U.D se stabilesc
reglementdri specifice in vederea construirii pentru imobilul cu nr. cad. 355700.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

Sunctivnz predominantd: functiunea rezideniald de densitate mic;

-regim de construire; deschis;

-indlfimea meximd admisd: Regimul de infiliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel
refras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m faj de planul
fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de iniliime nu poate depisi una dintre urmétoarele configuraii: (S)+P+14M,
(8)+P+ I+R, D+P+M, D+P4R (semnificatiile prescurtdrilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
Heomish = max. 8m, H max 12m;

-indici wrbanisiici: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9;

-retragerea fafd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faji de aliniament pe cel pujin patru
parcele alfiturate si invecinate pe acelagi front cu parcela n cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan|a fajd de aliniament ca
si cladirile alaturate, In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum
& m de la aliniament, peniru a permite parcarea in fafi a unui autoturism.

-retragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situaiile in care pe acestea
nu existd calcane, cu o distanja minima de 3 m Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld a
zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situatie - ce implicd o retragere mai mic de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s4 aibd spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz mil{imea
clidirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;

-refragerea fafd de limitele posterivare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu
inilfimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inil{imea caleanului rezultat i nu depiseasc 2,80 m. ¢) garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fad de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fisia
adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu earacter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de griiding etc), a ciror suprafagd insumatd va fi de maximum 15 mp.
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UTR Vpr - Zona verde de protectie fati de infrastructura majori, de protecie sanitari, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici
- funicfivne predominanid: zond cerde cu rol de protectie
- wiilizdri admise: plantatii inalte, medii 5i joase
= ndici wrbanistici; P.O,T. maxim = 0% C.U.T. maxim = 0;
Conform P.U.G. parcela este incadrati parfial in UTR Liu si parfial in UTR Vpr. Propunerea de
construire este strict pe suprafata de teren incadrati in UTR Liu.
Prevederi P.U.D propuse:
- refragerea fatd de limitele laterale: minim 3m;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 6m;
- circulatii si accese: din str. Cezar Bolliac;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la
sol si unul In spafiu specializat ;
- echiparea tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completa.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.05.2025
s-a avizeazat favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

La faza DTAC documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband.

Anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, se va inscrie in CF nr. 355701 destinafia
de ., drum”, pentru imobilul cu nr. cad 355701

Prezentul aviz este valabil numai impreun# cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatdi spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1711 din 22.07.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECI SEF,

Sef seww Muregan

Red. 3eX. Inspector Adina Laur%

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitanfel nr ..o il oot s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade _............................




P.U.D. — Construire locuinta unifamiliala, Sp+P+E
str. Cezar Bolliac nr. 7

Nr. 584022/19.05.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sam revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

o [Initiator : PARASCHIVESCU AURORA

¢ Proiectant : MIHAI M VALERIA MINODORA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 78192/6.02.2025.

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuin{d unifamiliala,
Sp+P+E, str. Cezar Bolliac nr. 7.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1711/22.07.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 70/23.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele s1 locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitati s dezbatd propunerea

solicitantului:

S-at infocmit;

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
78192/6.02.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data de
28.02.2025.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele i locurile tufwror intdginirilor:

Amuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul online
www.ziarulfaclia.ro din 16 octombrie 2024,

Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
. Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucriirii in C.T.A.T.U in format
de videoconferinfd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 21.05.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;




S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D,
privind intenfia si propunerile documentatiei.

Cetéfenii au fost informati prin afisare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a sedinfei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 21.05.2025 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Maxim Verenica Grigoreta, Bolboaci Glogor, Bolboaed Veroniea -

o Chirodea Elena, Chirodea Dacian Florin —
e  Bulzan Maria, Bulzan Cilin Ioan, Stefan Silviu Petru -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.05.2025 - ora 10:30 au participat din
partea Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul —arh. Mihai Valeria Minodora.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor,

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentafia
completi.
Precizim cé in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

m*hW&hn Blijan Ana Maria
o ELM

1 ex.
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