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" CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
! CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliald, P+E, str. Oagului nr. 230

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{a ordinard,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarca Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
: locuints unifamiliala, P+E, str. Oasului nr. 230 - proiect din inifiativa primarului;

i Retinind Referatul de aprobare nr. 776556/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 776904/433/2.10.2025 al Directiei Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta
unifamiliali, P+E, str. Oasului nr. 230, beneficiari: Popa Marius Vasile §i Popa Tabita:

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 94 din 7.07.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
. interesate;
' Viizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ari. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenfi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completirile ulterioare,
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| HOTARASTE:

E

Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti unifamiliald, P+E, str. Oasului nr.
230, beneficiari: Popa Marius Vasile si Popa Tabita, pe o parceli proprietate privata, avéind nr. cad.
352333,pemeexisﬂfmdnmﬂnﬁt[m.md.lm{l,ﬁMmepusmdﬁsﬁin;am

Documentatia reglementeaza:
- retragerca fati de limita laterald nordica: minim 3.5 m;
- retragerea fati de limita laterala sudicd: minim 60 cm:
- retragerea faf3 de limita posterioard: minim 6 m;
- circulatiile §i accesele: din strada Oagului;
1 - stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, doud locuri de parcare
| amenajate la sol;
: - echipare tehnico-edilitara: uiilititile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare
publice, zona beneficiind de echipare completa.
La faza DTAC documenafia va fi supus3 avizirii in Comisia de Estetica Urbana.
! Suprafata de teren necesard largiri striizii Oasului (conf. plangei Reglementéri urbanistice-
i PU.G), va fi dezmembratd din parcela initiala si inscrisd in CF. cu titlu de .drum”™ anterior
: emiterii autorizatiei de construire pe parceli. Aceasta va fi intretinutd ca spatiu verde (cu
dalaj/asfalt in dreptul accesului), pani la lirgirea strizii Oasului de citre municipalitate.
Toate mvﬂﬁihmpﬁmmﬂimmvmﬁmd:bmnﬁcimﬁmmia,
| Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Diredfia Generala de Urbanism.

.
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| Nr. 622 din 9 octombrie 2025
(Hotfirdrea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

PRIMERIA 51 CONSILIUL LOCAL Cabea Mogilorne. 3, 400001, Claj-Napocs, tel: #40 261 $92 301; fax: +20 264 599 329
CLU-NAPOCA wowprimanschjaspeca no | wwwclofutises o | wwwsisitchgrapecane
Arhitect Sef Priggf,
EM ocC
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Ca urmare a cererii adresate de POPA MARIUS VASILE si POPA TABITA cu domiciliul fn
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistraté sub nr. 254132/433/2025 si
nr, 593841/433/2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificrile 5i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
R L i

pentru PULD, - Locuin{i wnifamiliali, P+E - str. Oagului, nx. 230

generat de imobilul cu nr. cad. 352883

Inijiatori: Popa Marius Vasile i Popa Tabita

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturii arh. Pavel Simon Florin

Specialist cu drept de semndituri RUR: arh. Pavel Simon Florin

Amplasare, delimitare, suprafajii zond reglementatd in PU.D.: parceld in suprafafd de 853mp, situatii pe

frontul estic al sirfizii Oasului, la nr. 230, delimitat de parcele cu fond construit la nordicd, sudici si
estici.

Prevederi PU.G-R.1.Ua nferior:

TR, Lir — Locninje cn regim redies de Bniilfine en earacter rural

- fumcfinne predowmiventi: zonn esie caracterizall de funclisnea reziden(iald de densilate micl;

- indljimen moximd adwisd: regimul de Indlime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + el + moansardd J nivel retras) sau
{denitsol + parter + mansardd / nivel reiras). Relragerea ultimului nivel va fi mai mare sau cgald o 1,30 m fay% de planul fafadei spre steadn /
spafiul public. Totalizal, regimul de indljime au poate depisi una dintre unm3loarele i (S}P+I+M, (S)rPHI4R, DIPHM, DHPHR
{semnificafiile prescuntarilor: § —subsol, D — demisol, P— parter, M — mansandd, R —nivel reiras). Infi{inea maxim admisd a clidiritor, masuratd
la comiga superioard snu Ja aticul ultinslui wivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va deplsi 6,5 m. Indifimea maximi admisd a cladirilor,
nuisurald ln coama acoperigului sau lo aticud nivelalui retras, In punctel col mai faalk, ns va depigl 10,5 oy

- indici urbanistici: locwinje, slic utilizin admise: PO.T. maxim = 35%. Institulii d2 educs(iefinvi{imint - crege, gridinife, jooli publice si privac:
PO.T, maxim = 25%. Locuinje, alie uliliziri sdmisc: CULT. maxim = 0,9, Insfitufii de educafiefinvajimint - crege, gridinile, sooll publics 31
private;  C.ILT. maxim=10,5.

Aceasti reglementare se va aplica §i In cazul extinderii, mansandani, supracinjisii cladirilor existente sau al addugiril de nol corpurl de clidire,
calculul Ricindu-se Tn mod obligstoriu pe inireaga parceld, in Injeles usbanistic. in eazul mansardirilor, supmisfa nivelubul (SM) mansardei va
represenla maximem 60% din suprafsja niveldui curent (s va lua In calen] nemai porjinnea cu h iber = 1,40 m);

- retragere faf de alinioment: (a) In simafiile I cire existh alinferd unitan: {aceessi retragere B de alinisment pe cel pulin palre parcele alflorate
5i fnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), clidirle se vor retrage cu aceeasd distanyd fafd de aliniament ca §i cliidinile alEurate. () in
situaiile cu alinieri variahile, cldirile se vor retrage cw cel pulin 3 m 3 cu cel mult 5 m de la aliniament. {c) Pentru parcelele de coll, retmgerea se
va realiza [l de wnbele alinfamente. (d) Garajele s2 vor reirage en minimum 6 m de la alinjament, pentru a permile parcaren in Ffd o unvi
mAolurism;

- retragere faf de limitele laterale §i posterioand: peaire parcelele cu fromt la stradd de lungime mai mich sau egnld cu 12 m:

() in cozul existen|ei une calcan pe una din limitcle Intesale de proprictate,cladicile S vor slipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adincime de
wmiaximum 35 m, msurath de ln aliviament. Adiscent limitei de propeictate opuse clidirile se vor retiage de fa acestea In mod obligntorin cu o
distenta minind de 3 m; '

(b} in cazul in care fyi de una din limitele laterale de proprictale clidirea invecinali e situatd fa o distanil mai micd de 2,00 m (in general 0,60 m),
clfidirea se va relrage de b sceastd lmita de proprietate In mod oblizatariu cu o distan{d minima de 3 m, far Ffn de cealalia limitd de propriciate,
unnde cliicdives Tnvecinati & reicasa cu mni mult de 2,00 m, clidirca se va retrage de la aceasta fn mod ebligntoriu cu o distaula de ailnkmum 60 cm;
In acest ez, pe aoeastd Inturd indljimes In comigh sau ks atic in pamctul c2l mai inolt va fi do macdmen 4,50 m;

{c) in cazul restructaririfextinderiifclajanii vnor cladin existonic sc va splica aceeagi regola, porjinnca de coastrucile ce nu se incadreazi Tn
reglemicntere putind i senfinuti ca atare, @k 2 | sc modifica reginwil de Tndljime. In cazul mansardiirii unor cladiri exislente interventia se va
realiza in mod obligatoriu In geomelria acoperisulul #clual, =

Pentry fonbe situajiile: -

(a) clidirile se vor retrage de b limita posterivari a parcelei cn o distanid mindnd egald cu Tndifimea chidirii, dor ¢ na mal putin deeft 6 m;

{b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se ver putea alipi limitelor laterale ale pareelei, cu condilia e fndljimea ealeanubui
rezultat 53 no deplgeascd 2,80 m;

{c) garajele se vor reirage on cel patin & m fold de limitcle postericare ale parcelei;

{d) T aprecierea dispozijie dadirilor invecinate me s jau in considerarc clidirile anexe § provizoeii;

{e} toaie construciiile de pe parcela in injeles vrban sc vor amplasa in fisia adiacent aliniamentului cu addncimea de 35 m, cu exceplin ediculelor
¢u caracter provizori c& contribnic la orgaizerca grdinii (filigoriifpavilicane, depozite peabr vnehie de griding clc.), a ciicor suprafald inswmatl
va i de maximum 15 mp. Accastd reglementare are caracter definitiv 5 nu poate 1l modificatd prin PULZ, san RUD.;

{1} pe fundul Tagici construibile se pot amplasa transversal pe parceld, eu retrageri mai mici 3 de limitele laterale de proprietate, cladin destinsie
activitigilor manufacturicre, de micd productic san sgricole, ou condifia 54 2ibd o adincime de maximum & m, un singor nivel suprateran ji
tndlimen ta comigl de maximum 4,50 m.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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Prevederi P. U.I} propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 352883, pecame;usﬂfﬂndcﬂmu (nr. cad. 352883-Cl,
352883-C2), propus spre desfiintare §i sc propune construirea unui locuinfe unifamiliale, cu regim de
inﬁlpmc P+E.
retragerea fafi de limita laterald nordicd: min. 3,5 m;
- retragerea fati de limita laterald sudici: 60 cm;
- retragerea fafi de limita posterioari: minim 6m;
- circulatiile i accesele: din str. OQasului;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, doud locuri de parcare
amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completa.
[aﬁnDTACdammmﬁamﬁWaﬁﬂrﬁiuﬂmﬁsthEsmﬁdUm

Suprafafa de teren necesard largirii strizii Oagului (conf plangei Reglementiri urbanistice-
PUG), va fi dezmembrati din parcela inifiald §i inscrisi in C.F. cu titlu de “drum” anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld. Aceasta va fi intrefinutd ca spafiu verde ( cu dalaj/asfalt in dreptul
accesului), pand la largirea strazii Daqmlulde citre municipalitate.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acestela.

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.05.2025
s-a avizat favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd gi
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea daielor si veridicitatca
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2}
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile sl
completirile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia tehnica pmﬂmau:tm executiril lucrdirilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 314 din 20.02.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Odata cu emiterea prezentului aviz isi inceteazi valabilitatea avizul arhitectului gef nr. 72 din
23.05.2025, care confine eroarea materiald privind regimul de indl{ime, semnalatd prin cererea nr.
593841/433/2025.

CT SEF, _
POP

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. din ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ...




P.U.D. - Construire locuinta unifamiliald, P+E, str. Oasului nr. 230

Nr. 642144/22.07.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
‘amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiator : Popa Marius Vasile si Popa Tabita

¢ Proiectant : Birou Individual de Arhitectura arh. Pavel Simon Florin

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 6813/10.01.2025.

Aviénd Tn vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentaiile aflate
in curs de elaborare se face in funciie de etapa In care se afl3, farad a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuin{d unifamiliald, P+E,
str. Oasului, nr. 230.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 314/20.02.2024
- Aviz Arhitect $ef nr. 72/23.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitaji sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publica pentru PU.D, nr.
254132/26.02.2025.
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentalii de urbanism supuse consultdrii in data de
28.02.2025.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind inten{ia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anunpul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 27
februarie 2025.
Anungul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
nLocuire/Strategii Urbane/Sedin{e Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U in format de
videoconferint3, pe o platforma electronica dedicat3, in data de 21.05.2025.



2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intengia si propunerile documentatiei.
Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedinfei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s3 participe la analiza dotumentatiei care a avut lac
in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 21.05.2025 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Hotiu Liliana Marioara -
Mandrut Viorel -

Negrus Iuliu Marcela -
Bucur Vasile —

4. numarnl persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.05.2025 — ora 10.30 au participat din
partea Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-
a prezentat proiectantul — arh. Pavel Simon Florin.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea saun nepreluarea propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completd.
Precizém ca in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhite Egl e Sef serviciu, Responsabil cu informarea
{,{‘/E si consultarea publicului
_Daniel Pop arh. Andreea Muresan -/ Blajan Ana Maria
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