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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Constroire imobil cu funcfiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinard,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776570/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 776945/433/2.10.2025 al Directiei Generale de Urbanism gi al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11, beneficiari: Vlaic Nicolae, Vlaic Daniela, Vlaic Aurel-lonut,
Vlaic Adina-Roxana §i S.C. Skyline Capital Group S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 100 din 8.07.2025, Avizul nr. 1018/U/5.12.2024 al Directiei
Judetene pentru Culturd Cluj, precum gi avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare si {indind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile i completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str,
Clinicilor nr. 11, beneficiari: Vlaic Nicolae, Vlaic Daniela, Vlaic Aurel-lonut, Vlaic Adina-Roxana si
S.C. Skyline Capital Group S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 355715, pe care existd
fond construit (nr. cad. 355715-C1, 355715-C2, 355715-C3) propus spre desfiintare.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fafd de limita laterald estica: min. 6 m;

- retragerea fafa de limita laterald vesticd: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 4,5 m:

- circulatiile si accesele: din str. Clinicilor;

- stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei nr. 2 din
Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Clinicilor.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbani.

Suprafata de teren necesard regularizirii str. Clinicilor va fi dezmembrati din parcela initiala si
inscrisa in C.F. cu titlu de .drum”, conform plansei U.03 - Plan reglementiri, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pana la receptia constructiei va fi adusa la strat de uzuri.

Amenajarea noului acces auto din str. Clinicilor va fi realizata firi modificarea cotei trotuarului,
cu borduri tegitd, cu respectarea NP 051/2012.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trej ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredi irectia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinti,

c. Dan Stefan Tarcea

Contrasem rlzazﬁ:
ecretarul general 4] municipiului,
Jr. Au 0

Nr. 619 din 9 octombrie 2025
(Hotérarea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinard,

Examinénd proicctul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776570/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 776945/433/2.10.2025 al Direcliei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11, beneficiari: Vlaic Nicolae, Vlaic Daniela, Vlaic Aurel-Ionut,
Vlaic Adina-Roxana 51 5.C. Skyline Capital Group SR.L ;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 100 din 8.07.2025, Avizul nr. 1018/U0/5.12.2024 al Directiei
Judetfene pentru Culturd Cluj, precum §i avizele organismelor teritoriale interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare §i finind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129 133 alin. (1), 139 i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str.
Clinicilor or. 11, beneficiari: Vlaic Nicolae, Vlaic Daniela, Vlaic Aurel-Tonui, Vlaic Adina-Roxana gi
S.C. Skyline Capital Group S.R.L., pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 355715, pe care existd
fond construit (nr. cad. 355715-C1, 355715-C2, 355715-C3) propus spre desfiintare.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fatd de limita laterala esticd: min. 6 m;

- retragerea fat de limita laterald vestica: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioari: min. 4.5 m;

- circulatiile si accesele: din str. Clinicilor;

- stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei nr. 2 din
Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitaréi: completi pe str. Clinicilor.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusé avizirii in Comisia de Esteticd Urband.

Suprafata de teren necesard regularizirii str. Clinicilor va fi dezmembrati din parcela inifiala §i
inserisd in C.F. cu tithu de ,drum”, conform plansei U.03 - Plan reglementdri, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pini la receptia constructiei va fi adusa la strat de uzurd.

Amenajarea noului acces auto din str. Clinicilor va fi realizatd fard modificarea cotei trotuarulu,
cu bordurd tegita, cu respectarea NP 051/2012.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabilegts perioada de valabilitate a ducum::nta;iei de trej ani de la aprobare.
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Nr. 619 din 9 octombrie 2025
(Hotararea a fost adoptati cu 23 voturi)



Ry ROMANIA

: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

= SERVICIUL STRATEGII UREANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL

CLU-NAPOCA Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 502 301; fwe 440 264 505 339
ARHITECT-SEF Aprobat,
P ’l_ﬁﬁar
E oC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Skyline Capital Group S.R.L., Vlaic Nicolae, Vlaic Daniel,
Vlaic Aurel-Ionut, Vlaic Adina-Roxana, cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Bund
Ziva, nr. 43B, ap. 26, inregistratd cu nr. 546359/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, se
emite urmétorul:

AVIZL
Nr. .h.{?‘r"', ... din :“ s

pentru P.U.D. Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr, 11
generat de imobilul cu nr. cad. 355715

Initiatori: Vlaic Nicolae, Vlaic Daniela, Vlaic Aurel-Ionuf, Vlaic Adina-Roxana, S.C. Skyline Capital
Group 5.R.L.

Proiectant: S.C. Endorfina Concept S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: urb. Alida-Maria N.V. Vigan

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementata in P.U.D.: parcela in suprafati de 1146 mp, situata pe
frontul sudic al strazii Clinicilor, delimitati de parceld cu fond construit in partea estica gi incinta UBB-
Facultatea de geografie, in partea vestica i sudicé ( nr. cad. 325253, str. Clinicilor nr. 5-7 ).

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

UTR ZCP_M2 - Zoni construitd protejati. Zond mixti cu regim de construire inchis, adiacentd arterelor de
importanti locali.

-functiune predominantd: zond cu functiuni mixte dezvoltatd inifial ca locuire de tip periferic incepind de la sfirgitul secolului al
¥IX-lea in lungul unor artere de importangi locald, pe trasee istorice.

-indlfimea maximd admisa: clidirile se vor alinia la o cornisa situatd la indl{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50
m este admisibili. In plus se vor aplica cumulativ urmédtoarele criterii: (a) regimul de indlfime va fi (8/D)+P+2+M; (S/D)+P+2+1R
{in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafd de plamul fatadei de minimum 1,80 m); (d) corpurile de cladire situate in intericrul
parcelei se vor Incadra in indlfimea maxima la cornisd admisd pe strada respectivd, chiar daca corpul existent din aliniament are un
regim de indlfime diferit.

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp, pentru nivelele cu destinatie de locuire
AC maximi = 50% x St (suprafata terenului).

-refragere min. fapd de alinigment; clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).

-refragerea min, fatd de limitele laterale §i fard de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd In acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curfi
in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atit pe limitele laterale cit §i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor dezvalta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite i dezvoltarea in addncime de-a lungul uneiz sau
ambelor laturi, pe o addncime de maximum 40 m, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In
acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « Un, « Cw, « T », & O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de
incendiu 5i vor fi conformate conform normelor specifice. Dacll adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul
{imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea
o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pujin egald cu aceasta si cu o retragere fafd de limita de proprietate
de cel putin jumitate din inlfimea la comisga dar nu mai pugin de 4,50 m. [n plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumina
invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m i addncimea de minimum 2 m dac# spre acestea nu se
deschid spatii de locuit sau care adipostesc activitdti ce necesitd lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea
spatiald / situatia existentd impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafd de

limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 3 m.

-amplasarea clddirilor unele fati de altele pe aceeagi parceld: in cazul curfilor interioare neadiacente limitelor laterale de
proprietate, Inchise pe trei sau patru latur, intre fatadele intericare paralele se va asigura o distantd minimi egald cu jumatate din
indlfimea acestora, dar nu mai pufin de 6 m (sunt admise configuraii in retrageri transversale succesive, cu condifia indepliniri la

orice nivel a relatiel mentionate). In cazul coexistenyei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fajadele paralele ale acestora
se va asigura aceeasi relajie.



P ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
i SERVICIUL STRATEGII URBANE
F“""’""“&i'}_iﬂ‘f&t‘f‘ ek Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301, fax: +40 264 589 129

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 355715, pe care existd fond construit (nr. cad. 355715-
C1, 355715-C2, 355715-C3) propus spre desfiintare si se propune construirea unui imobil ¢u functiune
mixtd, cu regim de inaltime S+P+2E+R.
Documentatia reglementsazi:
- retragerea fapd de limita laterald esticd:  minim 6m;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 3 m;
- refragerea fatd de limita posterioard: minim 4,5 m;
- circulatiile si accesele: din strada Clinicilor;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii specializate
dispuse la subsol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Clinicilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Clinicilor (cf plansei U.03 Plan Reglementdri
urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,, drum " anterior emiterii
auforizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia constructiei va ji adusd la strar de uzurd

Amenajarea nowlui acces auto din str. Clinicilor, se va realiza fdrd modificarea cotei trotuarului,
cu bordurd tegitd, cu respectarea NP 051/2012.

La faza DTAC, proiectul tehnic va fi supus avizdrii in Comisia de Esteticd urband.

Documentatia PU.D. construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R, str. Clinicilor nr. 11
(inregistrata sub nr. 910505/433/2024 si completarile depuse sub nr. 38108/433/2025) a fost analizati in
sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 16.05.2025. In urma sedintei
C.T.AT.U si a verificarii completirilor depuse sub nr. 546359/433/2025, se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1652 din 17.07.2024, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Y
»el serviciu, arth. Andresa Mure ﬂ,ﬂ&" )
Red. 3sx, insp. Adina Laura Birjac
Achitat taxa de 17 lei,"conform Chitantei nr. H39 :‘f CA9 din ... ""(“"“-'E"-e_h

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrf:c’t."pnn—pﬂst& ladata de ... {4 0% 2025

............................



P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte, S+P+2E+R
str. Clinicilor nr. 11

Nr. 628135/14.07.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

« Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

¢ Initiator : VLAIC NICOLAE, VLAIC DANIELA, VLAIC AUREL-IONUT, VLAIC ADINA-
ROXANA, 5.C. SKYLINE CAPITAL GROUP S.R.L.

e Proiectant : 5.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 546359/2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte,
S+P+2E4R, str. Clinicilor or. 11.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1652/17.07.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 100/8.07.2025

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetifenii au fost invitali sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
546359/2025.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de 1-
31.07.2025.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s4 asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformi electronica dedicata, in data de 16.05.2025.
Anuntul cu privice la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
.Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul
ivind consultares ettt & fost publicat in www. zian trodin b decem brie 2024,

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 16.05.2025 - ora 10:30.



2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisor,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2025 - ora 10:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificati :
¢ Universitatea Babes- Bolyai Cluj-Napoca — str. Mihail Kogélniceanu nr. 1, Cluj-Napoca
e Mihut Sorin $i Mihuf Ramona -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.05.2025 - ora 10:30 au participat din partea Primariei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Alida Vigan.
Din partea publicului s-a prezentat dl. Mihuf Sorin.

S-au inregistrat urmétoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
- 113312/2025, Mihut Sorin Cristian
Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Prin adresa cu nr. 384654/2025 proiectantul rispunde sesizril.

Vezi Anexa 2.

2. probleme, observaiii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
MNu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentafia
completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobaril.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, \Respunsabil cu informarea
o si consultarea publicului

Andreea M_‘(lﬁg,an Bl:‘ijaT ?na Maria

1 ex.



Catre Primaria municipiului Cluj Napoca
Directia generala de Urbanism

Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul Mihut Sorin Cristian , domiciliat

, luand la cunostinta propunerile facute prin
documentatia PUD nr. 910505/433/2024, intocmita de SC ENDOFRINA
CONCEPT SRL pentru Skyline Capital Group SRL, Vlaic Nicolae, Vlaic
Daniela,Vlaic Aurel Ionut, Vlaic Adina Roxana , amplasament in Cluj Napoca str.
Clinicilor nr. 11, Cluj-Napoca, Jud.Cluj.

Va comunic urmatoarele observatii, obiectiuni:

I. Solicit dreptul de a folosi aleea de acces de 3 m propusa pe latura vestica  9'°°%.
prin PUD pentru accesul la propietatea mea atat auto cat si pietonal
(conform intelegerii avute inaintea cumpararii de mine a propietatii de la
numarul 11A cu fostul propietar de la numarul 11 si materializata ulterior
intr-un inscris notarial ),

2, Nu sunt de acord cu constructia unui gard intre cele doua proprietati (de la
nr. 11 si nr. 11A) conform PUD-ului propus spre aprobare, deoarece in cazul
constructiei acestui gard eu nu mai am acces auto la propietatea mea, Doresc
sa imi fie mentinut dreptul de acces auto pe aleea de 3 m propusa in PUD-ul
constructiei viitoare conform acordului notarial obtinut anterior de la
proprietarul de la numarul 11. In cazul in care se construieste un gard intre
cele doua proprietati, nu imi este mentinut dreptul de acces auto acordat la
notar de fostul propietar si nu voi mai avea acces auto la propictate.

3. Solicit ca pe durata constructiei sa nu imi fie afectat in nici un fel accesul
auto in curtea propietatii mele,

4. Solicit identificarea unei solutii prin care eu sa nu raman fara utilitati (apa,
gaz, curent , canalizare)care in prezent sunt comune sau trec pe propietatea

\
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de la numarul 11. In prezent din discutile avute cu proiectantul viitoarei
constructii de la numarul 11, am convenit la o solutie temporara pentru
mutarea bransamentului de curent si asteptam identificarea si propunerea
unei solutii definitive in ceea ce priveste utilitatile si bransamentele aferente.
. Referitor la constructia pe limita de propietate, mentionez ca nu exista in
prezent nici un acord notarial referitor la constructia pe limita de propietate
pe terenul rezultat prin comasarea terenurilor de pe strada Clinicilor numarul
7,9 si 11. Exista un acord notarial anterior cu fostul propietar de Ia numarul
11 pentru constructia pe limita de propietate pe terenul de 162 mp, acord
care nu mai este valabil deoarece in prezent terenul de la nr . 11 este rezultat
prin comasarea a trei parcele aferente numerelor 7, 9 si 11,are o alta
configuatie, acesta avand o suprafata de 1.146 mp,

De ce in urma comasarii terenurilor de la numerele 7,9 si 11 s-a dat
proprietatii rezultate numarul 117 Ce se intampla cu numerele 7-9 aferente
proprietatii celei mai semnificative inaintea comasarii?

Solicit stabilirea unor masuri care sa asigure siguranta constructiei mele
existente avand in vedere adancimea fundatiei constructiei propuse conform
PUD-ului constructiei viitoare inaintat spre apobare. Partea cea mai
Ingrijoratoare pentru constructia pe limita de propietate, este cea referitoare
la posibilitatea de a fi afectata constructia noastra la partea de structura, in
urma saparii fundatiei pentru construirea nivelului subteran (parcarea auto)
la noua constructie, care va avea o fundatie mult mai adanca decat fundatia
casei mele,

. La constructia propusa prin PUD, nu am identificat nici o solutie de
compartimentare antifoc pe latura vestica si sudica,intre imobilul propus
spre construire conform PUD (constructie viitoare) si cel al imobilul meu
(existent). Conform art. 3.2.4 din P118/99 noul imobil trebuie sa aiba GRF 1-
Il iar imobilul meu are GRF IIT.Neexistand o solutie de compartimentare
;noul compartiment de incendiu rezultat dupa construirea pe limita de
propietate va avea GRF III care nu este conform cu art. 3.2.4 din P118/99

- Solicit ca noua constructie sa respecte Normele de igiena referitoare la
zonele de locuit (Ordin 119/2014). Mentionez ca in trecut am avut probleme

N
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cu activitatea de alimentatie publica desfasurata de vecini (poluare fonica,
poluare de la cosul de fum de la cuptorul de pizza, poluare de la instalatia de
ventilare de la bucatarie).

8. Solicit sa fiu anuntat in momentul discutiei PUD-ului in comisii i la
momentul votului in Consiluil Local.

La momentul cumpararii de catre mine si sotia mea, imobilul de la numarul
1A era in faza de constructie demisol edificat, cu autorizatia de constructie
expirata, Inainte de cumparare am avut o intelegere cu fostul proprietar de la
numarul 11 (care a inceput constructia), asupra: accesului in curte, utilitatilor
(electricitate, gaze, apa si canalizare; mentionez ca o parte erau deja realizate si
0 parte urmau sa se realizeze) si acord de construire pe limita de propietate.
Aceasta intelegere ulterior s-a materializat intr-un inscris oficial, legalizat la
notariat, necesar pentru obtinerea unei noi autorizatii de constructie s pentru ca
imobilul ce urma sa-1 finalizam sa dispuna de toate facilitatile necesare.
Deasemenea, deoarece aleea mea de acces de pe propietatea mea este de 2,3 m,
am obtinut acordul scris legalizat la notar pentru trecerea cu auto peste o parte
din curtea propietarului de la numarul 11, pentru a avea acces auto la imobilul de
la 11 A, inclusiv acordul de a construi pe limita de propietate.

Lamomentul cumpararii propietatii, canalizarea era realizata si era comuna
cu cea de la imobilul cu numarul 11 (eu impreuna cu vecinul am contribuit la
refacerea partiala a acesteia, la refacerea caminelor de canalizare care trec si pe
terenul meu de la numarul 11 A cat si pe terenul de la numarul 11). In ceea ce priveste
scurgerca apelor pluviale de pe cele doua propietati (nr. |1 si nr, 11A), am folosit de
comun acord aceleasi camine de canalizare care trec si pe terenul meu de la numarul
11 A cat si pe terenul de la numarul 11.

La finalizarea constructiei, in ceea ce priveste utilitatile de la propictatea mea ,
solutia avizata de catre furnizorii de wtilitati este urmatoare:

- Electrica, - un bransament pe imobilul de la numarul 11 ,

- Eon (pentru gaze) - un bransament comun care se afla in fata imobilului cu
numarul 11,

- Compania de apa Somes - bransment de apa comun cu o deviere din caminul
stradal spre ambele propietati.

B
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- Inceea ce priveste accesul in curtea celor doua imobile (fost or. 11 si nr,

11A), acesta este comun celor doua imobile, inclusiv poarta de acces a fost
realizata cu contributia celor 2 proprietari (or. 11 si nr. 11A).

Va rog sa tineti cont de aceste observatii in momentul avizarii PUD-ului,
Va multumesc.

Data:

Nume:
Mihut Sorin Cristian

0\
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Catre Primaria municipiului Cluj-Napoca, | I 2 gy ey
Directia generala de Urbanism, | 3{? 9 _QEQ %B
Biroul Strategii Urbane,

Stimate domnule Mihut Sorin Cristian,

Va mulfumim pentru adresa transmisa 5i pentru interesul manifestat fata de prolectul

nostru. Apreciem deschiderea dumneavoastrd si faptul ca ne-ati impartisit observatiile si
preocupadrile referitoare la dezvoltarea zonei.

zl

Ca raspuns |a adresa nr. 113312/433 din 13 Februarie 2025 precizam urmatoarele:

Ref. la dreptul de a folosi aleea de acces de 3 m propusa pe latura vestica a
proiectului:

Conform documentatiei cadastrale accesul la imobilul aflat in proprietatea d-voastra
de la adresa str. Clinicllor 11A, identificata cu nr. CAD 262418 este asigurat direct din
str. Clinicilor, pe o latime de 2.30 m.

Cu toate ca la momentul demararii studiului urbanistic nu s-a adus la cunostinta
beneficiarilor existenta vre-unui acord/intelegeri privind accesul, cladirea de fata se
propune a fi retrasa cu min. 3m fata de limita de proprietate vestica si nu se propune
imprejmuire pe aceasta latura, tocmai pentru a va permite accesul auto la proprietatea
d-voastra situata posterior.

Ref. la dezacordul privind realizarea unui gard intre cele doua proprietati:
Prin PUD si ulterior la faza DTAC nu este propusa imprejmuire pe latura vestica sau
spre strada Clinicilor,

Ref. la restrictionarea accesului auto pe durata realizarii imobilului:

Realizarea constructiei nu va obstructiona accesul auto la imobilul de pe strada
Clinicilor nr. 11A, organizarea de santier facandu-se direct din str. Clinicilor, in zona
limitei de proprietate din partea nord-vestica.
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4. Ref. la utilitati (apa, gaz, curent, canalizare)
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor, detaliile discutate cu prolectantul lucrarii
raman de actualitate asigurandu-va de toata deschidere si disponibilitate in vederea
alegerii solutiilor tehnice optime care sa nu va afecteze,

5. Ref. la acord pt. construire pe limita de proprietate si nr. postal
Constructia propusa respecta reglementarile impuse de UTR-ul din care face parte
conf. PUG (ZCP_M2) care impune construirea pe calcan. Acordul notarial pentru
construirea pe limita de proprietate va fi solicitat [a faza de autorizare, ulterior
aprobarii PUD in Consiliul Local. La faza de DTAC se vor lua toate masurile tehnice
necesare pentru a evita aparitia unor eventuale daune imobilului de la nr.11A - printre
acestea mentionam faptul ca fundatia va fi distantata de limita de proprietate.
Totodata, in faza DTAC se va realiza o expertiza tehnica prin care se vor stabili masurile

necesare in vederea realizarii executel imobilului in maxima siguranta, inclusiv pentru
cladirile invecinate.

In urma operatiunilor de comasare, ANCP| a atribuit numarul 11 parcelei studiate.
Numerele 7 si 9A au fost atribuite parcelelor cu nr. CF 322681 respectiv 322665 care
vor avea titlu de drum pentru largirea strazii Clinicilor. Pentru evitare oricaror
neclaritati se va solicita o noua adresa postala parcelei nou constituite,

6. Ref. la compartimentari antifoc
Prin PUD nu se prevad masuri de securitate la incendiu. La faza DTAC se vor respecta
prevederile normativului P118/99 pentru protectia la incendiu; de altfel prin CU
nr. 1652 din 17/07/2024 este solicitat aviz la securitate la incendiu la faza DTAC,
autorizatia de construire putand fi emisa doar dupa obtinerea acestuia. Spre imobilul

de la nr. 11A va fi asigurat calcan {perete plin, fara goluri - care este considerat un
perete antifoc).

7. Ref. la 0 119/2014 norme de igiena
Imobilul propus va include doar functiuni care respecta prevederile ordinului
119/2014, astfel incat sa nu aduca disconfort vecinatatilor.

8, Ref. la anuntarea discutarii proiectului in CTATU si HCL
Se vor respecta prevederile HCL 153/10.04.2012 privind aprobarea regulamentulul
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
—urbanismsau de amenajare a teritoriutui;
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Dorim sa va asiguram de toate deschiderea noastra astfel incat acest proiect sa va
impactez cat mai putin si suntem siguri ca impreuna vom gasi solutiile optime.

Ne dorim, la randul nostru, s3 avem o relatie de bund vecinitate si s3 gisim solutii care
sd fie in beneficiul tuturor celor implicati. Vom analiza cu atentie aspectele pe care le-
ati semnalat si, in masura posibilitdtilor, vom incerca s3 le luam in considerare in
demersurile noastre.

Dacd doriti, putem stabili o intdlnire pentru a discuta mal detaliat despre aceste
aspecte si pentru a gasi impreund cele mai potrivite solutii. Suntemn deschisi dialogului
$i colabordrii, astfel incét proiectul & se desfisoare Intr-un mod armonios, tindnd cont
si de nevoile dumneavoastra.

Vd asiguram de intreaga noastrd disponibilitate 5i v mulfumim inci o datd pentru
implicare.

Cu stima,
Arh.Urb. Alida Visan




