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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL
CLUI-NAPOCA

HOTARAREA
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. General Traian Mosoiu nr. 41

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+3E+R, sir. General Traian Mosoiu nr, 41 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 776572/1/2.10.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 776733/433/2.10.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, S+P+3E+R, str. General Traian Mosoiu nr. 41, beneficiare: 8.C. VIA LAZAR CONSTRUCT S.R.L.
si S.C. WHITE HOME IMOBILIARE S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 104 din 15.07.2025 si nr. 145 din 11.09.2025, Avizul
Ministerului Culturii nr. 156/ 2/ 25.02.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificirile §i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+3E+R, str. General Traian
Mosoiu nr. 41, beneficiare: S.C. VIA LAZAR CONSTRUCT S.R.L. si S.C. WHITE HOME
IMOBILIARE S.R.L., pe o parcel proprietate privati, nr. cad. 269621.

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D. se studiazii parcela cu nr. cad. 269621, pe care existd fond construit (nr. cad.
269621-C1) propus spre desfiinfare §i se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte
(locuinte colective cu spafiu comercial la parter), dispus in aliniamentul strizii Traian Mosoiu
(regularizate), dezvoltat dupd o tipologie tip “L".

- amplasarea fatd de limita laterald sud-vesticd: pe limita de proprietate pe o adincime de
max. 18 m de la aliniament:

- amplasarea fatd de limita laterald nord-esticd: pe limita de proprietate pe o addncime de
max. 40 m de la aliniament; _

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 38 m;

- conformarea architectural-volumetricd: regim de inaltime S+P+3E+R spre strada si
S+P+2E+R dupi adincimea de 18 m de la aliniament;

- circulatiile si accesele; din str. General Traian Mosoiu, prin gang carosabil semaforizat;

- stationarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate in spatii specializate dispuse la
parter si subsol si un loc de stocare amenajat la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
R.L.U. aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Suprafata de teren necesard largirii sirdzii General Traian Mogoiu va fi dezmembratd din
parcela inifiald si inscrisd in CF cu fitle de ,, drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld, iar pand la recepfia construcfiei va fi adusd la strat de uzurd (asfalt’dalaj). Amenajarea
accesului auto se va realiza cu bordurd tesitd, fird modificarea cotei trotuarului existent, cu
respectarea NP 051/2012.
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Accesul la locurile de parcare din subteran se realizeazd mecanizat, printr-un Iift auto
dispus in inferiorul construcfiei, care va irebui sd fie functional la recepfie §i pe toatd durata de
existenfd a cladirii.

Pentru circulatia auto prin gang se va avea in vedere instalatia de semaforizare, prin care
se va prioritiza intrarea in incintd fapd de iegire, instalatie care va trebui sd fie functionald la
receptie 5i pe toaid durata de existentd a cladirii.

La faza D.TA.C. proiectul va fi supus avizdrii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie vor fi suportate de beneficiarele acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinjeaza Direcfia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
¢ . Dan Stefan Tarcea

municipiului,

Rosea

Nr. 618 din 9 octombrie 2025
(Hotirdrea a fost adoptati cu 24 voturi)
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R ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Fot

Ca urmare a cererii adresate de S.C., VIA LAZAR CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Macesului, nr. 62B inregistratd sub nr. 604693 /433/ 1,07.2025. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ L
Ne (A g 090 2099

ML i nnas

pentru P.U.D. — construire imobil mixt S+P+3E+R, str. General Traian Mosoiu nr. 41

generat de imobilul cu nr. cad. 269621,

Initiator: S.C. VIALAZAR CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: C.R.B.A.- CRISTIAN RUS B.LA.

Specialist cu drept de semnéturii R.U.R.: arh. CRISTIAN RUS

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: parceld in suprafati de 909 mp, amplasati pe
frontul nordic al striizii General Traian Mosoiu, la nr. 41, delimitatd de parcele cu fond construit in
partea nord-estica, sud-vestica §i nord-vesticd. Pe parcela existd fond construit — o locuingd D+P ( nr.
cad. 269621-C1)

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR ZCP_M1 Zoni construiti protejati. Zoni mixti cu regim de construire inchis, adiacenti
principalelor artere de trafic;
-funcfiune predominantda: zoni de funcfiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor
artere de convergentd spre incinta fortificata;
-regim de construire: inchis;
-indilfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisi situatd la indltimea de 17 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibili. Regim maxim de inilfime (1-38)4+P+3+M/R;
-indicii urbanistici: POT maxim = 60%, CUT maxim= 2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinajie de locuire AC maximi = 50% x St (suprafafa terenului)
-amplasarea fayi de aliniament : in aliniament, in front continuu (inchis).
-retragerea fafd de limitele laterale : cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia
sau ambelor laturi, pe o addncime de maximum 40 m, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate sa
existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L», « U», « C», « T», « O »
-refragerea fafd de limita posterioard : va fi mai mare sau egald cu jumitate din indljimea cladirilor,
mésurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D, se studiazi parcela cu nr. cad. 269621 pe care existd fond construit (nr. cad. 269621-

C1) propus spre desfiinfare §i se propune construirea unui imobil cu funcfiuni mixte (locuinte colective
cu spatiu comercial la parter) dispus in aliniamentul strizii Traian Mosoiu (regularizate), dezvoltat dupi
o tipologie tip “L.".
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amplasarea fafd de limita laterald sud-vesticd: pe limita de proprietate pe o adincime de max.
18 m de la aliniament;

- amplasarea fafd de limita laterald nord-esticd: pe limita de proprietate pe o addncime de max.
40 m de la aliniament;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 38 m;

- conformarea architectural-volumetricd: regim de inalfime S+P+3E+R spre strada si S+P+2E+R
dupi adincimea de 18m de la aliniament:

- eirculafii §i accese: din str. General Traian Mosoiu, prin gang carosabil semaforizat:

- stafionarea autovehiculelor: locuri de parcare amenajate in spaii specializate dispuse la parter si
subsol si un loc de stocare amenajat la sol, necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din R.L.U.
PUG:

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli;

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarele acesteia.

Suprafafa de teren necesard Ildrgirii strézii General Traian Mogoiu, va fi dezmembratii din
parcela inifiald gi inscrisd in CF cu titly de “drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceld, iar pand la recepfia constructiei va fi adusd la strat de wzurd (asfalt/dalaj). Amenajarea
accesului auto se va realiza cu bordurd tegitdg, fird modificarea cotei trotuarului existent, cu respectarea
NP 05172012,

La faza DTAC, documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd urband.

Documentatia P.U.D. construire imobil mixt S+P+3E+R, str. General Traian Mosoiu, nr. 41 a
fost analizatd in gedinfa Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism din 8.07.2025. in
urma gedinfei C.T.A.T.U se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PU.D.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 854 din 18.04.2024. emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Achitat taxa de 17 lei, conform Chitan{ei nr. ........co.ocuceeceeesifl oo
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..o,
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completirile ulterioare,

Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a subcomisiilor
acesteia, se emite urmdtorul

AVIZ
Nrysdin 4 a9 9009

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr. 104 din 15.07.2023.

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 104 din 15.07.2025. emis pentru P.U.ID.
construire imobil mixt S+P+3E+R, str. General Traian Mosoiu nr. 41, in sensul :

Accesul la locurile de parcare din subteran se realizeaza mecanizat, printr-un lift auto dispus in
interiorul constructiei care va trebui si fie functional la receptie si pe toatd durata de existentd a
cladirii.

Pentru circulafia auto prin gang se va avea in vedere instalatia de semaforizare prin care se va
prioritiza intrarea in incinta fatd de iesire, instalatie care va trebui si fie functionala la receptie si pe
toatd durata de existentd a cladirii.

Primar,
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P.U.D. = Construire imobil mixt S+P+3E+R
str. General Traian Mosoiu nr. 41

Nr. 637476/18.07.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat ¢cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)
Initiator : S.C. VIA LAZAR CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant : C.R.B.A.- CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 544011/29.05.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céaruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+3E+R, str.
General Traian Mosoiu nr, 41

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 854/18.04.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 104/15.07.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati s dezbati propunersa
solicitantului;

S-au intocmit;

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.

544011/29.05.2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data de
31.05.2025.

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementari urbanistice;

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format de
videoconferinti, pe o platformi electronica dedicat, in data de §.07.2025.

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
..Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Roménia Liberd din 20 martie 2025.

I ) CHTITEL T Y ILICTICT Ld PE PIELLT [ VY
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in data de 8.07.2025 - ora 11:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;




Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 8.07.2025 - ora 11:00.

S-au expediat notificin proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificagi :
* Popa Serban Mircea —
Arhiepiscopia Ortodoxi — str. G-ral Traian Mosoiu nr. 39, Cluj-Napoca
Banca Transilvania — Calea Dorobantilor, nr. 30-34, Cluj-Napoca

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 8.07.2025 - ora 11:00 au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.T.ATU. si consilierii locali. Proiectantul nu s-a conectat. Concluziile proiectului au fost prezentate de
dl. Arhitect Sef.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-a inregistrat urmatoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
- 627750/2025, Popa Serban Mircea
Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunea primitd, proiectantul rispunde prin adresa cu nr. 635557/2025.
Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.
Preciziim c in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
.\si consultarea publicului

n\el Pop Andreea M n %, Blijan Ana Maria
. jﬁ&u
1 ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

Subsemmatul, Popa Serban Mircea, ¢

in calitate de wvecin, ludnd la cunogtingi propunerile ficute prin
documentafia PH-ZJP.U.D, intocmith pentru Construire IMOBIL MIXT, AMENAJARL
EXTERIOARE, str. G-ral Traian Mogoiu, nr, 41, inifiator: 5.C. VIA LAZAR CONSTRUCT
8.R.L., comumicatd prin adresa cu nr, $550555/433/02,06,2025, conex cu nr, 544011/2025/1 98,
transmisd prin pogidl In data de 30,06.2025 gi primith de subscrisul in data de 03,07 2025,

Vi comunic urmdtoarele observalii, obiecfiuni:

- Desfinjaren construefici existente, de la numarul 41, pune n pericol casa aflata in

propietatea mea §i familia mea care locuicgte In nceastd casa. Constructia propusi spre
demolare este lipith de casa mea de la numdrul 39,
Conform Planului de situafii pe care l-am primil, viitoarea constructie propusi se va
ridica lipitd de casa mea. Consider# ch astfel se incaleli arl. 612 din Codul Civil din
2009 (Legea nr. 287/2009), care prevede o distan(i minimii de 60 cm fatd de linia
de hotar. Mentioncze cfi nu mi-am dat acordul pentru ca viitoarea construciie si fie
amplasati la o distan{d inai micé de 60 cm de proprietatea mea.

- Conform Regulamentul local de urbanism, Capitolul 3, art. 10. alin. 3.2, frontul la
strada trebuic s fie de minimum 5 m pentru clidiri fngiruite, minimum 12 m pentru
cliidiri cuplate §i minbnum 15 m pentru elidiri izolate, Din planul de situatic reiese
clar ci frontul la stradi pentru nundiral 41 este de 11,35 m, ceea ce inseamni cii nu
respec tele mai sus wentionate, fiind clar cd nu se doreste construcgia de
cliidiri ingiruite,

- Din Planul de situafii, infeleg ca viitoarea cléddire va avea un subsol, parter, 3 etaje si
unul retras, Doar pentru a sipa subsolul, consider e lueriivile vor ajunge la o
adancime mai mare deefit cea a fundatici casei mele. Menjlonez ¢l este vorba de o
casil ridicatii in anul 1932 care se poate deteriora grav in timpul luerdirilor pentru
siiparea subsolului §i fundaliei viitoarei construciii de la numaml 41. Consider ¢
viata familie mele §i integritatea casei sunt puse in pericol de lucririle propuse
pentry ridicarea clidirii de la numdrul 41. Normele metodologice de aplicare a Legii
nt. 50/1991 reglementeaz in mod expres 3 situafii in care esie obligatorie oblinerea
acordului vecinilor pentru edificarea unor constructii, Astfel, conform dispozitiilor
legale previizute de art. 27 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991, acordul vecinilor este necesar in wrmiitoarele situafii: 1. Pentru construc|ii
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noi, amplasate adiacent construciiilor existente sau in imediata lor vecintate st numai
dachi_sunt necesare misuri de intervenfic pentru protejarea acestora. 2- mu se
aplica, 3. Tn cazul amplasiieii de constri€fii cu alti destinatic decfit cen a cladirilor
nvecinate, Potrivit alin, (2) al aceluiagi articol, situajiile previzote Ia alin, (1) Ll a)
vizeazh cazurile Tn care, prin ridicaren unei constructii noi Tn vecindlatea imediatd a
unei construclii existente, pot fi cauzate acestein prejudicii privind : rezistenta
mecanicdl i stabilitnten, securitatea la incendiv, iglena, shnfitatea $i mecliul, siguran{a

in exploatare, Cauzele acestor situafii pot fi, spre exemplu, alipirea la zidul calean,
undarca la o ¢ i add lecht ilpii fundatiei constructiei cxistente
"t ulni de insorir

Totodata, situatiile previzute la alin. (1) lit. b) si ¢) se referit la cazurile Tn care, ca
urmare a investifiei noi pot fi create situnfii de disconfort gencrate de
incompatibilitafl intre funcfiunea preexistent si cea propusi, atit W sitvatia I
care se aduc modificiri de destinajie a spajiilor in interiorul unei cladiri, cit gi n
situafia in care funclionalilatea unei constructii noi este incompatibild cu caracterul i
funcfionalitatea zonei in care urmeazi sfi se integreze.

Mai exact, mentionez cii nu mi-am dat acordul pentru Inerdivile necesare sfipiril sl
realiziirii subsolului, cliidivii propuse, luerfivi cave ar presupune excaviiyi mai

adinel decfit talpa fundatiei easei mele. Nu mi-am dat acordul nici pentru lipirea
viitoarel constructil de enleanul casei mele.

Consider cfi viitoarea destinafie a cladirii Tmi va produce disconfort din punct de
vedere al gildgiei pe care un imobil cu caracter mixt Tl va genera, fajd de actuala
clidive care gizduiegte o fundajie pentru persoancle care suferd de cancer.

Conslder ¢fi un pang prin care se va realiza aceesul auto, nli 1

mai_exact, de camern nepotulni care are 3 ani, ne va cauza mult disconfort,

iile liftului pentru transporful aufovehiculelor in parcarea

de la subsol,
Nu am observat ca la numirul 41 sii se fi realizat ym studin geotehnie, care si ne

asigure cil viitorul ganlier nu va pune In pericol proprielatea mea §i viaja familiei
mele, Mai mult decéit atft, actuala construcjie de la numirul 41, nu permite accesul
unor utilaje mari in partea din spate suu in zonn Th eare se propune noua construcic.
La numdirul 41 existd doar un culoar ingust, pietonal, nefiind posibil nccesul anto
sau ol unor wtilaje mai mari.

Din planul de situalii al construciiei propuse la numirul 41, nu reiese dacl accasta
urmeazi si fie lipitd direct de pretele casei mele, nu reiese com womeazd si fie
protejald printr-o luerare de consolidare casa mea Tnainte de ridicarea noii contructii,
dacii urmeazh si se focl o izolajie termicl sau o izolafie fonicl, pentru a ne proteja de

palagin fcutd de masinile care ar wrna sa circule prin gangul de acces $i de viitoarcle
apartamente sau spafii e vor Tnvecipa direc! cu peretele casei mele.

Din planul de situagii nu reiese modul In care s va realiza refacerea Tmprejmuiri,
astfel tnefl 84 vu ne fie afectatd viata de =i co zi, iar sipuranin nepotului de 3 ani gi g
celor 3 cdini allali Iu propriclate si nu fie pusd In pericol

Din planul de situafii nu am Tnjeles dacd geamwrile viitoarelor cladiri vor fi amplasate

spre propriefatea mea sau nu,
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Din planul de situajii nu am Tnjeles in ce mésurd imi va afecta proprielalea accasti
noudl conslruclie, In ceea ce priveste gradul de insorire.

- Din planul de situafii nu am Injeles cum se vor realiza noile construcfii, unde vor fj
amplasate schelele pe care vor lucra muncitorii aga Tnefit $7 nu Tmi afecteze acoperisul
casel sau restul proprietiitii. Cum se va realiza protejarea de praful de pe gantier? Nu

_am Tnjeles unde va fi amplasati macarava astfel incét s& poats functiona filvh ca brajul
acesteia si ajungd deasupra proprietfii mele i si prezinte un pericol pentru bunurile
si persoanele care locuiesc aicl.

- Din planul de situafii nu am reglsit orarul dupi care va functiona viitorul santier, asa
Incél sii ne asigure linigten pe timpul nopiii, in weekenduri si sarbitori legale.

Pentru toate motivele expuse mai sus, ma opun Planului de situatii - pentrn_pareela
cu CF 269621, situatii la adresa, Cluj-Napaca, str. General Traian Mosofu, ny, 41 -
pe care l-am primit prin postii in data de 03,07.2025 si care mi-a_fost_comunicat

reundi cu adre 433102 5, conex en nr. 544011/2025/198, emis
de_efitre Primdirin Municipiului_Cluj-Napoea, Directia Generall de Urbanism,
Serviciul Stratepii Urbane,

Cu mulfumirt,

Data: 14.07.2025 Semndtura;

o o
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Subsemnatul arh. Cristian Rus, in calitate de elaborator al PUD Imobil mixt
amenajari exterioare, refacere imprejmuire, situat la adresa Str. Gen. Traian Mosoiu nr. 41,
cu priviie la obiectiunile formulate de catre dl. Popa Serban Mircea
(nr. 627750/433/14.07.2025) aducem urmétoarele precizari/raspunsuri:

1. Faza P.U.D. este una exclusiv de reglementare urbanistici potrivit legii
350/2001, neavand ca efect materializarea directa in teren a constructiei
propuse. Demolarea casei existente la nr. 41 se va face potrivit legii
50/1991, modificatd numai In urma unei autorizatil de desfiintare, care
va avea la baza o expertiza tehnicd, intocmitd de citre un expert MLPTL
gi care va mentiona modul in care se va realiza aceast operafiune astfel
Incat, printre altele, s& nu afecteze casele vecine, prin urmare ceea ce
reclamnati Dvs. nu face obiectul P.U.D.

2. Art 612 din Codul Civil mentioneaza astfel: Orice constructii, lucrdri sau
plantatii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai cu respectarea unej
distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel
prin_lege sau prin requlamentul de urbanism, astfel incdt sé nu se oducd
atingere drepturilor proprietarului vecin, Orice derogare de la distanta minimd se
poate face prin acordul piértilor exprimat printr-un inscris gutentic. Facem
meniiunea ca articolul din Codul Civil nu este citat in integralitatea lui
atata timp cat in cazul de fatd existd un Regulament local de urbanism
(denumit in continuare RLU) valabil, care prevede astfel: pentru ZCP M1,
Secfiunea 3, Condilii de amplasare si configurare a cladirilor, pct. 5,
Amplasarea clédirilor faid de aliniament: Cladirile se vor amplasa in
aliniament in_front continuu (inchis), prin urmare acesta ne obligd s&
amplasam noua cladire pané pe limitele laterale comune de proprietate cu
ale vecinilor.

3. Cap. 3, art 10, alin. 3.2 este eronat citat de citre Dvs., aceasta prevedere
referindu-se la anumite UTR-uri destinate locuintelor ,L", ori Tn cazul de
fad ne aflim Tn zond mixtd ZCP M1, unde se aplicd alte prevederi
respectate Tn cazul acestei documenatii. Pentru a va convinge va rugam
s consultafi RLU pentru UTR M1 disponibil pe site-ul Primariei Mun. Cluj-
MNapoca.
hitps fprimariaclujnapoca.ro/urbanism/unitate-teritorialafzep m1/

4. Proiectarea efectivd a cladirii, implicit a subsolului, se va face la fazele
DTAC si PTh si nu constituie obiectul PUD. La respectivele faze se va
fntocmi un proiect tehnic, specialitatea rezistents, de catre profesionigti
abilitafi si care vor adopta o solutie care si nu afecteze casele invecinate,
solutie adoptatd pe scard larga Tn asemenea situatii. (asa cum se poate
observa chiar i dvs. faceli referire la legea 50/1991, care inseamni
urmatoarea etapé si nu constituie obiectul PUD).

5. Referitor la ,disconfortul generat de incompatibilitatile intre functiunea

preexistents si cea propusa” pe carte 1 invocall Dvs., facem precizarea ca
acest proiect propune functiuni care sunt mentionate la Sectiunea 2 —
Utilizare functionald, pet. 1 Utilizari admise. Mai mult decat atat, la acelasi

I



punct, regulamentul local de urbanism obligd ca parterele spre spatiile

publice s& aibd in mod obligatoriu functiuni de interes public, prin urmare
daca nu suntefi muifumifi, Dvs. ar trebui sa contestati RLU aferent PUG si
nu acest proiect, care nu face altceva decdt s 1 respecte. Pe de altid
parte facem precizarea c& in conformitate cu prevederile aceluiasi Cod
Civil, Dvs. nu puteti impiedica pe cineva s& isi exploateze proprietatea Ia
justa valoare fara a avea motive temeinice.

Mai facem menfiunea c4, din documentele publice aflate pe Internet (a se
vedea https:/iwww listafirme.ro/biostec-clinilab-srl-11324711/ ) rezult3 ci
la adresa dvs. (Str. Gen. Traian Mosgoiu nr. 39) functioneazi, pe langa
locuintd, si o firmd denumitd ,S.C. BIOSTEC CLINLAB S.R.L" C.U.
11324711, J12/2048/1998, prin urmare nu intelegem dubla unitate de
masura pe care o manifestafi cu privire la functiunile comerciale propuse
pe parcela vecina cu a Dvs., funcfiuni impuse prin RLU aferent PUG Cluj-
Napoca atata timp cat si pe proprietatea Dvs. existd alte functiuni decat
cea de locuire.

6. Afirmatia c& gangul propus va genera trafic menit a va crea disconfort este
fara acoperire, atita timp acesta este infinit mai redus decat cel de pe
drumul public adiacent casei Dvs. Conform RLU avem obligatia de a
parca autoturismele pe propria parceld, deci in afara domeniului public, iar
gangul propus va avea spre limita comuna cu proprietatea Dvs un zid, -
respectiv un rost structural, care are si rolul de a delimita cele dousd
proprietafi.

7. Existé studiu geotehnic pentru faza PUD (conform legii), iar la faza DTAC
$i PTh la dosar se va anexa studiu geotehnic aferent acestora.

8. Accesul utilajelor pe parceld Tn momentul santrierului nu constituie
obiectul fazei PUD ci a fazelor DTAC si PTh, cand se va intocmi si o
documentatie privind organizarea de santier. La fel modul de alipire a noii
constructii de a Dvs. _

9. Refacerea imprejmuiril constituie obiectul DTAC si nu PUD, care e doar o
faza de reglementare urbanistica asa cum am precizat mai sus.

10.Conformarea ferestrelor viitoarei cladiri se va face cu respectarea Codului
Civil, insa la faza DTAC si nu la faza PUD, care nu are ca obiect acest
lucru.

11.Referitor la gradul de Tnsorire, in cazul corpului C1 de pe parcela Dvs.,
dinspre strada, avefj ferestre la sud (la strada Mosoiu), respectiv la nord
(ferestre care se afla Tn umbra proprie), iar cu privire la Corpul C3 (corpul
C2, care apare Tn cadastru find demolat in realitate), la fel, cu
amendamentul ca acesta fiind dispus foarte aproape de corpul de la
strada se afla in umbra purtatd a acestuia. Pe de altid parte distanta
acestuia fatd de limitele laterale nu respectd Codul Civil in ceea ce
priveste fafada est si scara-de acces la etaj de pe aceasti parte, dovads
ca in dreptul acesteia Dvs. afj construit un parapet opac din scanduri care
fine Tn acelasi timp umbra pe fajada cladirii. '

Fe de altd parte cu privire la cesa ce se propune prin proiect. facem inca

odaté prercizarea ca, In conformitate cu RLU aferent PUG, la strada Gen.
Traian Mosoiu este impusd corfstruirea in front inchis, iar iniltimea -
obligatorie la corniga este de 17m. Corpul de cladire propus dinspre curte,
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12.

Cu stima,

Cluj-Napoca arh, Cristian Rus
17.07.2025 |

corp alipit de limita comuna cu propriertatea de la nr. 43, are in schimb
regimul de indlfime mai mic, respectiv S+P+2E+Er, iar distanta minim4 a
acestuia fafd de limita dvs. de proprietate respecté prevederile RLU de
min. 4.50m, cu conditia ca indltimea acestul corp s# respecte condifia de
a fi maximum de doud ori cat distan{i mentionaté. A se vedea inci odats,
cu privire la distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale de
proprietate, care si in cazul Dvs ar fi trebuit respectate, c& corpul C3 de pe
proprietatea Dvs. cu regimul de indltime P+1E (nr. cad. 280379 C3) nu
respecta nici macar Codul Civil, care era n vigoare la momentul construirii
acestuia, Tn cazul acestuia fiind construitd (probabil fara autorizatie de
construire, intrucat realitatea din teren diferé de cea din cadastru) o scarg
exterioara pana la nivelul etajului dispus pe gardul ce desparte cele doua
proprietati.

Amplasarea schelelor, praful generat de noua constructie si orarul de
functionare nu constituie obiectul PUD ci a fezei DTAC si se va face doar
dupé obtinerea unei autorizafii ce constructie. Unele din acestea sunt
reglementate la nivel local (protectie scheld, protectie praf), altele de
reglementari specifice (program de lucru, ore de liniste etc.)

Atasam prezentei fotografii realizate In curtea imobilului, din care rezults si
realitatea existenta pe parcela de la nr. 39, respectiv 43.
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