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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotiiri,
B-dul Muncii - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinind proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
dezvoltare ansamblu mixt cu dotéri, B-dul Muncii - sud - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 706904/1/27.08.2025, conex cu nr. 524224/1/20.05.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr.  706974/433/27.08.2025, conex cu nr
524249/433/20.05.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urhanis:tfc Zonal — de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotiri B-dul Muncii -
sud, beneficiard: §.C. LUX INCHIRIERI S.R.L., pentru o suprafati de teren de 35000 mp, in proprietate
privati;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 129 din 10.08.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 16 din
12.02.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotéri,
B-dul Muncii — sud, beneficiari: S.C. LUX INCHIRIERI S.R.L.. pentru imobilele cu nr. cad.
314605 si nr. cad. 314676, aflate in proprietate privati.

Prevederi P.U.Z. propuse:

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 35000 mp, pe bazi
de structurd parcelari si stabilirea de reglementéri urbanistice, dupd cum urmeazi:
- U.T.R. M3* - ZONA MIXTA
- funcfiunile predominante: structura funcfionald mixtd (locuire colectivd, activitifi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de invitamant, de sandtate cu caracter ambulatoriu, de turism).
- regimul de construire: deschis;
- [ndlfimea maximd admisd: 9 niveluri supraterane, respectiv (1-3)S/D+P+Mz+8E;
- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 2.4 ADC/mp,
- retragerea fatd de aliniament:

- minim 6 m fati de limita nordica, Bulevardul Munecn,
- minim 2 m fa{a de limita estica, strada propusi prin P.U.Z.;
= retragerea fatd de limitele laterale: - minim 4.5 m, H/2 fatd de limita laterald vestici;
- minim 1 m fata de limita laterald sud (spre S Va*);

- circulatiile si accesele: accesul auto la zona mixti se realizeazii din Bulevardul Muncii prin
strada propusé prin P.U.Z.; in partea estica a zonei mixte este propusa o circulatie cu ampriza
de 18 m, ce deserveste ansamblul functional si care asigurd totodatd accesul la zona de
institutii si servicii publice si la zona de locuinfe colective. Accesele carosabile la parcajele
colective situate in interiorul constructiilor, se vor face conform normativelor specifice;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spatii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;
- spafiile verzi: spaiu verde avind o suprafatd minima de 20 % din suprafa{a parcelei, din care
minim 10% organizate pe sol natural;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare




publice. Fiecare parcela dispune de un spatiu destinat colectérii selective a deseurilor menajere
pe cinci fractii, accesibil din spatiul public. Clidirile vor fi racordate la sistemul centralizat de
incilzire/apd caldd sau la instalatii de incdlzire/apa caldd de scard, bloc sau cvartal. Este
interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Este
interzisd dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

- U.T.R. Le*-ZONA ANSAMBLURILOR CARE INCLUD LOCUIRE COLECTIVA SI
DOTARI
- functiunea predominanta: locuinte colective si functiuni terfiare;
- regimul de construire: deschis;
- inaltimea maximd admisa: 9 niveluri supraterane, (1-3)S/D+P+Mz+8E;
- indicii urbanistici: P.0O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1.4 ADC/mp;
- retragerea fatd de aliniament. - minim 2 m fata de limita estica, strada propusi prin P.U.Z,,
- minim 6 m fafa de limita sudica:
- retragerea fatd de limita laterald vesticd:
- minim 4.5 m, dar nu mai putin de Hconstructie/2;
- minim 1 m fati de limita nordici (spre S_Va*);
- circulaiile si accesele: accese pietonale si auto din strada propusa prin PU.Z.;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor.
Necesarul locurilor de parcare, conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- U.T.R. S_Is*~ SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC

- funcfiunea predominanta: functiuni de educatie, de invitimént si cercetare;

- regimul de consiruire: deschis;

- indltimea maximd admisd: totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una din urmitoarele
configuratii: S/D+P+2E. Inalfimea maximad admisi a cladirlor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéisi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 60%, C.U.T. max=22;

- retragerea fatd de aliniament: minim 2 m fata de strada propusi prin PU.Z.;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesele auto si pietonale se realizeazs din Bulevardul Muncii, prin
strada propusa prin PU.Z.;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate
publice. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Este interzisi conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
vecine. Va fi dispus un spatiu interior parcelei, destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

-U.T.R.-8 Va*-SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
- functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii 5 joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo, puncte de parcare biciclete, mobilier urban,
amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activititi in aer liber, compatibile cu zona, edicule,
constructii pentru activititi culturale si alimentatie publici, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere;
- indltimea maximd admisd: indl{imea maxima la atic nu va depasi 8§ m, (DHP+E;
- retragerea fafd de aliniament: minim 2 m fata de strada propusa prin P.U.Z.;
- retragerea fa(d de limitele laterale si posterioare: minim 1 m;
- circulatiile, accesele: din Bulevardul Muncii prin strada propusa prin P.U.Z.;
- indicii urbanistici: P.O.T.= 5%, C.U.T.=0,1;

Se mentin reglementdarile P.U.G. pentru suprafata incadratd in UT.R. VPR.

Luind in considerare prevederile avizului de principiu al Serviciului Siguranta
Circulatiei emis pentru PU.Z., prin prezentul aviz se impune conditia implementirii
investitiilor in doud etape, astfel:



Art. 2. -
Art. 3. -
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In etapa 1 vor fi realizate investitiile aferente ansamblului mixt, functiunilor comerciale
si de invatimant (cresd/gradinitd). U.T.R. M3*. U.T.R. S Is*s5i U.T.R. S Va*.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru primul imobil din ansamblu

- suprafata de teren necesard largirii Bulevardului Muncii (conform plangei -
Reglementdri urbanistice) va fi dezmembrata din parcela inifiala si inscrisa in CF
cu titlul de .. drum™;

- Bulevardul Muncii (pe tronsonul adiacent P.U.Z.), va fi largit si reamenajat, va fi
amenajati alveola pentru statia de transport in comun (lungimea de 25 m si
addncimea de 3 m), va fi amenajata o banda carosabila suplimentard, cu lafimea de
3.5 m pentru virajul la dreapta pe strada noud, iar trotuarul, pe lungimea statiei, va
avea lafimea de min. 2,5 m;

- strada noud propusd prin PU.Z., previzuti si in Masterplan Bd. Muncii, va avea
lafimea de 18 m, va fi dezmembrata suprafaia de teren necesara si inscrisi in CF cu
titlu de ,.drum”, intersectia va fi semaforizati;

- vor fi realizate proiecte de specialitate pentru executarea lucririlor de: lirgire si
reamenajare a Bulevardulm Muncii, amenajirii alveolei de transport in comun,
amenajarii si asfaltirii strizii nou propuse, cu latimea de 18 m, amenajarea refelei
de circulatii auto i pietonale pe parceld, semaforizare cu echipamente inteligente a
intersectiei strizii noi cu Bd. Muncii, realizarea semnalizirii rutiere orizontale si
verticale;

- vor fi realizate lucrarile tehnico-edilitare (refeaua edilitard, rejeaua pluviala, refeaua
de iluminat public).

in etapa 2 vor fi realizate investitiile aferente locuirii colective cu dotiri - U.T.R. Le*

- Dupi anul 2026 sau dupi finalizarea lucririlor de realizare infrastructurd rutierd (centurd,
poduri) care vor aduce imbunitatiri/scaderi ale gradului de incircare la strizi gi intersectiile
din zona Bulevardulu Munci.

1) La faza D.T.A.C. toate constructiile propuse prin PUZ vor fi supuse avizarii in Comisia
de Esteticd Urbana.

2) in etapa 1, pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati 24 de arbori cu circumferinta
minimé de 35 cm masurati la | m de la colet.

3) In etapa 2, pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati 20 de arbori cu circumferinta
minimi de 35 cm masurati la 1 m de la colet.

Toate investitille propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.5 - Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, Plansa U.5 - Circulatia terenurilor se constituie in Anexa
3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Di

inte de sedinti,

Nr. 594 din 5 septembrie 2025
(Hotérirea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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pentru realizare obiectiv:

PUZ - ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL $I INSTITUTH PUBLICE

amplasament
jud. CLUJ, localitatea Cluj-Napoca, Bd-ul. Mungcii, f.n.

beneficiar

1

DIF URBANO CONSTRUCT SRL

UTR M3*

ZONA MIXTA

UTR Lc*

ZONA ANSAMBLURILOR CARE INCLUD LOCUIRE
COLECTIVA Sl DOTARI

UTR S_Va*

SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

UTR S_Is*

SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE
INTERES PUBLIC

12

UTR VPr

ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA
MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA, PLANTATII

CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE
RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

Mota:
Se mentin reglementarile PUG pentru suprafata incadrata in
UTR VPr.




Atelier RVD

ARHITECTURA STRATEGIE SI URBANISM

UTR M3*
ZONA MIXTA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenur cu destinatie agricold — pagsuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
municipiului

Caracterul propus
Zoné cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoitati in lungul principalelor artere de circulaie
ale municipiului.

A, CONDITIONARI PRIMARE

Emiterea autorizatilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura
tehnico-edilitara) se va face ulterior modernizaril (asfaltari, echipari edilitare) a strazii de acces
pana la amplasament.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALT

RESTRICTII

Nu este cazul.

“G. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

MNu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd funclionald mixtd incluzénd locuire colectiva, activitafi administrative, de
administrarea afaceriior, financiar-bancare, comerciale (terfiare), culturale, de invatdmant, de
sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

Spre spatiile publice, spafile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor, Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele nol, parterele spre spaliile publice
vor avea de reguld funcliuni de interes pentru public.

GCirculaie rutieré/velo/pietonala si amenajérile specifice: platiorma ciilor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrérile de sistematizare verticali, construclile de artd inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

5 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemnente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran

53714’—’ 1
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ARHITECTURA STRATEGIE 31 LARBANISM

sau inafara spatiului public.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldurd etc) cu condifia ca in
funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa respecle prevederile legale.

Activitafi de tip terfiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, f&iré ca acest fapt s
implice o conversie functionald conform Anexei 1 a PUG Ciuj-Napoca.

(a) s& se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupaté de acestea sé nu depégeasca 50 mp

[c) saimplice maximum 5 persoane

(d) s alba acces public imitat (ocazional)

(e} sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuaia |

) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuiniei

‘3. UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizar, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE A CLADIRILOR

PARCELELOR: SUPRAEETE, FORME, DIMENSIUNI

4, CARACTERISTICILE

Terenul construibil aferent UTR_1 reprezinta o parcela unica, cu forma reguiata.

5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
« minim 6 m fata de limita nordica - Bld. Muncil
« minim 2 m fata de limita estica - strada nou propusa prin PUZ

ALE PARCELELOR

Ciladirile se vor retrage in mod obligatoriu fajé de limitele laterale, dupa cum urmeaza:
« minim 4,5 m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii fata de limita vastica.
Este admis3 retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.
« minim 1 m fata de limita sudica (spre UTR S_Va)

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile se vor retrage unele faja de altele cu o distanja mal mare sau egald cu jumatate din
inéltimea acestora, mésurald la corniga superioard sau atic, dar nu mai putin de 4,5 m. Este
admis# retragerea in trepte, cu condifia asigurérii la fiecare cornigd sau afic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.
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ARHITECTURA STRATEGIE 51 URBANISM

8. CIRCULATII

Accesele se vor realiza din Bld. Mundcii prin strada nou propusa prin PUZ

0. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minima de 50% in spafii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA ACLADIRILOR

Regim maxim de inaltime: (1-3)S/D+P+Mz+8E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonel (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladiriior va fi de facturd modemna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixd, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Acoperirea clddirilor va fi
plata (acoperiguri terasii sau cu pante mai mici de 10%).

Firmele comerciale / necomerciale sl vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3
la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

2. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilit3filor necesare la retelele edilitare publice.
Cladirile vor fi racordate la sistemul centralizat de incalzire/apa calda sau la instalatii de
incalzire/apa calda de scara, bloc sau cvartal.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV)

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei accesibil din spatiu public (eventual
integrat in cladire sau platforma ingropata actionata hidraulic) destinat colectarii selective a
deseurilor pe cinci fractil,

'13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE :

Pe ansambiul unei parcele, spalile verzi vor ocupa minim 20%, din care minim 10% din
organizate pe sol natural. Se recomanda realizarea de suprafete verzi amenajate suplimentare
pe suprafetele construite.

14. IMPREJMUIRL

Imprejmuiri se vor realiza spre latura de Vest si spre UTR_2.

[ ]
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ARHITECTURA STRATEGIE S1 URBANISM

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%

EFIGIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

16. CO

CUT maxim = 2,4
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ARHITECTURA STRATEGIE S1 URBAMISKM

UTR Lc*

ZONA ANSAMBLURILOR CARE INCLUD LOCUIRE COLECTIVA SI DOTARI

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinalie agricold — pasuni, fanale, arabil ~ sau libere situate in intravilanul

municipiului

Caracterul propus
Zona cu funejiune rezidentiald — ansambluri ce includ locuirea lcolectiva si dotérile aferente —

cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

'A.. CONDITIONARI PRIMARE

Emiterea autorizatilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura
tehnico-edilitara) se va face ulterior modernizarii (asfaltari, echipari edilitare) a strazii de acces

pana la amplasament.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

MNu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

MNu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE :

Locuinte colective.

Functiuni terfiare — comert alimentar §i nealimentar, servicii de interes §i cu acces public,
servicii profesionale, servici manufacturiere, senvicii medicale ambulatorli — conform Anexei 1
la prezentul Regulament, cu urmatoarele conditii:

« Atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) si se faca direct din spafiul public si si fie separate de accesele
locuintelor.

« S4 nu afecteze in nici un fel spaliile exterioare din interioru! cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor — s& nu existe accese inspre aceste spatii.

Girculaie rutierd/velo/pietonala si amenajarile specifice: platforma céilor de circulatie, fagille de

protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierd etc.

5,74,/—‘ 5
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ARHITECTURA STRATEGIE S URBANISM

ITIONARI

‘5 UTILIZARI ADMISE CU COND

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cilduri etc) sa nu fie amplasate la
sol in incinta, coroborat cu condifia ca in functionare acestea sa produci un nivel de zgomaot
care s4 fie inaudibil la nivelul ferestrelor veciniior

3, UTILIZARIINTERZISE

Sunt interzise orice utilizir, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2..

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenul construibil aferent UTR_2 reprezinta o parcela unica, cu forma nereguiata.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, dupa cum urmeaza:

« minim 2 m fata de limita estica - strada nou propusa prin PUZ

« minim 6 m fata de limita sudica - strada propusa prin MASTERPLAN NORD

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE

Ciadirile se vor retrage in mod obligatoriu faja de limitele laterale, dupa cum urmeaza:
« minim 4,5 m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii fata de limita vestica.
Este admisi retragerea in trepte, cu condifia asigurarii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.
« minim 1 m fata de limita nordica (spre UTR S_Va)

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Clidirile se vor retrage unele fata de altele cu o distanfa mai mare sau egald cu jumétate din
inélimea acestora, masurata la corniga superioard sau alic, dar nu mai pulin de 4,5 m. Este

admisa retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la fiecare comisd sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Accesele se vor realiza din Bld. Muncii prin strada nou propusa prin PUZ

9, STATIONAREAAUTOVEHICULELOR ]

Slafionarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimd de 50% in spalii specializate,

dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
5-74— 6
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ARHITECTUSA STRATEGIE 51 URBANISM

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Ciuj-Napoca.

Atunci cand se prevad funciiuni diferite Tn interiorul aceleiagl parcele / imabil, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in
parte.

ALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim maxim de inaltime: (1 -3)S/D+P+Mz+8E.

41, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdri constructilor este permisa numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdri constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, Intra
in contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice reslizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrats, specifici programului de locuit.

Acoperirile vor fi de tip terasa.

Raportul plin-gol va fi cel specific programuilui.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse In Anexa 3
la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdnii constructilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de
echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriuiui ce ce a fost definit ca o etapé in procesul
de urbanizare prin PU.Z.

Toate constructile se vor racorda la rejelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aerian a cabiurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei accesibil din spatiu pubiic (eventual
integrat in cladire sau platforma ingropaia actionata hidraulic) destinat colectaril selective a
deseurilor pe cincl fractii,

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pe ansambiul unei parcele, spalile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald a parcelei. Se recomanda realizarea de suprafete verzi amenajate

suplimentare pe suprafetele construite.
(;;%f_‘ 7
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ARHITECTURA STRATEGIE 51 URBAMISM

‘14, IMBREIJMUIRI

Imprejmuiri se vor realiza spre latura de Vest si spre UTR _Is.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

16, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)}

POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,4

W e
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ARHITECTURA STRATEGIE $1 URBANISM

UTR S_Va*
SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii verzi — scuaruri, grédini, parcuri cu acces public nelimitat.

'A. CONDITIONARI PRIMABE
Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de urbamzare
reglementata prin PUZ

"B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN Z0NA, ALTE

Mu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale gi velo;

(c) mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport gi alte activitai in aer liber
compatibile;

{d) edicule, componente ale amenajérii peisagers;

(e) constructii pentru activitafi culturale si alimentafie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intrefinere.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei §i
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional gi limitat.
Flemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, s fie amplasate in subteran sau astiel incét s& aib& un impact vizual minim, s& nu
producd poluare fonicd sau de altd natura.

Circulatie rutiers/velo/pietonala si amenajdrile specifice: platiorma cailor de circulatie, fasiile de
proteciie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

3. UTILIZARIINTERZISE . :

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.
Sunt Interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de naturd sa& afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
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ARHITECTURA STRATEGIE §1 URBANISM
CLADIRILOR

SECTIUNEA 3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE A

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
MNu este cazul.

5, AMPLASAHEA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirle se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu minim 2 m fata de strada nou
propusa prin PUZ

"6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR |
Retragerea fata de limitele laterale si postericara va fi de minim 1m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

MNu este cazul.

8. CIRCULATII S ACCESE
Se vor integra in sistemul gamalmbmalhmaﬁam pietonale si velo.

Pentru aleile auto, pistonale si velo din interiorul spatilor verzi se vor uliiza sisteme rutiere
specifice ~ agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiers, asemdénatoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9, STATID NAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activitifile de intrefinere a zonelor verzi).

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inalfimea maxima la atic nu va depasi 8 m si respectiv (D)+P+E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executrii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradicjie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitélilor necesare la refelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebitd iuminatului public, ce va face obiectul unor studii de

specialitate.
5,-%— 10

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.
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ARHITECTURA STRATEGIE SI URBAMISM

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau ciadiri,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (elecirice, telefonice, CATV etc).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii selective a degeurilor pe
cinci fractii, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATIl PLANTATE

Sistermul de spalii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie gi inalta).
Suprafetele avnd o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceplia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranja persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor / amenajarilos.

14" IMEREJMUIRI
Ca reguld generala imprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi reglizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdfi private vor fi de tip opac, cu Tnéltimea
maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de cdramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT] :

POT Maxim = 5%

16. COEFICIENT.MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT Maxim = 0, 1
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ARHITECTURA STRATEGIE S URBANISM

UTR S Is*
SUBZONA DE INSTITUTH S1 SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC

SECTIUNEA 1. CABRACTERUL ZONE!

Caracterul actual
Terenuri cu destinalie agricola situate in intravilanul municipiuliui Cluj-Napoca.

Caracterul propus
Zona a ansambilurilor independente, dedicate institufiflor si servicilor publice.

| |
'A. CONDITIONARI PRIMARE :

Emiterea autorizatilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitara) se va face ullerior modernizarii (asfaltari, echipari edilitare) a strazii de acces
pana la amplasament.

' B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTH]

MNu este cazul,

'C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu este cazul.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1, UTILIZARI ADMISE ' : .

Institutii sl servicii publice sau de interes public — funcliuni de educatie, funcliuni de invajamint
gi cercetare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de sénaltate sl asistenld sociala, funciiuni de cult cu conditia realizarii unui studiu de
necesitate si oportunitats.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edifitare, cu condifia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Girculalie rutierd/velo/pietonala si amenajarile specifice: platiorma cailor de circulatie, fasiie de
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructile de artd inginereasca,
nodurile rutiere, luminatul public, semnalizarea si orieniarea rutiera etc.

3. UTILIZARIINTERZISE
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ARHITECTURA STRATEGIE 5I URBANISM

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE A CLADIRILOR

‘4, CARACTERISTICILE PARGELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Terenul construibil aferent UTR_Is este compus de o singura parcela, cu forma regulata.

‘5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor an[:ﬂasa'h retragere fata de aliniament cu minim 2 m lata& de strada nou
propusa prin PUZ

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerea fata de limitele laterale si posterioara va fi de minim 3m.

7. AMPLASAREA GLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA =

Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se va realiza din drumul propus prin PUZ.

9. STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcele, la sol sau/si in garaje subterane.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Ingltimea maximé admisa a cladirilor masurata la atic nu va depé&gi 12 m, respectiv un regim
de indlfime de S/D+P+2E.

41, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construclilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor cars, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intréd
in contradiclie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse In Anexa 3

%ﬁf—ﬁ
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ARHITECTURA STRATEGIE 5| URBANISM
la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DE

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitiilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se va dispune un spatiu interior parcelei accesibil din spatiu public (eventual integrat in cladire
sau platforma ingropata actionata hidraulic) destinat colectarii selective a deseurilor pe cinci
fracti,

LIBERE SIISPATII! RLANTATE

Pe ansamblul parcelei spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata totald.

14, IMEREUMUIRBI

imprejmuirile orientate spre spatiul public si vecinataiti vor avea un soclu opac cu inalimea
maxima de 80 cm si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite viziblitatea in ambele directi §i patrunderea vegetatiel. indiimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PFROCENT MAXIM DE.OGUPARE A TERENULUI (ROT)

POT Maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim = 2,2 SoMARN
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM )
SERVICIUL STRATEGII URBANE

Calea Mojilor nr. 3, 400001, Chsj-Napoca, tel: +40 264 596030
www primariaciujnapoca ro | www dujbusiness ro | weewvisilchinapoca.m
o
Primar,

ARHITECT-SEF .
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DIF URBANO CONSTRUCT S.R.L. prin POP
PETRISOR-IONUT cu domiciliu in Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 623348
din 5.08.2024. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

..............

pentru  P.U.Z. - de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotéiri — B-dul Muncii - sud
‘enerat de imobilele cu nr. cad. 314605, nr. cad. 314676.

Initiator; S.C. DIF URBANO CONSTRUCT S.R.L. prin POP PETRISOR-IONUT

Proiectant: S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. lonel L. Vitoc

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PU.Z.: Teritoriul studiat prin PU.Z. cuprinde UTR
UM3 si Ule, fiind delimitat de B-dul Muncii la nord, limita UTR Vpr la est, limita UTR Ei la sud si
limitd Is_A la vest. Teritoriul sudiat cuprinde zona de reglementat in suprafatd de 35000 mp ( nr cad
314605 §i nr. cad. 314676) §i vecindtifile adiacente.

I. Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PU.Z, este incadrat conform P.U.G. parial in ULe, parjial in U.TR. UM3

si partial in U.T.R. VPR.
- partial in UTR ULc - Zona de urbanizare, ansambluri care includ locuirea colectivi si dotirile
aferente,
- functiune predominanid: Locuinie colective,

Functfiuni terfiare — comer] alimentar $i nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
" rvicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii,

Subzone:

S_UVa - Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat prevazute in PU.G.
S _Uls — Subzona de institutii si servicii publice i de interes public constituite in cladiri dedicate — in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism
va fi cel aferent U.T.R. Uis
S UEt- Subzona de activitaji economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenfial
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.T.R. UEL
- P.U.Z. poate propune urbanizarea pe baza a doud principii de dezvoltare a terenurilor:

- dezvoltare pe bazi de masterplan,

- dezvoltare pe structuri parcelare §i regulament local de urbanism
- indlfimea maximd admisd: la comnigi de 18 m,
(a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la comisa nu va depdsi 18 m, iar indlfimea totald
(maxima) nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3Sy+P+4+1R;Ultimul nivel admis va
avea o retragere fajd de planul fafadei de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o inil{ime maxima la comisd ce nu va depési 24 m,
respectiv un regim de inél{ime de (1-38)+P+6;

(c) pentru cladirile aflate in pozilii urbane privilegiate (dominanie), prin P.U.Z. de urbanizare se
pot stabili regimuri de inalfime mai mari, fird a depasi 28 m in punciul cel mai inalt

1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGI URBANE
Calea Mogilor nr. 3, 400001, Chuj-Napoca, tel: +40 264 596030
www primariachujnapoca. ro | www.dujbusiness._ro | www visitclujnapoca.ro

- indici urbanistici: POT maxim = 40% pentru imobile al céror parter e in intregime dedicat altor
functiuni decét locuirea, C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi =
35% x St (suprafafa terenului) Pentru imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2,
- retragerea minimd fafd de aliniament: alinicrea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. In cazul clidirilor cu alte
functiuni la parter, acesta poate avea o retragere mai mica fajd de aliniament, dar nu mai pufin de 3 m;
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu
adéncimea de 30 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor
verzi interioare cvartalelor. ' |
- retrageri minime fafd de limitele laterale §i posterioare: In cazul:

- dezvoltarii pe bazi de masterplan retragerea fafi de o limiti laterald de proprietate va fi mai
mare sau egald cu jumétate din indl{imea cladirii, misurati la corniga superioard sau atic in punctul cel
nai inalt, dar nu mai pujin de 6 m Este admisi retragerea in trepte, cu condifia asigurarii la fiecare
cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.

- dezvoltirii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism cladirile se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor, in front inchis. Prin exceptie, in situafiile in care organizarea spatiald
impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fafd de
limita laterald comund va fi mai mare sau egali cu 4,5 m.

in ambele situatii:

Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indl{imea
cladirilor, misurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m.
Este admis4 retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii
de retragere menfionate mai sus.

- partial in U, T.R. UM3/PUZ - Zoni de urbanizare - zond mixtd cu regim de construire deschis,
adiacentd principalelor artere de trafic;

- functiune predominantd: zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor
artere de circulatie ale municipiuhui;

- regim de construire: deschis;

- fndlfimea maximd admisa: cladirile se vor inscrie intr-o inil{ime maxima la cornigé de 24 m, mésurata
. e la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune inilfimea maximi la comigd nu va depasi 24 m, iar iniljimea totald
(maxim3) nu va depisi 28 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)H+P+6+1R. Ultimul nivel va avea
o retragere fajd de planul faadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indl{ime maxima la
atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de inalfime de (1-35)+P+38.

(c) pentru cladirile cu funciuni deosebite si aflate in poziii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ
se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, cu condifia respectirii celelalte prevederi ale prezentului
Regulament;

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40% Pentru nivelele cu destinajie de
locunire AC maximi = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim = 2,0;

- retragerea fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fajd de aliniament, in front discontinu
(deschis). Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m §i va fi stabilitd prin P.U.Z de urbanizare a
terenurilor. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente.
- retrageri fajd de limitele laterale: jumitate din indl{imea cladirilor, miisurati la corniga superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,5 m. Este admis3 retragerea in trepte, cu condifia asigurdrii la

fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

et



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGI URBANE
Calea Moilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tcl: +40 264 596030
www primariaciujnapoca.ro | www clujbusiness_ro | westvisilclujnapoca.no

- retrageri fatd de limitele posterioare: jumdtate din inalfimea cladirilor, mésurati la corniga superioard
sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai puin de 9 m. Este admisa retragerea in trepte, cu condifia
asigurrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de refragere menfionate mai sus.
- parfial in UTR VPR - Zoni de protecfie fafi de infrastructura majord, de protectie sanitari,
plantafii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici
- functiunea predominanid: plantaii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale §i velo, mobilier urban, amenajéri pentru jocac, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajrii peisagere, lucrari §i amenajéri hidrotehnice;
- regimul de construire: deschis
- indlfimea maximd admisd: nu e cazul;'
- indicii urbanistici: POT max = 0%, CUT max = 0;
- retragerea fafd de aliniament, limitele laterale §i posterioare: nu e cazul;

" ederi P.U.Z, - L. use :
Prin P.U.Z, se propune dezvoltarea unui teren in suprafafd de 35000 mp, pe bazd de structurd
parcelard i stabilirea de reglementéri urbanistice dupd cum urmeaza:

- U.T.R. M3* - ZONA MIXTA
- functiuni predominante: structura functionald mixta (locuire colectivd, activitifi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invifimint, de sandtate
cu caracter ambulatoriu, de turism).
- regimul de construire; deschis;
- indlfimea maximd admisd: 9 niveluri supraterane, respectiv (1-3)S/D+P+Mz+8E;
- indici urbanistici: P.O.T maxim = 50 %, C.U.T maxim = 2.4 ADC/mp,
- retragerea fafd de aliniament:
- minim 6 m fag de limita nordicd Bulevardul Muncii,
- minim 2 m fat3 de limita estica strada propusi prin PU.Z.;
- retragerea fatd de limitele laterale: - minim 4,5 m, H/2 fafa de limita laterald vestics;
- minim 1 m fa{# de limita laterald sud (spre S_Va*);

- circulafii §i accese: accesul auto la zona mixtd se realizeaza din Bulevardul Muncii prin strada
. ropusd prin PU.Z,; In partea esticd a zonei mixte, este propusa o circulafie cu amprizi de 18 m, ce

deserveste ansamblul funcfional §i care asigurd totodatd accesul la zona de institufii §i servicii publice
si la zona de locuinfe colective. Accesele carosabile la parcajele colective situate in interiorul
constructiilor se vor face conform normativelor specifice;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, in spafii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PU.G.;
- spafii verzi: spafiu verde avind o suprafati minima de 20 % din suprafafa parcelei, din care minim
10% organizate pe sol natural;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice.
Fiecare parceli dispune de un spatiu destinat colectirii selective a deseurilor menajere pe patru fractii,
accesibil din spafiu public. Cladirile vor fi racordate la sistemul centralizat de incélzire/apd caldi sau la
instalatii de incilzire/apd calda de scard, bloc san cvartal. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

- U.T.R.Lc*-ZONA ANSAMBLURILOR CARE INCLUD LOCUIRE COLECTIVA $I DOTARI
- funcfiune predominantd: locuinje colective §i functiuni tertiare;
- regimul de construire: deschis;
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- indiltimea maximd admisd: 9 niveluri supraterane, (1-3)S/D+P+Mz+8E,
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40 %, C.U.T. maxim = 1.4 ADC/mp.
- refragerea fatd de aliniament: - minim 2 m fata de limita estici strada propusi prin PU.Z.,
- minim 6 m fata de limita sudici,
- retragerea fafd de limita laterald vesticd: - minim 4.5 m, dar nu mai pufin de Heonstrucfie/2,
- minim 1 m fad de limita nordici (spre S_Va*),

- circulafii §i accese: accese pietonale §i auto din strada propusd prin PU.Z ;
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare conform Anexei 2 din R.L.U. PU.G;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda la refelele edilitare publice.

-U.T.R. S_Is*~ SUBZONA DE INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC
- functiune predominantd: functiuni de educatie, de invijimant §i cercetare;
. regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: totalizat regimul de indl{ime nu poate depdgi una din urmétoarele
configurafia S/D+P+2E. Inziltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 60 %, C.U.T. max.=2,2;

- retragere fajd de aliniament: minim 2 m fafa de strada propusé prin PU.Z.;

- refragerea fajd de limitele laterale i posterioare: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: accesele auto din §i pictonale se realizeazi din Bulevardul Muncii prin strada
propusa prin PU.Z.;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va dispune un spafiu
interior parcelei destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

-U.T.R.- 8 _Va* - SUBZONA VERDE CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

| funcfiune predominantd: spafii verzi (plantatii inalte, medii §i joase), sistem de alei si platforme

" pentru circulatii pietonale si velo, puncte de parcare biciclete, mobilier urban, amenajéri pentru joaci,
odihna, sport si alte activitifi in aer liber, compatibile cu zona, edicule, constructii pentru activitati
culturale §i alimentatie public, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intrefinere;

- indlfimea maximd admisd: indl{imea maximi la atic nu va depési 8 m, (D)H+P+E;

- refragere fafd de aliniament: minim 2 m fat3 de strada propusi prin P.U.Z.;

- refragerea fafi de limitele laterale 5i posterioare: minim 1 m;

- circulatiile, accesele: din Bulevardul Muncii prin strada propusa prin PU.Z.;

- indici urbanistici: PO.T.= 5%, CU.T.=0.1;

Se mentin reglementérile P.U.G. pentru suprafaja incadratd in U.T.R. VPR.
Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara

acesteia.
Luénd in considerare prevederile avizului de principiu al Serviciului Siguranta Circulatiei emis

invatimént (cresi/pridinita), U.T.R. M3*. U.TR.S Is*si UTR.S_Va*.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pentru primul imobil din ansamblu
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- suprafata de teren necesard largirii Bulevardului Muncii (conform plangei - Reglementdri
urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initial 5i inscrisd in CF cu titlul de “drum”,

- Bulevardul Muncii ( pe tronsonul adiacent P.U.Z.), va fi largit si reamenajat, va fi amenajati
alveola pentru statia de transport in comun (lungimea de 25 m §i adincimea de 3 m), va fi
amenajati o bandi carosabila suplimentari cu lifimea de 3.5 m pentru virajul la dreapta pe
strada noua, iar trotuarul pe lungimea statiei va avea lifimea de min. 2,5 m,

- strada noua propusé prin P.U.Z. previzuti §i in Masterplan Bd. Muncii va avea lifimea de
18 m, va fi dezmembrata suprafata de teren necesard si inscrisd in CF cu titlu de “drum”,
intersectia va fi semaforizata,

- vor fi realizate proiecte de specialitate pentru executarea lucririlor de: largire si reamenajare
a Bulevardului Muncii, amenajin alveolei de transport in comun, amenajérii §i asfaltni
strizii noi propuse cu lifimea de 18 m, amenajarea refelei de circulatii auto §i pietonale pe
parceld, semaforizare cu echipamente inteligente a intersecfiel striizii noi cu Bd. Muncii,
realizarea semnalizirii rutiere orizontale si verticale,

- vor fi realizate lucriirile tehnico- edilitare (refeaua edilitari, rejeava pluviald, refeava de
iluminat public),

in etapa 2 vor fi realizate investitiile aferen i i

- Dupd anul 2026 sau dupd finalizarea hmranlur de Ica]mn:: mﬁastrucmrﬁ ruticrﬁ (centura,

poduri) care vor aduce imbunétafiri/scideriale gradului de incarcare la sirazi si intersectiile din zona

Bulevardului Muneii.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
13.09.2024. si a verificarii in sedinfa operativd din 20.09.2024. 5i a completirilor depuse sub nr.
782193/433/2024. se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexati gi vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z.
. Nocumentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 928 din 25.04.2023. emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate or. 129 din 10.08.2023.

CT
D OP

Sef serviciu arh. An uregan

Red., 3 ex., arh. Carmen Emilia Cotofan

Achitat taxa de 19 lei, conform Chitangei nr. 3422024 din.. /8022025 .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .. 12,22, 2025
5
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Aprobat
Primar,
BOC

Ca urmare a cererii adresate de DIF Urbano Construct S.R.L. prin Pop Petrigor-lonuf cu
sediul in Cluj-Napoca judetul Cluj, inregistratd la nr. 532813/433/2023 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificjirile §i completirile ulterioare i a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism din
2.08.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .12\ din. )2 0t W5

P.U.Z.- de urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotéri — B-dul Muncii - sud
generat de imobilul cu nr. cad. 314605 gi nr. cad. 314676 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ. :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde UTR UM3 si UTR ULc fiind

delimitat de B-dul Muncii la nord, limitd UTR Vpr la est, limitd UTR Ei la sud si limitd UTR Is_A la
vest, Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarului nr. cad. 314605 i or. cad.
314676) si vecinititile adiacente.

2, Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadral partial in
U.T.R. UM3 - Zona de urbanizare Zon mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor
artere de trafic, partial in U.T.R. ULc - Zon4 de urbanizare, Ansambluri care includ locuirea colectivd §i
dotirile aferente si partial in U.T.R. VPr - Zona verde de protectie faja de infrastructura majord, de
protectie sanitari, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicd;

2.2 propus: funcfiuni mixte ( comerciale, servicii, administrative, locuire, alimentatie publici),
ansambluri de locuinte colective cu dotdri, spatii verzi cu acces public nelimitat, servicii publice gi/sau
de interes public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii

~ zpna mixta:
- pentru parcelele comune: P.0.T. maxim = 40%; pentru nivelele cu destinaie de locuire
AC maximi = 40% x St (suprafaja terenului); C.U.T. maxim = 2,0;
- pentru parcelele de colg: P.O.T. maxim = 50%: C.U.T. maxim=2.4;

— zona ansamblurilor care includ locuire colectivé si dotéri:
- pentru imobile al cdror parter e in intregime dedicat altor funcfiuni decat locuirea:

P.O.T. maxim = 40%; pentru nivelele cu destinatie de locuire

AC maxima = 35% x St (suprafafa terenului); C.U.T. maxim = 1.4;
- pentru imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%; C.U.T. maxim = 1,2;

— subzona verde cu acces public nelimitat: P.O.T. max= 5%, C.U.T. max=0,1;

— zona verde de protectie: P.O.T. max= 0%, C.U.T. max=0;

— subzona de institutii §i servicii publice §i de interes public:
- pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim =2,2;
- pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim =75%; C.U.T. maxim=2.8;
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4. Dotdrile de inte ublic n as aa r, parcajelor, atilitifilor

—  servicii publice si de interes public, spatiu verde cu acces public nelimitat;

— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din B-dul Muncii;

—  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitari ( refea api-canal, gaz, electrica, telefonie) va ciidea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitati;

_ toate investifiile propuse prin documentatia de wbanism vor cadea in sarcina
investitorului/inifiatorajui P.U.Z;

|
5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

- emiferea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizdrii (asfaltarii, echipdrii edilitare) a strizii de acces
pdnd la amplasament.

|

fundamentare

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 928 din 25.04.2023;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conforméri spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd);

- studiu de trafic;

- proiectul va fi corelat cu MASTERPLAN — Zona industriald B-dul Muncii sud si teritoriile
adiacente aprobat cu Hotérirea nr. 451 din 7 iunie 2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informa i consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 928 din 25.04.2023. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd i Ord.
nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 184 din 1.07.2020 in baza
Certificatului de urbanism nr. 1974 din 18.05.2020.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentaiilor de urbanism.

CT SEF,
o
Sef birou, arh. Muresan
Red. 3ex. Arh. Gdimen Cotofan
Achitat taxa de 13 lei, conform élimn;ei 1T RSN« || | [

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data dé «.....cooorr oo
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P.U.Z. — urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotari
bd. Muncii- sud

Nr. 369511/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e Beneficiar : SC Lux Inchirieri SRL prin Pop Petrisor- lonut

e Proiectant : SC Atelier RVD SRL

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 623348/433/2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia P.U.Z. — urbanizare, dezvoltare ansamblu mixt cu dotari, bd. Muncii- sud

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 928/25.04.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 16/12.02.2025
- Aviz de oportunitate nr. 129/10.08.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetafenii au fost invitafi si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.Z. nr.
623348/433/2024
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 13.09.2024, 31.05.2023, 7.07.2020
in data de 28.05.2024 pe site-ul institutiei la secfiunea , Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia PU.Z. — urbanizare, dezvoltare
ansamblu mixt cu dotari, bd. Muncii- sud , cuprinziind att partea scrisd, cat §i cea desenata, precum
si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Datele i locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronici dedicati, in data de : 13.09.2024

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\$edine
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in monitorulej.ro din 04-

1



06.09.2020.
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de : 13.09.2024 - ora 11:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicaf;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 13.09.2024 - ora 11:00.

3, localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii $i propuneri.

4. numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.09.2024 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Rareg Dragan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ca in baza raportului informirii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Blijan Ana Maria
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