CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Construire imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter, str. Miko Imre nr. 12

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinind proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire
imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter, str. Miko Imre nr. 12 - proiect din inifiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 706917/1/27.08.2025, conex cu nr. 624505/1/11.07.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 707000/433/27.08.2025, conex cu nr
624579/433/11.07.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter,
str. Miko Imre nr. 12, beneficiara: S.C. Bio Green House S.R.L.;

Retinidnd Avizul de oportunitate nr. 218 din 25.09.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 282 din
27.11.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Construire imobil de locuinte colective cu functiuni
tertiare la parter, str. Miko Imre nr. 12, beneficiara: S.C. Bio Green House S.R.L, pe terenul in
suprafata de 2.495 mp, inscris in C.F. 302653, nr. cad. 302653.

Documentatia reglementeaza:
UTR LcM - Zoni cu functiune rezidentialid — ansambluri ce includ locuirea colectiva si
dotari aferente
- functiunea predominantd: locuinte colective;
- regimul de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: 1nédltimea maxima la cornisd nu va depdsi 15 m, iar indlfimea
totald (maximd) nu va depasi 18,50 m, respectiv un regim de indltime de (1-2)S+P+4E.
Suplimentar, se admite realizarea unui nivel tehnic, cu conditia ca aria construita a acestuia sa
fie maxim 30% din suprafata construita a ultimului nivel si cu incadrarea in indltimea maxima
admisi de 18,5 m.
- retragerea fatd de aliniament: minim 5 m;
- retragerea fatd de limitele laterale: Heornisa/2, dar nu mai putin de 6 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m. Este admisa retragerea in trepte, cu
conditia asigurarii la fiecare corniga sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate mai
sus;
- indicatorii urbanistici: P.O.T maxim = 30% , C.U.T maxim = 1,1;
Pentru nivelele cu destinatia de locuire Acmaxim=20%x ST(suprafata teren);
- circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal se realizeaza direct din strada Miko Imre.




Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomandd utilizarea
pavimentelor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, predominant in spatii
specializate dispuse la subsolul constructiei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la Regulamentul P.U.G. 2014. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje
necesar fiecdrei functiuni in parte. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in
vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate pentru asigurarea utilitailor, la
retelele edilitare publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
spre parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Este
interzisi dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc). Este
interzisd montarea instalatiilor individuale de gaz pentru incélzire/apd caldd menajera.
Cladirea va fi racordati la sistemul centralizat de incélzire/apd caldd sau la instalatii de
incalzire/api calda de scard, bloc sau cvartal.

Punctul gospodiresc pentru colectarea selectiva a deseurilor pe cinci fractii va fi de tip

ingropat, accesibil din spatiul public.

Suprafata de teren necesard largirii strézii Miko Imre la amprizi de 9 m, pe tronsonul
adiacent P.U.Z., va fi dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Strada Miko Imre (de la intersectia cu Calea Turzii pana la str. Aurel Ghurghianu) va fi
modernizati (6 m carosabil si trotuare) prin grija investitorului, pana la receptia constructiei
propuse, in baza unui proiect de specialitate/autorizat.

Anterior emiterii certificatului de atestare a edificérii constructiei, suprafata de teren
dezmembrati in vederea largirii strizii Miko Imre si amenajata odati cu strada Miko Imre, va
fi transferatd in domeniul public, conform propunerii din plansa A5- plan proprietate asupra
terenurilor.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa A 3- Plan de Reglementiri
se constituie Tn Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,

1 general al fhunicipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. 593 din 5 septembrie 2025
(Hot#rérea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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UTR LeM - Zona cu functiune rezidentiala -ansambluri ce includ Int:uire
colectiva si dotari aferente

SECTIUNEA |.CARACTERUL ZONEI

R

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Lltilitzile se vor introduce in totalitate n subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

:
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:
:
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:
:
:
:
:
:

r tiuni tertiare, -
Functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii - conform Anexei | la prezentul

Regulament, cu urmétoarele conditii
(a) 53 fie amplasate numai la parterul cladirilor de locuit sau in cladiri dedicate cu ADC de

maximum 250 mp, adiacente arterelor de trafic sau unor spatii publice / trasee (pietonale) de
interes
(b) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) s3 se facé direct din spatiul public i s3 fie separate de accesele locuintelor.
(c) sa nu afecteze i nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor - s3 nu existe accese inspre aceste spatii.

Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva si func

Flemente aferent infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora Tn subteran sau

inafara spatiului public.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia cain

functionare acestea s producd un nivel de zgomot care sa fie inaudikil la nivelul ferestrelor vecinilar.

RN AR A

Activitaiti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de arice naturd, cu rise tehnologic
sau incomade prin traficul generat ; _

Baraje in clzdiri pravizorii sau permanente independente amplasate i interiorul parcelelor;
Locuire de tip individual, cu exceptia celor existente:

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;




Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

p— . p— S T ‘ e

Cladirea va fi amplasata in retragere min. 3 m fata de aliniamentul strazii Miko Imre modernizate

(reqularizate).
Cldirea va fi dispusa in regim de construire deschis.

A 2 | i
WAL RO et L ! e azEis 2 T
Retragerea fata de limitele laterale, estica si vestica: H cornisa/2 dar nu mai putin de 6,00 m.
Retragerea fat3 de limita posterioara, nordica: H carnisa dar nu mai putin de [Zm.
Se admite retragerea in trepte, cu conditia asiqurérii la fiecare carniga sau atic intermediar a regulii

de retragere mentionate mai sus.

SRR SR R S e e
Accesul pe amplasament se realizeaza din strada Mika Imre, circulatie publica.
Pentru amenajirile curtilor cu ral pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea mvelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul requlament. Atunci cand se

previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza n proportie minima de 75% in spatii specializate,

dispuse la subsalul / demisalul / parterul cladirilor.
Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o

distant3 minim3 de § m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

AN

Pentru cldirile comune mah;imeamrﬁnaximé la cornis3 nu va depdsi [3 m, iar inalfimea total3
(maximz) nu va depisi 18,50 m, respectiv un regim de altime de (I-28)+P+4E.




Inaltimea tatala nu va depasi I8.50m.
Se admit nivele partiale (supante, mezaning) cu conditia incadrarii in inaltimea maxima

reglementata.

2

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Qg interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Qe admite realizarea de balcoane, baw-window-uri cansole etc, incepand de la ndltimea de 4,00
m de la cota trotuarului, peste spatiul public.

Acoperirea cladirilor va fi platd, (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%).

Cularile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor

te, stridente, la toate elementele constructiei

Toate cl3dirile se vor racorda pentru asigurarea utilitilor, la retelele edilitare publice.

Sg interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contarizare var fi integrate in cladiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Ansamblul va dispune de puncte gospadaresti de colectare selective a deseurilar pe cinci fractii

de tip ingropat (hidraulic) accesibile din spatiul public, dimensionate corespunzator (min. 10 m?) a..

acestea sa nu constituie riscuri pentru sanatatea populatiei sau sa creeze discamfort. Acestea var fi

prevazute cu rigole de scurgere.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural var ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si altd). Suprafetele avand o

imbracaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.
Se recomanda ca spatiul neconstruit s3 fie utilizat pe principiul contractului de curte comund

(spatiul neconstruit s3 fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

SRS
Ca requl generald. avand in vedere structura spatiala reglementatd, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri.




VEIUNEA ROSIBILITAT! MAXIME DE HGURARE SI UTILIZARE A TERENLILL

Pentru ansamblul studiat:
POT max = 30%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.D. maximd = 20% x St (supratata

nulu)

Z‘Pentru ansamblul studiat:
C.LLT. maxim = 1,1

Intocmit,

Arh. indrumatar Sarin Cosoveanu

Arh. Andrei Varga

ARHITECT S
DANIEL P

PRESEDINTE DE SEDINTA,

: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
Ec. DAN STEFAN TARGEA

SCA

ANEXA 1 la HOTARAREA NR. 593 /2025 CONTINE UN NR. DE 5 PAGINI
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kg ROMANIA

‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S| CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Aprobat
Timar,
OoC

EMIL
[ | ¢
Ca urmare a cererii adresate de S.C. BIOGREEN HOUSE S.R.L., cu sediul in jud. Cluj, loc.
Baciu, str. Galaxiei nr. 1, ap. 46 inregistratd sub nr. 661857/2024, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism
intrunitd in sedinta operativa din data de 10.09.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea: Plan Urbanistic Zonal - str. Miko Imre nr. 12
generat de imobilul cu nr. cad. 302653, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz sa fie studiat prin PU.Z :

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitati de strada Miko Imre in
partea de sud, limitd U.T.R. Ec in partea de est, strada Stefan Augustin Doinas in partea de nord si
culoarul pariul Tiganilor in partea de vest, precum si accesul la aceasta din Calea Turzii. Teritoriul de
studiat cuprinde zona de reglementat (str. Miko Imre nr.12) si vecinatatile adiacente. Constructiile
existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R ULc-
zond de urbanizare, ansambluri care includ locuirea colectivi si dotarile aferente;

2.2. propus: locuinte colective ce cuprind la parter alte functiuni (comert,servicii);

3. Indicatori urbanistici obligatorii

pentru imobile de locuit cu (S)+P+4E si mai mult, ce cuprind la parter alte functiuni:
P.O.T maxim = 30% , C.U.T max=1,1;

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 20% x St (suprafata terenului)

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Miko Imre;
~ stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitara va cadea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati.

5. Capacitatile de transport admise

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G
si normele tehnice specifice;




6. Acorduri/Avize specifice ale orsanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare.
— conform Certificatului de Urbanism nr. 1834 din 09.08.2024; ‘
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon&-oras, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, ridicare topografica);

— studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/201Z.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism 1834 din 09.08.2024 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT,S
DANIELPOP

Sef serviciu, arh. Ap

Red. 3ex., insp. Adina Laura Birjac

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. ......ccocooerveeienees AN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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S ROMANIA

v PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

U DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIU STRATEGII URBANE

PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF Primar,

=7

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Bio Green House S.R.L., cu sediul in judetul Cluj,
localitatea Baciu, str. Galaxiei, nr. 1, ap. 46, inregistratd sub nr. 732095/433/2024 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

L AVIZ
Nr... &k din 5000

pentru P.U.Z. construire imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter
str. Miko Imre nr. 12
generat de imobilul cu nr. cad. 302653

Initiator: S.C. Bio Green House S.R.L.

Proiectant: S.C. Conproex Construct S.R.1..

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Sorin Mircea N. Cosoveanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafata de
2495mp, este delimitat de str. Miko Imre in partea de sud si parcele cu fond construit in partea de nord,
est si vest. Zona de studiu, cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatétile adiacente. Constructiile
exisiente si cele autorizate cu parcelele aferenie au fost integrate in zona de studiu ca elemente
existente.

I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior :

Terenul studiat prin PUZ este Incadrat conform PUG in UTR ULec.

VTR ULc - Zond de urbanizare - Ansamburi care includ locuirea colectiva si dotdrile aferente

- funciiune predominanta: Locuinte colective,

Functiuni terfiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicll manufacturiere, servicii medicale ambulatorii,

- indltimea maximd admisd: la cornisa de 18 m,

(a) pentru cladirile comune Indltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar inaltimea totald (maxima) nu va
depdsi 21 m, respectiv un regim de inaltime de (1-38)+P+4+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m;

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o inaltime maxima la cornisa ce nu va depasi 24 m, respectiv un regim
de indltime de (1-3S)+P+6;

(c) pentru cléddirile aflate In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. de urbanizare se pot stabili
regimuri de inal{ime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai nalt.

- indici urbanmistici: POT maxim = 40% pentru imobile al caror parter e in intregime dedicat altor functiuni decét
locuirea, C.U.T. maxim = 1,4, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 35% x St (suprafata
terenului) Pentru imobilele de locuit: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1,2,

- retragerea fatd de aliniament. alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se
va realiza fati de ambele aliniamente. in cazul cladirilor cu alte functiuni la parter, acesta poate avea o retragere
mai mica fatd de aliniament, dar nu mai pufin de 3 m; Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in
interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribuie la organizarea spatiilor verzi interioare cvartalelor.

- retrageri fatd de limitele laterale §i posterioare:

In cazul:




- dezvoltérii pe baza de masterplan retragerea fata de o limitd laterala de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumitate din Inalfimea cladirii, masuratd la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a
regulii de retragere mentionate mai sus.

- dezvoltarii pe structuri parcelare si regulament local de urbanism cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, In front inchis. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local
deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna
va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

In ambele situatii: Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu
indltimea cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.
Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de retragere
mentionate mai sus.

II. Prevederi P.U.Z.- R.L..U. propuse :

HFER—FEcM——Foni—cu—functinncrezidentiali—ansambiuri-cc—includ-locuirea——colectivi-si-dotiri
aferente

- functiune predominantd: locuinte colective;

- regim de construire: izolat;

- Indltimea maxrd admisd: walfimea meximd la cornisd nu va depdsi 15 m, iar inaltfimea totald
(maxima) nu va depisi 1€,50 m, respectiv un regim de Indltime de (1-2)S+P+4E. Suplimentar, se
admite realizarea unui nivel tehnic, cu conditia ca aria construitd a acestuia si fie maxim 30% din
suprafata construitd a wltimnului nivel si cu incadrarea in indlfimea maxima admisé de i8,5m.

- retragerea fatd e aliniament: minim Sm;

- retragerea fatd de limitele laterale: Heornisd/2 dar nu mai putin de 6,00 m.

- retragerea fatd de limita posterioara. indliimes clddirii, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai puiin de 12 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii
la fiecare cornisé sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- indicatori urbanistici: P.O.T maxim == 30% , C.U. T maxim = 1,1

Pentru nivelele cu destinatia de locuire AC maxima=20% x St (suprafata terenului).

- circulatiile §i accesele: accesul auto si pictonal se realizeaza direct din strada Miko Imire; Pentiru cdile
pietonale si carosabile din interiorul parcelel se recomanda utilizarea pavimentelor permeabiie.

- Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, predominant in spatii specializate
dispuse la subsolul constructiei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
regulamentul PUG 2014. Afunci cdnd se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele.
necesarul de parcaje va fi deterniinat prin Insumarea numaérului de parcaje necesar fiecirei functiuni in
parte. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare 1n vigoare, respectiv vor pastra o distania
minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

- echiparea tehnico-edilitard. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor, la retelcle
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clidiri. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Se interzice montarea instalatiilor individuale
de gaz pentru incalzire/apd caldd menajerd. Cladirea va fi racordatd la sistemul centralizat de
incdlzire/apd caldda sau la instalatii de incalzire/apa caldd de scard, bloc sau cvartal. Punctul
gospoddresc pentru colectarea selectivd a deseurilor pe patru fractii va fi de tip Ingropat, accesibil din
spatiul public.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ - construire imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter -
str. Miko Imre nr. 12 a fost emis Avizul Arhitectului sef nr.207 din 14.11.2023, aviz valabil pe durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1561 din 14.05.2021.

In urma analizarii documentatiei in sedinta CTATU - subcomisia operativi din 23.10.2024, se
actualizeazd avizului Arhitectului Sef, in baza C.U. nr. 1834 din 09.08.2024.



Suprafata de teren necesard largirii stréizii Miko Imre la ampriza de 9m, pe tronsonul adiacent
PUZ, va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisd in CF cu titlul de “drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela.

Strada Miko Imre, de la intersectia cu Calea Turzii pand la str. Aurel Ghurghianu, va fi
modernizatd (6 m carosabil si trotuare) prin grija investitorului, pAna la receptia constructiei propuse,
in baza unui proiect de specialitate/autorizat.

Anterior emiterii certificatului de atestare a edificarii constructiei, suprafata de teren
dezmembratd in vederea largirii strizii Miko Imre si amenajati odatd cu strada Miko Imre, va fi
transferatd in domeniul public conform propunerii din plansa A5- plan proprietate asupra terenurilor.

Prezentul aviz este Valabll numa1 1mpreuna cu plansa de reglementarl anexatd $1 Vlzata spre

1nscrlsur110r cuprmse in PU Z. care face obiectul prezentulul aviz, in conformltate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. .

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1834 din 09.08.2024, emis de Primaria Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 218 din 25.09.2024.

ARHITECT SEF,
DANI /};OBRM.;-»
Y .
Sef servic}rh;- égﬁafgeﬁa Muresan
v
Red. 3ex. Insp. Adina%ac
Achitat taxa de 15 lei, clonform Chitantei nr. .......c.coevveeneennen. diN e,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............ccovevveneene.



I
o _jeo_ Digitally signed
Qvidil byovid
| Oltean
| Date: 2024.09.10
Itean 12:42:35 +03'00'

A ZONA STUDIATA
95.00 e - — ZONA REGLEMENTATA / LIMITA PROPRIETATE PARCELA STUDIATA
o i BAZIN COLECTARE LIMITA CONSTRUCTH SUBTERANE
: APE PLUVIALE ACCES PIETONAL INCINTA
ACCES AUTD INCINTA

ACCES PIETONAL COMERCIAL
ACCES PIETONAL REZIDENTIAL

ACCES AUTO PARCAJ SUBTERAN

] CONSTRUCTH EXISTENTE

- CONSTRUCTIE PROPUSA - IMOBIL CUI FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL, SERVICH
REGIM FINAL DE INALTIME (1-2)S+P+4E+Et

(/" TONA EDIFICABILA PROPUSA

| CIRCULATH PIETONALE PROPUSE IN INCINTA

> | | CIRCULATI AUTD PROPUSE IN INCINTA
= SRS S) PUNCT GOSPODARESE INEROPATHIDRALE - SFRACTH
;? | ZONA VERDE PROPUSA
= PLANTATIE MEDIE S1 INALTA
= * SE VOR PLANTA MINIM 10 ARBORI cu CIRCUMFERINTA MIN. 35 cm
e = MASURATA LA 1 m DE LA COLET
INDICI TEHNICO URBANISTICI PE TERENUL DESTINAT CONSTRUIRII
. TEREN STUDIAT : CF. N§.3g2553, lgﬂ. CAD. 302653
. - S teren = 435,00 m
semnat digital de | \yyecriTnp. S BIOGREEN HOUSE SRL
- v g X DUNAAMALIA- | SUIPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA: _ POT propus = 20.75%
5 i KT DANA S construita = 742,50 m? EUT propus = “
TEI‘B“ pl‘ﬂpﬂ@tﬂﬂﬂtl‘timdﬁl e . ‘ 7 “Datar2024.09.02 3 c.d. constructii supraterane = 2 7383[} mz *Indicil PROPUSI sunt valebili doar pentry posibilitatea de mobilars prezentata
el T : ; . e z e i ‘ : / 10:51:12 +03'00' | S 0. constructii subterane = 2 436,20 m?
i cedare|cu titlu gratuit N bt 1o Ry . o e R S c.d. total = 523550 m?
i 58 mudernlzare strada Miko ‘mm A ‘ . g i : — + Aria construita a etajului tehnic va fi de max. 30% din suprafata construita a ultimului nivel si se va incadra in
T : | inaltimea maxima admisa de 18,50 m.
ﬁ'-; Steren EB 55m2 .| EUNCTIUNI

Suprafata construits destasurata locuinte - 2 435,00 m? numar de apartamente - 34
“ *Nr. locuri de parcare auto garate propuse in incinta - 34
Suprafata construita desfasurata sp, com./servieii - 250,00 m? aprox. 200 m? arie utila vanzare
+Nr. locuri de parcare auto propuse pe sol in incinta - 4 aferente spatii comericale
*Nr. locuri de parcare biciclete propuse in incinta - 38
CARACTERISTIC!
Regim de inaltime : (|-28)+P+4E+Et; Hmax. =18.50m
*Regimul de inaltime.reglemetat include etaje tehnice. Acestea sunt admise si vor i luate in calculul inaltimii maxime.
Inaltime maxima propuse la cornisa fatade C.TA = (5.00m
Inaltime maxima propusa fata de C.T.A = I8.50m
SPATII VERZI PE SOL NATURAL
*Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural var ocupa minim 40% din suprafata totala a parcelei.
*Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi organizate pe sol natural este § teren rezultat dupa dezmembrare
pentru modernizare circulatie publica: § teren = 2 426,45 m?
* SE VOR PLANTA MINIM 10 ARBORI cu CIRCUMFERINTA MIN. 35 cm MASURATA LA | m DE LA COLET

JUDETULC plg o023

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anex3 la Aviz Arhitect sef pentru PUD/PUZ

Nr. 282; din[ 2‘? /" 202

A Coardanate pet.de cantur L:"luiﬂji BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS REGIM TEHNIC =UTR ULc/PUZ CARACTERISTIC! IMOBIL PROPUS PROFIL STRADAL MIKD IMRE SC. 1:200
aLur

Pet, ¥ [m] ¥ [m] Diij+) mp % mp % PI]T existgnt - D EATEBDR'A DE |MPDRTANTA n[l'll Numele Semnatura Carinta — Referat -

|| sBazsas2 | 282302244 | 15239 | . teren studiat 2495.00 | 100% | 2485.00| 100% |CUT existent = 0 CLASA DE IMPORTANTA Il Eﬂl}EEF{ﬂIEEHEF lé%ﬁfm% e Strﬁ:ﬁ?&iﬁ:ﬂ"ﬁ%} B | ,udscﬁﬂ?ﬂf 52.3’35'?535&. 48/2018
¥e) 7 | 584253204 | 392407428 | 78303 | S teren dezmembrat si cedare modernizare strada MIKD IMRE - - | B85 | 274% BRAD DE REZISTENTA LA FOC 11 . - ; 7y Tiths proiect:
| 3 | SEAUSON3 | 392403025 | 188 ; ; POT maxim = 30% Calitatea Nume //= 2 Prove:
=4 4 | 0B4T3NM2 | 39240288 | 35BEV S Gt Pzl 7810k CUT maxim = 11 ZONA SEISMICA DE CALCUL F LIMITA DE PROPRIETATE fe—t mﬂ?mm"mm ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PLAN URBANISTIC ZONAL | 75,
= R R 287 3. circulatii pietonale/terase - - | 323.05 | 14.15% maxim = 1. Sef Proiact Ach. Sarin M. Eus;ﬁ@gan ¥ pil Date: PENTRU CONSTRUIRE MO MIXT o1z
= § SH4ITR.746 3973687.388 4.0% S. circulatii ﬂutﬂ/pﬂmﬂl’i - - 314,50 | 12.60% - vedere . P A .‘JﬁNlEmm St Mika mre ., CluNapoce. jud. G

pOT propus = 29.75% ~EELE . Arh. Sorin M. Eusugaank

=8 7 | seei0 | 3e27380 | 7eesl | S. spatil verzi - - | 1016.40 | 40.76% | | Proiectat o e Ve s TP
= EE RS CUT propus = 1. T SRR 0n 7 e VPR DN OE REGLEMENTAR! Plansa
B8 5(1)=2495 20mp P=230.935m S. spatii verzi pe sol natural - parcela rez. S= 242645 - - | 97058 {40.00% ...".;'l'.?m:ﬁflt'.."ﬂ' ERSEREI—— L B8 Desenat: Aeh. Andrei Varga T oo e ot 1:500 POSIBILITATE MOBILARE LRBANISTICA | M




P.U.Z. - Construire imobil locuinte colective cu functiuni tertiare la parter - str. Miko Imre nr. 12
Nr. 929877/23.12.2024
(nr. cerere H..C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

—elaborarea sau revizuirea planuriior de urbanism saud de amenajare a teritoriatal, aprooar oo
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64

e Initiator : S.C. BIO GREEN HOUSE S.R.L.
e Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 414638/22.03.2023

Avand In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face tn functie de etapa in care se afla, fara a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire imobil locuinte colective cu funcfiuni
terfiare la parter — str. Miko Imre nr. 12

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1834/09.08.2024
- Aviz. de oportunitate nr. 218/25.09.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 282/27.11.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.

732095/01.10.2024

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
07.07.2021

In data de 26.05.2023 pe site-ul instituiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si
consultarea publicului\Documentatii de urbanism supuse consultdrii publice in etapa elabordrii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Construire imobil locuinge
colective cu functiuni tertiare la parter — str. Miko Imre nr. 12, cuprinzind atit partea scrisd, cét si cea
desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:



Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in format
de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, In data de : 11.07.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea ,,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul privind
consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 11.08.2022

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat In format de videoconferinida pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 11.07.2023 - ora 11

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc In format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meenngs in data de 11.07.2023 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului, avand mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot trimite
observafii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.07.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a
prezentat proiectantul — arh. Andrei Varga.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 580794/09.06.2023, di. Bondor Daniel Tudor, comunicd urmatoarele
observatii :

Va scriu in legatura cu intentia de realizare a Planului Urbanistic Zonal - str. Miko Imbre nr. 12.

Sunt rezident al strazii Miko Imre si as propune ca spatiul verde inclus in acest PUZ sa fie amplasat in fata strazii si
de a avea rol de utilitate publica si nu privata, pentru ca cetatenii din proximitate sa isi poata scoate copii intr-un
spatiu verdel

Motivez aceasta propunere prin faptul ca nu exista in zona un parc sau un spatiu verde caracterestic hormelor
Europene de spatiu verde pe cap de locuitor.

Sunt extrem de multe blocuri in zona cu foarte multe familii, avand in vedere si suprafata mare a terenului cred ca se
poate ceda o suprafata modica ca cea din proiect pentru bunastarea ocamenilor din zona.

Cu respect,
Bondor Daniel Tudor

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile d-lui. Bondor Daniel Tudor, cu nr. 580794/09.06.2023, beneficiarul
lucrérii precizeaza urmatoarele :

- Conform prevederllur regulamentufuu P.1L.G. amplasarea imabilului studiat prin LULZ trebuie sa fie
ln almlere ='|:u cladlrlle vecme ”Almlerea cladlrrlof e'obhgatorre__ Retragerea de la
ali ' | » 3 v:'j' stabili regullle de
'ahmelre st dlrmensaunea retrageru pentru flecare sntuai;le m_pa_rte Pentru parcele~
lede col’;, retragerea se va reallza fata de ambele allmamehte, : ;




_In cazulcladirilor ¢cu alte: Tunctlvunl la_parter; acesta poate,avea o retragere mai
:mlca fatd de: ahnlament:,_dar n_u_ mal putl'n de 3 'm'_ Toate ons’cructme de pe par-

‘organlzarea spatulor verzi mterloare cvar‘talelor

Spatiul verde este reglementat conform P.ULZ ca si curte comuna (spatiul neconstruit s& fie
folosit in comun, mai ales In scop rezidential) iar spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri
astfel incat accesul va fi liber pe parcela.

S.C. BI0 GREEN HOUSE SRL.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Iimpreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor,

Prin notificarea cu nr. 585842/433/12.06.2023, observatiile formulate In adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 427919/19.04.2024 raspunde
acestora.

Raspunsul beneficiarului referitor la observatiile primite a fost transmis persoanei interesate de
studiul de urbanism prin adresa cu nr. 428083/433/19.04.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizdm ca In baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
n Adina Laura Birjac

Daniel Andreea

1ex.



