CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare zoni economici - Calea Turzii nr. 186

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona
economica - Calea Turzii nr. 186 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 706931/1/27.08.2025, conex cu nr. 568041/1/11.06.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 707068/433/27.08.2025 conex cu nr. 568070/433/11.06.2025,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond economicd - Calea Turzii nr. 186, beneficiari: Jan Jerbakka si Saliba
Juliet;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 190 din 2.11.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 180 din
24.07.2024, nr. 14 din 3.02.2025 si nr. 73 din 27.05.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Dezvoltare zond economica - Calea Turzii nr. 186,
beneficiari: Jan Jerbakka si Saliba Juliet, pe teren in suprafata de 13482 mp, cu nr. cad.
321184 si nr. cad. 335790, aflate In proprietate privata.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

U.T.R. Ec*- zona de activititi economice de tip comercial — en detail — desfasurate in
unitati de mari dimensiuni — big box, mall, showroom

- functiunea predominantd: activitdti economice de tip comercial - en detail - desfagurate in
unitati de mari dimensiuni destinate persoanelor fizice si juridice; servicii de tip industrial /
activitdti de productie — complementare unor activitati de tip comercial, elemente aferente
infrastructurii tehnico-edilitare amplasate subteran sau in afara spatiului public, publicitate
comerciala;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane, (1-2)S+P+E+R, H max. 18 m. Se
admit nivele partiale (supante, mezanine), cu conditia incadrarii in indltimea totala a cladirii.
Suplimentar se acceptd accente volumetrice la fatada principald, care sa poatd adaposti spatii
precum atrium, elemente structurale ori decorative, supante, spatii tehnice, spatii publicitare
si/sau spatii pentru circulatii verticale pentru accese terase;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 1;

- retragerea fatd de aliniament: minim. 9 m, cu respectarea zonei de protectie a magistralei
de gaz (min. 20 m retragere din axul magistralei);

- retragerea fatd de limitele laterale: H/2 cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- retragerea fatd de limita posterioard.: H/2 cladire, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces direct din Calea Turzii si din strada Kos Karoly; pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
antiderapante si permeabile; vor fi prevazute accese pietonale si carosabile pentru clienti
si/sau personal, pentru aprovizionare si colectarea deseurilor menajere, pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, la sol si in spatii
specializate, necesarul de locuri de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul aferent P.U.G.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate, pentru asigurarea
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utilitatilor necesare, la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Este interzisa
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri/imprejmuiri. Este interzisd dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de un
spatiu destinat colectarii deseurilor pe 5 fractii, accesibil direct sau indirect din spatiul
public. Alternativ, pot fi prevdzute puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, organizate in edicule independente.

U.T.R. Vpr*- zona verde de protectie fata de infrastructura majora

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii auto, pietonale si velo, inclusiv parcdri, ziduri de sprijin, echipamente edilitare,
mobilier urban;

- indltimea maximd admisd, retragerea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioara:
nu e cazul;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim= 0%, C.U.T. maxim= 0;

- circulatiile, accesele. din Calea Turzii;

- stationarea autovehiculelor: este permisa parcarea autovehiculelor cu respectarea normelor
si distantelor de protectie, conform avizelor autoritatilor competente.

Suprafata de teren incadratd in U.T.R. Liu va fi amenajatd ca drum de acces, astfel
prin prezentul P.U.Z. nu se instituie reglementdri specifice in vederea construirii pentru
UTR. Liu.

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 845997/446/2024 al Serviciului Siguranta
Circulatiei emis pentru P.U.Z., anterior emiterii autorizatiei de construire pentru constructia
propusa:

- suprafata de teren necesard regularizérii Caii Turzii (conform plangei U.03 — Plan
Reglementari urbanistice si zonificare) va fi dezmembratd din parcela initiala si
inscrisa in C.F. cu titlu de ,,drum”;

- legéatura propusa intre strada Kos Karoly si parcela studiatd se va amenaja si asfalta,
iar intersectia acesteia cu str. Kos Karoly va fi semaforizatd cu echipamente
moderne, inteligente;

- vor fi amplasate panouri fonoabsorbante la limita nordicd a parcelei;

- vor fi amenajate si asfaltate bretelele carosabile de intrare/iesire din/in Calea Turzii;

- vor fi intocmite proiectele de specialitate necesare pentru obtinerea autorizatiei de
construire si executia lucrarilor de semnalizare rutierd orizontald si verticald,
semaforizare intersectie, amenajare si asfaltare a strazilor si a aleilor propuse prin
P.U.Z., realizarea retelei pluviale si a retelelor edilitare, de iluminat public etc., cu
respectarea NP 051/2012. Planul de semnalizare rutierd orizontald si verticald va fi
avizat de cétre politia rutiera.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investitiile propuse prm aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
benef ciarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Plansa 03 Plan Reglementdri
Urbanistice si Zonificare, se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeaza Directig Generald de Urbanism.

Presgdinte de sedinta,
Stefan Tarcea

Contra' mne{za

b

(Hotararea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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Volumul I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | _|

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL ;

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din
PUZ. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg

teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare urbanistica care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, servituti de utilitate publica, conditii de construire, dotari edilitare si
amenajari exterioare.

(2) Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii [a autorizarea executarii

constructiilor in limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

Art.2. Baza legala a elaborarii
(1) Prezenta documentatie a fost elaborata in baza legislatiei in vigoare:
e Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul
e Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
e Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-indicativ:
GM-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.LPAT.
nr.21/N/10.04.2000.
o H.G. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulament General de Urbanism,
e Legea nr. 50/1991 actualizata, privind autorizarea executarii constructiilor
o Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii

nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

o Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii

e Codul civil;

o Legea nr.137/privind protectia mediului,

o Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

e Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

o Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

e Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

o Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996);

e Regulament Local de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca

Art.3. Domeniul de aplicare

(1) Dupa obtinerea Hotararii de Consiliu Local pentru aprobarea prezentului Regulament
Local de Urbanism si a planselor aferente documentatiei PUZ, prevederile intregii
documentatii vor fi preluate in PUG Cluj Napoca.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica numai pe teritoriul marcat in
plansele desenate, anexate la documentatie.

(3) La eliberarea Certificatelor de Urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, iar Autorizatiile de Construire vor fi emise direct,

fara a mai fi necesare alte studii si documentatii de urbanism.

CAPITOLUL 2
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

(1) Autorizarea si executarea lucrarilor de constructii vor avea in vedere asigurarea
respectarii cerintelor legislative de protectie a mediului si a sanatatii populatiei.

(2) In cazul in care pe parcursul lucrarilor de executie se descopera vestigii arheologice,
constructorul este obligat sa sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si sa anunte

emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul autoritatilor.
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(3) Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinilor,
siturilor, peisajelor naturale sau urbane, prin amplasare, dimensionare si aspect
exterior.

(4) Fatadele laterale si posterioare ale constructiei trebuie tratate la acelasi nivel calitativ

ca si cea principala si in armonie cu aceasta.

Art.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

(1) Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zona de servitute de utilitate
publica si de protectie ale magistralei de gaz.

(3) Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al imobilului in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni circulatia auto sau pietonala.

(4) Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publica.

(5) Segmentul de drum care face legatura cu strada Kos Karoli, va fi deschis accesului

public.

Art.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata
de limitele de proprietate, conform prevederilor din prezentul RLU si a plansei de

Reglementari Urbanistice din documentatia PUZ aferenta.

Art.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accesul principal in cadrul zonei studiate se face direct din Calea Turzii, pe sensul de

urcare.

(2) Teritoriul studiat permite realizare de accese secundare.

Art.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.
3 -
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(2) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate

si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

(3) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in

zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

Art.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

(1) Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul

( loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Tncadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atéat pe
lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si
suprafetfele totale construite Tnsumate cu suprafelele propuse spre construire.

(3) Daca reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor funclionale din
prezentul regulament nu prevad altfel, se considerd construibile numai parcelele care
respectd cumulativ urméatoarele conditii:

(a) vor avea front la stradd
(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 60 m
(c) adancimea va fi mai mare sau egalé cu frontul la strada

( (d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 5000 mp

Art.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si de spatii verzi

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se

emite numai dacé se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament,

(2) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementérilor la nivelul unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul

Regulament.
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CAPITOLUL 3
ZONIFICARE FUNCTIONALA - prevederile unitatilor teritoriale de referinta:

ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL - EN DETAIL -
DESFASURATE IN UNITATI DE MARI DIMENSIUNI - BIG BOX, MALL, SHOWROOM

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona e dedicatd activitatilor comerciale de tip supermarket, hypermarket, mall etc, de
mari dimensiuni, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu
adresabilitate zonald sau la nivelul intregului oras, organizate Tn general in cladiri
dedicate, unele de tip "big box".

A. CONDITIONARI PRIMARE

Publicitatea comerciald de orice tip va fi in concordant3 cu reglementarea specificd emisa

de Consiliul Local.
Se acceptd publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc

comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa 03
Reglementari Urbanistice”

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitufile asa cum sunt ele
marcate in PUZ si PUG Cluj Napoca.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Activitéti economice de tip comercial - en detail - desfésurate Tn unitati de mari dimensiuni,
destinate persoanelor fizice si juridice:
(a) comert cu mérfuri de folosintd generald si servicii domestice
(b) comert specializat pe profile si serviciile aferente
(c) comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobild,
echipamente etc
(d) comert si servicii organizate in sistem "mall*

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Servicii de tip industrial, activitéti de productie, cu urmétoarele condifii:
(a) s& fie complementare unei activité{i de tip comercial — servicii pentru produsele
comercializate (intrefinere, service etc), productie de bunuri cu desfacere
preponderent locald
(b) cl&dirile pentru productie si servicii
5
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(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

o Activitati de birou (servici de IT, servicii economice, financiare, agentii, birouri
individuale), cu conditia amplasarii acestora la etajele superioare
Activitati de depozitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséarii acestora in
subteran sau tn afara spatiului public.

o Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare pe fatade ori
structuri individuale, cu conditia sa nu afecteze vecinatatile, traficul, ori imaginea
urbana.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Garaje in cladiri provizorii

Constructii provizorii de orice natura.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico - edilitare pe spatiul
public.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de regula structura parcelard existenta.
Divizarea parcelelor se poate face cu conditia ca parcelele rezultate sa Tndeplineasca
cumulativ urmatoarele criterii:

(a) s& aiba front la strada

(b) lungimea frontului la stradd s3 fie de mai mare sau egala cu 60 m

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 5000 mp

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condifiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cldirilor, stafionarea autovehiculelor, posibilitaile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minimum 9 metri cu respectarea zonei de protectie a
magistralei de gaz, respective min. 20 metri retragere din axul magistralei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerea clidirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egala
cu jumitate din inaltimea cladirii, masuraté la corniga superioara sau atic in punctul cel
mai tnalt, dar nu mai putin de 6 m.
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Retragerea cladirilor fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult
egald cu jumatate din Tnalfimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurérii la fiecare cornigd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire izolate, intre fatadele
acestora se va asigura o distantd minima egala cu doua treimi din indltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate)

Se admit corpuri de constructii cuplate.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac3 exista posibilitéti de acces la
drumurile publice. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru clien{i si/sau
personal, pentru aprovizionare si colectarea deseurilor menajere, pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
pavimentelor antiderapante si permeabile.

Segmentul de drum care face legatura cu strada Kos Karoli, va fi deschis accesului public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza interiorul fiecarei parcele. Se permite si
organizarea parcajelor in subsolul cladirilor sau n cladiri dedicate, multietajate.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietate cu ceilalti detinatori de imobile din zona,
situate la distante de maximum 150 m de cel mai indepartat imobil deservit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

In&ltimea maxima nu va depasi 18 m, respectiv un regim de inéliime de (1-2) S+P+E+R.
Suplimentar se accepta accente volumetrice la fatada principale care pot sa adaposteasca
spatii precum atrium, elemente structurale ori decorative, supante, spatii tehnice, spatii

EH

publicitare-sifsau-spati-pentr cireulatirverticale-pentru-acees-teraser-ete:
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrérii in Tndlimea totala
(maxima) a cladirii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el

descris in preambul si peisajului urban. M/”
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisad. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri / imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Parcela va dispune de un spatiu destinat colectdrii deseurilor pe 5 fractii, accesibil direct
sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea si alte puncte de colectare a
deseurilor, organizate in edicule independente.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta), cu plantare
a cel putin 50 de arbori maturi, avénd circumferinta trunchiului de minimum 35 cm. Acesti
arbori vor fi din specii adaptate climatic, cu valoare peisagistica si capacitate de filtrare a
aerului, contribuind la crearea unui microclimat urban agreabil. Specii recomandate — Tei,
Artar. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica
realizarea construciiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inédlfimea maxima de 120 cm si
o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau fntr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea In ambele directii i patrunderea vegetatiei.

inaltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,20 m de la cota terenului amenajat.

Se recomanda dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide féra a afecta spatiul public.

Se admite lipsa imprejmuirii spre spatiile publice, precum si amplasarea de bariere pentru
circulatia auto.

Se admite realizarea zidurilor de sprijin pe limita de proprietate, cu conditia sa nu afecteze
proprietatea vecina.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,0.

N -
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ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(@) spatii verzi cu rol de proteciie fatd de infrastructura majora — retele magistrale de
transport a gazului metan

(b) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice
sau cu risc natural de alunecare

A. CONDITIONARI PRIMARE
Prezentul Regutament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situatii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servituiile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restriclii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa 03.
,Reglementari Urbanistice”.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase, Tn conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi si suprafete pavate pentru acces public, cu respectarea conditionarilor din
avizele tehnice si de amplasament:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii auto, pietonale si velo, inclusiv parcari

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joacd, odihna
(c) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(d) amplasarea de dotari si echipamente edilitare

(e) ziduri de sprijin

Toate acestea cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in corelare cu cadrul
normativ specific fiecdrei categorii de utilizare in parte si sa nu efecteze infrastructura
majora.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia compatibilitafii.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul /7ﬂ/
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $!| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR - Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SIACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor auto, pietonale si velo.

Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate
de balastierd, aseménétoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este permisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi cu respectarea normelor si
distantelor de protectie, conform avizelor autoritarilor competente.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR - Nu e cazul.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitétilor specifice.

13. SPATII LIBERE SI SPAT! PLANTATE
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepiia situatiilor in care locatia acestora e
in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald fmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii/ plantatii.

Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu propnetap private vor fi de tip opac, cu indltimea
maximéa de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULULI (CUT)
CUT maxim =0 —

INTOCMIT:
ARH. ANCA A. FA‘ra _'
)/ ARH. STAG. VLADP
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Ca urmare a cererii adresate de JAN JERBAKKA cu domiciliu in municipiu Chjj*Napn::.-n, i
jaregistrath sub nr. 443490/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea feritoriului i urbanismul, cu modificiirile §i completirile ulterioare §i Ordinului nr.

23312016, se emite wrmditorul:

pentru: P.U.Z. dezvoltare zond economicii, Calea Turzii nr. 136

general de imobilele cu nr. cad. 321184 sinr. cad. 335790

Inijiator: JAN JERBAKKA;

Proiectant general: SAA SELART PROIECT S.R.L;

Specialist eu drept de semnituri RUR: arh. Sofia Bianca Girda;

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in PU.Z.. teritoriul de reglementat, in suprafajd de 13482 mp,
este situat pe frontul vestic al Cii Turzii la nr. 186, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea nordicd,

vesticd §i sudicd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Teritoriul de reglementat este incadrat preponderent in UTR UEc, pariial in UTR Vpr si partial in UTR Liu.

UTR UEe — Zoni de urbanizare, zoud de activitifi economice de tip comercial - en detail - desfigurate in
unitiiti de nari dimensiuni - big box, mall, showroom,

—finctiune precominantd: activitai economice de lip comercial-en defail-desfisurate Tn unitifi de mari
dimensiuni;

—regim de construive: deschis;

—inéilfimea maximé admisd: Regimul de indl{ime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fird a depiisi limitele
reglementale in continuare. Inljimea maximd_la cornisa nu va depéigi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va
depiisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)#P+3+IR. Al cincilea nivel va avea o retragere fafd de
planul fajadei de minimum 1,8 m.

—indici wrbanistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2;

~retragere fagé de aliniament : ca regula generald, spre strada / aliniament vor fi dispuse platformele de parcare
pentru clienfi. Acestea se vor relrage de la limita de proprietate cu minimum 3 m.
Pentru cladiri de orice tip, relragerea de la aliniament va fi de minimum 8 m. Prin PU.Z. de urbanizare se vor
stabili rezulile de aliniere §i dimensiunea retragerii pentru fiecare siluagie in parte.

—retragere fald de limitele laterale 5i posterioare © Retragerea cladirilor fajd de limitele laterale ale parcelei va
fi mai mare sau cel mult egali cu jumitate din indlfimea cladirilor, misuratd la comiga superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai puin de 6 m. Retragerea cladirilor fafa de limita posterioara de proprietate va fi
mai mare sau cel mult egali cu jumitate din indlfimea clidirilor, masurati la corniga superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai puin de 6 m. Este admisi retragerea in Urepte, cu condifia asiguririi la fiecare
cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.

UTR Vpr- Zond verde de protectie fafii de infrastructura majord, de profecfie sanitard, planta{i en rol de

stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologici
- functinnea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, in conformilate cu cadrul normativ specific fiecirel

categorii de utilizare in parte, clemente aferente infrastructurii urbane;
- vegimul de construire: deschis
« fziltinteq mewimd aufunisg: nu e cazul:
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- indicif wbanistici: POT max = 0%, CUT max = 0;
- retragerea fayd de aliniament, limitele leterale 3i posterioare: m e cazul;

Prevederi PULZ, pro
U.T.R. Ec*- zond de activitifi economice de tip comercial — en detail - desfigurate in unitiiji de mari

dimensiuni - big box, mall, showroom

- fumcfiunea predominanid: activitifi economice de (ip comercial - en detail - desfisurate in unitifi de mari
dimensiuni destinate persoanelor fizice §i juridice; servicii de tip industrial / activitafi de productie -
complementare unor aclivitifi de tip comercial, elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare amplasate
subteran sau in afara spajiului public, publicitate comerciali;

- regimul de construire: deschis;

- indiltimea meximd admisd: tei niveluri supraterane, (1-2)S+P+E+R H max. 18 m. Se admit nivele parfiale
(supante, mezanine) cu condifia incadrdrii in indlfimea totald a clidirii. Suplimentar se acceptd accente
volumetrice la fajada principald care si pot si adiposteascd spafii precum atrium, elemente structurale ori
decorative, supante, spalii tehnice, spafii publicitare si/sau spafii pentru circulatii verticale pentru accese terase;

- indicii urbanistici: PO.T. maxim = 35 %, C.U.T. maxim = 1;

- retragerea fafd de aliniament: minim. 9 m cu respectarea zonei de protectie a magistralei de gaz (min. 20m
retragere din axul magistralei);

- refragerea fafd de limitele laterale: Hf2 cladire, dar nu mai pufin de 6 m;

- retragerea fajd de limita posterioard: H/2 cladire, dar nu mai pufin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces direct din Calea Turzii §i din strada Kos Karoly; Pentru cfile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea pavimentelor antiderapante si permeabile; Se vor
prevedea accese pietonale si carosabile pentru clienti sifsau personal, pentru aprovizionare si colectarea
deseurilor menajere, pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, la sol §i in spafii specializate, necesarul de
locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele
edilitare edificate, disponibile si funcfionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc). Fiecare parceld va dispune de un
spafiu destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil direct sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot
prevedea puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente

UTR Vpr*- zond verde de protecfie fafi de infrastructura majord

- functiunea predominanid: plantagii inalte, medii §i joase, sistem de alei 5i platforme pentru circulafii auto,
pietonale si velo, inclusiv parcéri, ziduri de sprijin, echipamente edilitare, mobilier urban;

- indilfimea maximd admisd, retragerea fajé de aliniament,limitele laterale 3i posterioard: nu e cazul;

-indicii urbanistici: POT maxim 0%, CUT maxim 0;

- circulafiile, accesele: din Calea Turzii;

- stafionarea autovehiculelor: este permisk parcarea autovehiculelor cu respectarea normelor i distanfelor de

protectie, conform avizelor autorititilor competente;

Suprafaja de teren incadratd in UTR Liu va fi amenajati ca drum de acces, astfel prin prezentul PUZ nu
se institue reglementiri specifice in vederea construirii pentru UTR Liu.

Documentatia PUZ ( inregistratd sub nr. 297975/433/29.08.2022) a fost analizata in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din 5.04.2024. in urma sedintei CTATU din 5.04.2024 si a
verificirii completarilor inregistrate sub nr. 443490/433/2024, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i

regulamentul de urbanism aferent .
Toate investifiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.
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in conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranfa Circulatiei nr. 709540/446/2022 emis

pentru PUZ, anterior emiterii aulorizaiei de construire pentru construc{ia propusi:

suprafaja de teren necesard regularizirii Ciii Turzii (conform plansei U.03 — Plan Reglementiri
urbanistice si zonificare) va fi dezmembrata din parcela inifiald si inscrisi in C.F. cu titlu de ,drum”,
legdtura propusi intre strada Kos Karoly i parcela studiatd se va amenaja i asfalta, iar intersectia
acesieia cu str. Kos Karoly va i semalorizatii cu echipamente moderne, inteligente;

vor [i amplasate panouri fonoabsorbante la limita nordicd a parcelei;

vor fi amenajate si asfaltate bretelele carosabile de intrarefiegire din/in Calea Turzii;

se va intocmi proiectele de specialitate necesare pentru objinerea autorizafiei de construire i exceutia
lucririlor de semnalizarea rutier orizontald si verticald, semaforizare intersecfie, amenajare §i asfaltare
a striizilor si a aleilor propuse prin P.U.Z., realizarea rejelei pluviale si a refelelor edilitare, de iluminat
public, ete. cu respectarea NP 051/2012. Planul de semnalizare rutierd orizontald si verticald va fi avizat
de ciitre politia rutierd.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexald $i vizald spre

neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale

Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobivii P.U.Z. Documentafia

tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 1347 din 19.06.2023, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 190 din 2.11.2023,

ARHITHCT SEF,
DAN! P
|
!
Sef serviciu, Wlidfﬂﬂ Muregan
Red. Jéx, ';';;11. Carmen Cotofan
Achitat taxa de 15 lei, confomm Chitantel nr ..ol
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare gi functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. J din 3.02.2025

pentru modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 180 din 24.07.2024.

Avénd in vedere faptul ca ulterior emiterii Avizului Arhitectului Sef nr. 180 din 24.07.2024
pentru P.U.Z. - dezvoltare zona economici, Calea Turzii nr. 186 s-a actualizat Avizul Serviciului
Siguranfa Circulatiei emis pentru PUZ, se modifici cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 180/2024,
respectiv paragraful referitor la condifiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta Circulaiei, in
sensul :

In conformitate cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nir. 845997/446/2024
emis pentru PUZ, anterior emiterii autorizatiei de construire pentru constructia propusi:

- suprafata de teren necesard regulariziri Ci#ii Turzii (conform plansei U.03 — Plan
Reglementiri urbanistice si zonificare) va fi dezmembrati din parcela inifiala si inscrisa in
C.F. cu titlu de ,,drum”,

- legétura propusi intre strada Kos Karoly si parcela studiati se va amenaja §i asfalta, iar
intersecfia acesteia cu str. Kos Karoly va fi semaforizati cu echipamente modeme,
inteligente;

- vor fi amplasate panouri fonoabsorbante la limita nordics a parcelei:

- vor fi amenajate si asfaltate bretelele carosabile de intrare/iesire din/in Calea Turzii;

- se va intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire si
execufia lucrdrilor de semnalizarea rutierd orizontald si verticald, semaforizare intersectie,
amenajare si asfaltare a strézilor si a aleilor propuse prin P.U.Z., realizarea retelei pluviale si a
refelelor edilitare, de iluminat public, etc. cu respectarea NP 051/2012. Planul de semnalizare
rutierdl orizontald §i verticald va fi avizat de ciiire politia rutieri.

- Arhitect Sef,
D

Red. 2ex. arh. Cotofan Carmen Emilia

f Euw“a
L



o ROMANIA
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si a subcomisiilor
acesteia, se emite urmitorul

 AVIZ =
Nt $ din 74 ©5. 2018

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr. 180 din 24.07.2024

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 180 din 24.07.2024 emis pentru P.U.Z.
dezvoltare zona economicii, Calea Turzii nr. 186, in sensul :

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor fi racorda pentru asigurarea ufilitifilor necesare
la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in
cladiri/imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.) Parcela va dispune de un spatiu destinat colectdrii degeurilor pe 5 fractii, accesibil direct
sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune
pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente.

Sef m::wm
Red. Zex. E;



S ROMANIA

@ PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIGEASEIA S CORSILILE LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE Z__ !

o

CLUL-NAPOCA
Calea Mojilor nr. 3, 490001, Cluj-Napoca, tek: +40 264 596030

www.primariaclujnapecaro | www.clujbusiness.ro | wwwrisitclujrapoca.ro

Aprobat,
Primar Emil Boe

Ca urmare a cererii adresate de JAN JERBAKKA, cu domiciliul in judeful Cluj, Cluj-Napoca,

inregistratd sub nr. 704934/433/10.08.2023, in conformitate cu

prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i

completérile ulterioare $i a fondamentdrii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de
urbanism intrunité in sedinfa operativi din data de 30.08.2023, se emite prezentul

viz de Oportunitate
Ne. Mo din. 2. M. 2015

e

pentru elaborarea
P.U.Z. - dezvoltare zoni economicii, Calea Turzii nr. 186

generat de imobilele cu nr. cad. 321184, nr. cad. 330970, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul eare urmeazi sii fie studiat prin P.U.Z:
Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitata de strada Calea

Turzii in partea de esticd §i limita U.T.R. Liu in partea de nordici, vestici i sudicd. Teritoriul de stucliat
cuprinde zona de reglementat (imobilul cu nr. cad. 321184) si vecindtdfile adiacente.

2, ;
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat

- parjial in U.T.R. Uec - zond de urbanizare, zona de activitafi economice de tip comercial — en detail -
desfasurate in unitifi de mari dimensiuni — big box, mall, showroom;

- parfial in U.T.R. Vpr - zond verde de protecjie fafd de infrastructura majord, de protecfie sanitaré,
plantajii cu rol de stabilizare a versanjilor §i de reconstrucjie ecologicd;

- partial in U.T.R. Liu — locuinie cu regim redus de inal{ime, dispuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: se propune U.TR. Ec* — Zond de activitafi economice de tip comercial - en detail -
desfisurate in unitaji de mari dimensiuni - big box, mall, showroom;

- partial in U.T.R. Vpr - zond verde de proteclic fafa de infrastructura majordi, de protectie sanitard,
plantalii cu rol de stabilizare a versanfilor si de reconstruclie ecologicd;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— peniru imobil activitifi economice §i comerciale: P.O.T. max= 35%, CUT. max=1;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ufilititilor
- accesul la zona de aclivitd]i economice de tip comercial se realizeazi din Calea Turzii §i din str.
Kos Karoly;

— amenajarea si largivea Ciii Turzii, conform PU.G. cu profil tip LA —54,00 m;
—  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelci, la sol si in garaj subteran
necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 a R.L.U. aferent P.U.G;
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- echiparea edilitarii { refea api-canal, gaz, electrica, telefonie) va ciadea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitati;
toale investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina

investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacitiitile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G.

si normele tehnice specifice §i conform normativelor.
_ emiteren aulorizatiilor de consiruire pentru investifii (altele decdt cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizdrii (asfaltérii, echiparii edilitare) a striizii de acces pdand

la amplasament.

6. Ac

fundamentiare:
o conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1347 din 19.06.2023;

o studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-orag, conformari spatial -
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condiii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topografica);

o studiu de trafic;

7. Oblig:
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de wrbanism ne: 1347 din 19.06.2023. emis de Primdria Municipiului Chy-Napoca.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM —010 2000, cu respectarea prevederilor Legii n: 350/2001 actualizatd gi Ord,
ni: 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunilate nr. 12 din 7.01.2020. i baza
Certificatilui de urbanism m: 2933 din 5.07.2019.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile

wlterioare ale documentafiilor de urbanism. e
ARHITECT.SEF,
D or

o]
Sef birou, arh. Andreca Muresan
Red. 3ex. Arh. g_aﬁ;iﬁl ofofan

e el e
Achitat taxa de 14 lei, conform Chitanfei or. ..ol s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade e
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UTR = Vpr*

Zona de protectie

—

{

Re‘trag'ere min. 20-m din ax magistrala 2
93,835 N

UTR propus = Ec*
Activitati economice (comert / servicii)
POT max. admis = 35%
CUT max. admis = 1.00
H. max. = 18 metri
E
o

- s o

183,86 m. lungime UTR Ec* -‘
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. VIZAT SPRE NESCHIMBARE | 208 92 ratet turie 2
----- 4 8,92 (] i
Anexi la Aviz Arhitéct sef pentru B metri lungime parcela intreaga a o~
O it 3y o0 Al - o d W
e | A4 din 3 01.%a,)%: Destinatie de drum "} |
fg’i—‘{.u-ﬁ: Oerao- Cad: 330970 1 .

INVENTAR COORDONATE

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTARI

EXISTENT PROPUS
SPECIFICARE
Suprafata mp % Suprafata mp %

Suprafata zonei studiate 13.482,00 mp 100,00 % 13.482,00 mp 100,00 %
Suprafata grevata propusa pentru servitute de utilitate publica - largire drum 1.122,11 mp 8,32 % 1.122,11 mp 8,46 %
Suprafata construita 0,00 mp 0,00 % max. 4.718,70 mp max 35,00 %
Suprafata zona verde / teren liber 12.359,89 mp 91,68 % m;h._z_.696,40 mp min. 20,00 %
Suprafata pavata (parcari auto/ velo, alei circulatii auto si pietonale) 0,00 mp 0,00 % max. 4.926,32mp | max. 36,54 %
TOTAL 13.482,00 mp 100,00 % 13.482,00 mp 100,00 %

PROFIL tip |.A - 54 metri CALEA TURZII - PROPUS CONFORM PUG

| PROFIL REGLEMENTAT PRIN PUG - CALEA TURZII
| LLA. - 54 M - zona mixta / activitati

I
I
l

T = trotuar; B = pistd pentru biciclisti, V = fagie plantata;
| P = suprafete adiacente pentru parcéri; C = parte carosabila.
L .

el
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UTR = Liu
UTR = UEc

CIRCULATIIAUTO

CONDUCTA GAZ

LIMITA PARCELEI STUDIATE

UTR = Ec* (propus)

PARCELE EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE

RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

TEREN GREVAT - SERVITUTE DRUM
UTR = VPr* - zona verde de protectie

Zona de protectie conducta gaz ( 20 m din ax)

protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie

ecologica

Conform RLU aferent PUZ se admit amenajari exterioare si alei in conditiile
avizului TranzGaz parte din documentatie, respectiv distanta minima fata de
cladirile propuse este de 20 metri si distanta minima fata de parcarile amenajate

la sol este de 6 metri.
INDICI PROPUSI

POT max. propus = 0,00 %
CUT max. propus = 0,0

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei la sol si in
garajul subteran, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei nr.2 a RLU

]
|
|
|
|
|
l
|
|
|
| UTR partial VPr* : Zona verde de protectie fata de infrastructura
|
J
I
|
|
1
|
l
i
|

aferent PUG si preluat in RLU aferent PUZ.

majora, de

X
‘_r;,.
S

\

e .

B AN
7 O T (u@
D G\
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| wr. |Coordeonate pct.de contur J
| Pot. % (] Y (] Z (m] | E= | g & _ i Q‘ % B
600 [583148.874 |392276.688 | 521.37 | B G || Retragere laterala/ UTR propus = Ec* UTR = Vpr* | SN B |
[ 601 (583154.480 [392277.774 | 521.18 - postericara : <! § %5
602 [583167.818 |392280.356 | 520.44 & e H/2 dar nu mai putin Zona de protectie ! 5 :01..
| 603 |583176.617 |392281.868 | 520.24 | Sl de 6 metri N : 3 -
604 |583185.086 [392283,322 | 519.72 | i ol I 2l 1 g.
; 605 [583180.726 [392298.879 | 519.46 _ ] POT max. = 35%
'//’,’ | 606 |583172.185 [392304.664 | 519.25 [ | min.9 m i 5 *m
] | 607 [583177.731 [392310.079 | 518.97 | - E = CUT max. = 1.0 14.00 L 6 inetsl ‘ 'g.
W 608 |5B83175.313 [392318.6821 | 518.72 : - : :
: 609 |583171.153 [392333.977 | 518.25 | =5 E N | : =
j 610 |583167.323 | 392348.536 | 517.86 2] - H. max. =18 m min. 20 metri retragere constructie. =
; e 611 |5B3162.336 [392365.633 [ 516.95 u fata de ax magistralagaz_ |
o 612 |583158.680 |392377.157 | 516.51 | = g . "
513 )583151.468 |3923985.277 515.45 - : l
Hmax =25m 614 [583149,467 |392399.505 | 515.11 | Eg in. £ g [ ]
> e l 615 |583142.747 |39%2414.054 514.28 i - | " ]
616 |1583133.645 |392433.068 513.99 I 3 .
o : | 617583124.724 |392451.629 | 513.87
618 [583123.704 [392453.923 | 513.93 1 1 PARCA.J SUBTERAN =]
| 619 [583122.554 [392456.547 514.00
620 |583117.430 |392465.657 | 514.16 | [ | N B
I 621 |583111.121 [392468.629 514.60
622 |5B3105.378 |292467.985 | 515.39 | ] \\ i
3|583099.655 |392467.487 | 516,00
I . : m & .
624 |5B3090.645 |392466.947 | 516.14 — — e
I 625 |583087.168 [392466.818 516. 44 UTR PROPUS Ec*: 7 tivitat d I
626 |583084.071 [392466.704 | 516.62 = Ec* : Zona de activitati economice de tip comercial - en detail -
§27 |583076.408 |392466.495 | 517.10 A - o T p LOCURI DE PARCARE
| 628 |583069.598 |392466.493 | 516.88 desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom Total 190 de locuri de parca
629 |583063.561 |392465.765 | 517.69 pa
| 630 |583042,422 |392463.214 519.85 ”
631 |5B83050.634 [392445.169 519.82 4
|| EiEsan e asm) ) O s "/ => 29 locuride parcare a sol
331583064, 2751 .05 max. propus = T .
634 |583075.111 |392394,993 | 519,17 prop d / => 161 locuri de parcare la subsol
| 635 |583084.821 |392377.160 | 519.62 CUT max. propus = 1,00
636 |5B83089.793 [392367.883 | 519.69 :
0 19 3 / " P
! §36 303100, 005 | 305335, 058 | 22080 S A 62 locuri de parcare pentru biciclete
639 |583111.215 |392322.573 | 521.10 Regim de inaltime maxim admis prin PUZ :(2S)+P+1E+ER 1 loc de aprovizionare
640 |5B3116.849 [392308.742 | 521.51 : = : ; . .
41 |E0a150. 671 | 355000 10c | Eot . 7 Inaltimea max. propusa = 18 metri (masurat in punctul cel mai nefavorabil fata
642 ]582130.943 [392274.175 ) 522.41 de cota amenajata a terenului ]
S(1A)=13260.85mp P=538.041m j X ) . Din totalul locurilor de parcare sunt
Suprafata spatii verzi propuse = minim 20 %

=> B locuri de parcare pt pers. cu
dizabilitati
=> 6 locuri de parcare pt mama si copilul
=> 4 locuri de parcare pentru vehicule

electrice
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P.U.Z. - dezvoltare zoni economica
Calea Turzii nr. 186

Nr. 887921/2.12.2024.

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilid din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca: Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64

e Initiator : JAN JERBAKKA si SALIBA JULIET
e Proiectant : S.C. SAA SELART PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 443490/26.04.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentagia PLAN URBANISTIC ZONAL — dezvoltare zond economica — Calea Turzii
nr. 186.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1347/19.06.2023.
- Aviz de oportunitate nr. 190/2.11.2023.
- Aviz Arhitect Sef nr. 180/24.07.2024.

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitafi s dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z.
dezvoltare zond economicd — Calea Turzii nr. 186 nr. 443490/26.04.2024.

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 15.10.2019.

In data de 31.05.2023. si 25.01.2024. pe site-ul institutiei la sectiunea ,.Locuire\Strategii
Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultarii publice in etapa
elaboririi propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. dezvoltare zona
economici — Calea Turzii nr. 186, cuprinzand atét partea scrisd, cét si cea desenatd, precum si
adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 5.04.2024 ora 11.

Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 12.05.2023.

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 5.04.2024 ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism in data de 2.04.2024, sd participe in data de

5.04.2024. la dezbaterea care au avut loc in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pargilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Al Jabi Livia

Bindea Constantin
Bradistean Dan Mircea
Ciortean Mihai Adrian
Cobeanu Dan Alexendru
lasko Zoltan Marton
[lovan [oan Crinu
Irimies Dan Bogdan
Mos Rozalia

Nicoara Calin Gabriel si Nicoara Grigore
Nicoard Marius Cristian
Scortaru Marius Dan
Stef [oan

Sturze Gheorghe Dan

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 5.04.2024. au participat din partea Primdriei: membrii comisiei

C.T.A.T.U. a fost prezent proiectantul lucrarii.
Din partea publicului s-a prezentat Jurcan Corina, Lucaciu si [oan Magdas.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Informarea
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Daniel Po - Andreea san si consultarea publicului
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