CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2) S+P+3E,
str. Haiducului nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinfnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, (1-2)S+P+5E, str. Haiducului nr. 1 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 709549/1/28.08.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizéind Raportul de specialitate nr. 709581/433/28.08.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, (1-2)S+P+5E, str. Haiducului nr. 1, beneficiara: S.C. GELA COM S.R.L;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 86 din 11.06.2025 si nr. 118 din 25.07.2025, precum si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotiirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare:

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E, str.
Haiducului nr. 1, beneficiard: S.C. GELA COM S.R.L., pe o parcela aflati in proprietate
privatd, identificata prin nr. cad. 327263.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 327263, respectiv
desfiintarea fondului construit existent (nr. cad. 327263-C1) si construirea unui imobil cu
functiune mixtd (locuire colectivd si spatii cu functiuni terfiare la parter), cu regim de
indltime variabil, de la (1-2)S+P+4E la (1-2)S+P+5E (cu supantd), precum §i amenajarca
incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd si esticd: pe limita de proprietate;

- conformarea arhitectural-volumetricd: regim de iniltime (1-2)S+P+4E pentru partea
de constructie amplasati pe limita laterald esticd si (1-2)S+P+5E pentru partea de
constructie dinspre strada Decebal. Etajul 5 va contine o supanti (cu o suprafati de max.
40% din suprafata etajului 5);

- accesul auto si pietonal: acces auto semaforizat si pietonal din str. Haiducului si
acces pietonal din str. Decebal; accesul auto in subsolul constructiei va fi mecanizat (lift
auto) si semaforizat, cu asigurarea unui loc de asteptare in incint;

- stationarea vehiculelor (auto §i velo): in interiorul parcelei; locuri de parcare auto
amenajate la sol §i in spatii specializate, dispuse la subsol si locuri de parcare pentru
biciclete amenajate in spatii specializate, dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-
se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Haiducului i strada Decebal. Cladirea
va fi racordati pentru asigurarea utilititilor necesare la refelele edilitare publice.

La faza D.TA.C, documentatia tehnicd va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd
urband §i se va asigura un punct gospoddresc pentru colectarea selectivd a degeurilor pe
cinci fractii, dimensionat corespunzdior, astfel incdi acesta sd nu constituie prin
functionarea lui riscuri pentru sandtatea populafiei sau sd creeze disconfort, previzut cu
rigold de scurgere.
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In conformitate cu prevederile Avizului nr. 503380/446/23.05.2025 al Serviciului
Siguranfa Circulatiei emis pentru P.U.D.:

. Circulatia auto de intrare/iegire va fi deservitd prin semaforizare exclusiv pe parcela
studiatd, instalafie ce va prioritiza intrarea, care va trebui 5d fie functionald la receptie si
pe toatd durata de existenfd a cladirii.

Circulatia de la subsol va fi deservitd de instalatie de semaforizare care va trebui sa
fie functionald la receptie §i pe toatd durata de existenfa a cladirii.”

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

-

3.— Cuindeplinirea prevederilor hotaririi se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
Dan Stefan Tarcea

k]

Nr. 591 din 5 septembrie 2025
(Hotarirea a fost adoptata cu 21 voturi)
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ARHITECT-SEF Primar
EMIL

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. GELA COM S.R.L., cu sediul in judetu] luj, mummplui
Cluj-Napoca, Calea Turzii nr. 72, inregistratd cu nr. 540112/433/2025, cu completarile inregistrate sub
nr. 545906/433/2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.... ... din ' 06 202

pentru PU.D, — Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E str. Haiducului or. 1

generat de imobilul cu nr. cad. 327263

[nitiatori: 8.C. GELA COM S.R.L.

Proiectant: 5.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Ion-Cristian Banut

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PU.D.: parceld de colf, in suprafati de 403 mp, cu
deschidere la strada Decebal si strada Haiducului, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordici si esticd. Pe parcela exista fond construit (corp Cl- nr. cad. 327263-C1) propus spre desfiintare.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. RrM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructuririi

—— regim de construire: inchis;

— funeffune predominamtd: caracteru] propus - spatii wrbane cu functiune mixtd, de tp subcentral. Organizare urband pe principiul
cvartabului, cu fromuri inchise. Cladin dispuse in aliniament, cu regim mediu de indl{ime, cu aliniere la comiga sitvatd la o Indlfime de 18
m, cu tipologii de fip compact (L, U, C, O etz).

— indltimea maximd admizd clidirile se vor alinia la o comnig situatd [a indljimea de 18 m de la niveful rowarului. O variatie de 0,50 m
este admisibild. [n plus se var aplica curnulativ urmatoarele eriterii: (k) peatru cladirile de colf se peate admite o indlime maxim3 la comizl
ce v va depdsi 25 m, iar Tndlimea totald (mexdimd) nu va deplsi 23 m, respectiv un regim de indltime de (13SHPE5+IR, (1-35)+P+6 (d) 52
admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu condijia Incadeirit In Indlfimea la cornisd / totalk reglementatd () indlfimea totali maximd a
corpurilor / portiunilor de clidire situate Tn interiorul parcelei, dincols de limita dz 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m;

— indici webanizdci; Pentru parcelele de colf, pentru cele cw deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ee taverseazd cvartalul) 5i
adincimea mai mich de 40 m sau pentru cele situate In pozitii particulare (dominante): P.O.T. maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatic
de locuire AC maximd = 50%% x 5t (suprafata erenuiui), CU T, meaxim = 3,1

— retragere faid de aliniament: cladirle s¢ vor amplasa in aliniament, in fort continuu {(inchis). Alinjamentul existent se va conserva, cu
exceptia situatiilor in care prezentul PUULG. prevede realiniersa saw in care la limita Tntre dou®i parcele exisii un decalaj, caz in care se va
proceda la o corecqie prin retragerea clidicii mai avansate péna Ia nivelol colpurilor parcelelor adiacente, realizindu-se asifel o realiniere
locali;

— refragere foid de (imitele laterale i posteriomed; conformarea clidirlor pe parceld va [ determinatd de contextul gencrat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curfi In dreprul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplicd atdt pe limitele loternle ot 5i pe cele posterioare de proprietate. Mu vor fi luate in considerare corpurile de clidire
parazitare sau cele care nu se incadreazd In prevederile prezentului Regulament (destinate restrucioriirii). Cladinle se vor dezvolta ntre
limitele laterale ale parcelelor, pe 0 adincime de maximum {8 m de [a alinjament. Se admite §i dezvoltarea In addncime pdnd la maximurm
M) m - de-a lungul uneia sau ambelor labari, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate i existe de asemenea calcane, saw ca
amplasares =i s¢ facd central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « Lo, « U s, ¢ C», « T », ¢ O » ete. Caleanele vor constitui limite
de compartiment de incendiu 51 vor fi realizate conform normelor specifice. Dacl adiacent limitefor laterale sau posterioard ale parceled,
imebilul {imobilele} vecin dispune de o curte interioard, pe parcels e face obiectul reconstructiel / restructurini se va conforma d2
asemenea o curte dispusd sirfct in fata celei {eelor) vecine, cu lungimed esl putin egald cu accasta 5i oo o retragere fatd de limita de
proprietase de el pujin jumndrare din indltimea la comisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptel calcanelor sau a curgilor de [umind
invecinate se pot amplass curti de lumind cu lungimea de minimum 3.5 m ¢ addncimea de minimum 2 m dacl spre acestea nu se deschid
spatii de locuil sau core adipostesc activititi ce necesitd luming naturald,
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Prevederi P.U.D. propuse: .

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 327263, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (nr. cad. 327263-C1) si construirea unui imobil cu functiune mixtd (locuire colectivd si
spatil cu functiuni tertiare la parter), cu regim de indltime variabil, de la (1-2)S+P+4E la (1-2)5+P+5E (cu
supanti), precum $i amenajarea incintel.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fatd de limita laterald nordicd gi estica: pe limita de proprietate;

-conformarea arhitectural-volumetricd: regim de inaltime (1-2)5+P+4E pentru partea de constructie
amplasati pe limita laterald estici si (1-2)S+P+5E pentru partea de constructie dinspre strada Decebal. Etajul
5 va contine o supanta ( cu o suprafati de max. 40% din suprafata etajului 5);

-accesul aufo §i pietonal: acces auto semaforizat si pietonal din str. Haiducului si acces pietonal din str.
Decebal; Accesul auto in subsolul constructiei va fi mecanizat (lift auto) si semaforizat, cu asigurarea unui
loc de agteptare in incinta;

- Stafionarea vehiculelor (aulo §i velo): in interioru] parcelei; locuri de parcare auto amenajate la sol i in
spatii specializate, dispuse la subsol §i locuri de parcare pentru biciclets amenajate in spatii specializate,
dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitara: completd pe strada Haiducului si strada Decebal. Clidirea va fi racordati
pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

La faza D.TA.C, documentafia tehnied va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband §i se va
asigura un punct gospoddresc pentru colectarea selectivd a degeurilor pe cinci fractii, dimensionat
corespunzdtor, astfel incdr acesta sd nu constituie prin functionarea lui riscuri pentru sdndtatea populatiei
sau sd creeze discomfort, prevdzut cu rigold de scurgere.

Documentatia P.U.D. (inregistratd sub nr. 407821/433/2025) a fost analizatd in Comisia tehnici de
amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 15.04.2025. Tn urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii a
completirilor depuse sub nr, 540112/433/2025 si nr. 543906/433/2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in F.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriufui 5i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i peate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) s¢ poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 7 din 9.01.2023 (prelungit pini la data 9.01.2026), emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Red. 3ex. ednsilier arh. Camelia GaZ,

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei 1‘ QGQJH?-J din. 4506 .

AadS
Frezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin '?;Q;m-ta data dc ! ta : f_ 7‘!"3'
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CLLA-HAPOCA

ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nr. ilg din 23, &t 27

pentru Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 86 din 11.06.2025

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 86 din 11.06.2025 emis pentru
P.U.D. - Construire imobil mixt, (1-2)S+P+5E str. Haiducului nr. 1 in sensul:

In conformitate cu prevederile avizului nr. 503380/446/23.05.2025 al Serviciului Siguranta
Circulatiei emis pentru PUD:

» Circulatia auto de intrare/iegire va fi deservitd prin semaforizare exclusiv pe parcela studiatd,
instalatie ce va prioritiza intrarea, care va trebui sd fie functionald la receptie si pe toatd durata de
existentd a clddirii.

Circulatia de la subsol de instalatie de semaforizare care va trebui sd fie functionald la
recepfie i pe foatd durata de existentd a cladirii. ™

PRIMAR ARHITECT SEF
EMIL BOC DANIEL POP

1ISf:f serviciu arh. Andreea Mure an@
Red., 2 ex., arh. Camelia G@? E -
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P.U.D. — Construire imobil mixt, (1-2) S+P+5E
str. Haiducului nr. 1

Nr. 577262/16.06.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”™
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

e Initiator : S.C. GELA COM S.R.L.

e Proiectant : S.C. SQM ARCHITECTURE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 540112/27.05.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, firdi a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D. — Construire imobil mixt, (1-2) S+P+3E, str. Haiducului nor. 1

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 7/9.01.2023 (prelungit piini Ia data 9.01.2026)
- Aviz Arhitect Sef nr. 86/11.06.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea solicitantului;
S-aqu infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

540112/27.05.2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de

30.08.2023.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatit cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementiri urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdalnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul monitorulcj.ro din 6
decembrie 2023.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,.Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferinta, pe o platformi electronica dedicata, in data de 15.04.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.
Cetilenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sediniei Comisiei Tehnice de



Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 15.04.2025 - ora 14:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative
sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Fogarasi Klara, Fogarasi Ioan —
®* Pintea Gabriel Andrei-

4, numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 15.04.2025 - ora 14:00 au participat din partea
Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Cristian Urcan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;

MNu este cazul,

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia completa.

Precizidm c¢i in baza raportului informaérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

arWregan Blijan Ana Maria
(j_nf'tw

Arhitett Sef,

1 ex.



