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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUIL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire locuinti unifamilials, P+M, str. Septimiu Albini nr. 96

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotirdre privind aprobarea P.U.D. - Construire locuintd unifamiliala, P+M, str.
Septimiu Albini nr. 96 - proiect din initiativa primarului:

Retinind Referatul de aprobare nr. 707516/1/27.08.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in
calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 707606/433/27.08.2025 al Directici Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. - Construire locuin{d unifamiliald, P+M, str. Septimiu
Albini nr. 96, beneficiar: Crisan Florin-Alexandru:

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 75 din 27.05.2025, precom $i avizele organismelor teritoriale
interesate:

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
meodificrile si completirile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiumilor art. 129, 133 alin. (1). 139 51 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare,

HOTARASTE:

E

Se aprobd PU.D. - Construire locuint unifamiliali, P+M, str. Septimiu Albini nr. 96, beneficiar:
Crisan Florin-Alexandru, pe o parceld proprietate privatd, cu nr. cad. 298121.
Prin P.U.D se studiazi parcela cu nr. cad. 298121, pe care existi fond construit (nr. cad. 298121-C1),
amplasat pe limita laterald sud-esticd. propus spre desfiintare si se propune construirea unei locuinte
unifamiliale P+M, dispusi in aliniere la strad3 cu constuctiile invecinate.
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: minim 3 m;
- amplasarea fatd de limita laterald sud-estica: pe limita de proprietate;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 25 m:
- conformarea arhitectural-volumetrica: Heomisi pe latura sud-esticd max. 4,5 m;
- circulatiile §i accesele: din str. Septimiu Albini;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculindu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Lip;
- echiparea tehnico-edilitard: wviilitilile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare
publice, zona beneficiind de echipare completa.
Anterior receptiei locuingei, va fi amenajat noul acces auto, cu bordurd tesitd, fard modificarea cotei
trotuarului 5i cu respectarea NP 031/2012 si se va reface pe lungimea frontului lao stradd parcarea
nr. 38 si marcajul de tip “X”, conform noului acces auto. in baza acordului Directiei Parcdri
publice.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi avizirii in Comisia de Estetici Urbani.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de'yrei ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Difectia Generala de Urbanism.
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Nt. 590 din 5 septembrie 2025
(Hotéréirea a fost adoptati cu 23 voturi)
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pentru P.U.D. Construire locuinti unifamiliald P+M, str. Septimiu Albini nr. 96

generat de imobilul cu nr. cad. 298121

Proiectant: Biro-Halmagyi Lehel Birou individual de arhitecturd
Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Miron Patricia

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 514 mp,
situatd pe frontul sud-vestic al strizii Septimiu Albini, la nr. 96, delimitatd de parcele cu fond
construit in partea nord-vestici, sud-vesticd i sud-estici. Pe parceld existi fond construit ( nr. cad.
298121-C1) — o locuint3 unifamiliala P, amplasati pe limita laterala sud-esticd.

L Prevederi P.U.G - R1.U aprobate anterior:

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd - locuinte (onifamiliale 5i Gmiliale} co regim redus de indlfime;

- regim de constrigire; zolat ssu copiag

- indliimea maxima admisd: el niveiur supratcrane (parter + efaj + mansards [ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel
retras). Retragerea uhtimuhn mivel va fi meai mare sen egall oo 1,20 m 548 de planul fsgadei spre stradd / spafiul public. Totalizat,
regimul de infilfime nu poate deplici ona dinire armitoarele configuratii: (SHP+1M, (SHP+I+R, D+P+M, D+P+R. H comisa =
maxim #m, H max 12m;

- indici wrbanistici; P.O.T max =35%, CUT max=0.%;

- retragerea fati de aliniamens: In situstifle in care exisii alinieri unitare (aceeayi retragere fagd de aliniament sau constructia in
aliniament pe cel pufin patru parcele alinwaie 5i invecinaie pe scelam font cu parcels in cauzd), cladirile sc vor retrage cu aceeasi
distants fa3 de aliniament, respectiv s¢ vor amplass in sliniament_ ca §i clidirile sliturste. In sinmtiile cu alinieri variabile, cladirile
se vor retrage cu cel potin 3 m, cu respoctarca oblcciulud locului.

- retragerea fop de limitele laterale: Pentru parcelele cu front Ia strads de himgime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existenjei unui calcan vecin, cldirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi hmgmmea de 20 m,
masurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite constuirea vmui calcan in scopul acoperinii unui calcan existent san pe baza unei conventii de
construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd
celei ce include un calcan existent cu o distanti minim# de 3 m. In caml exisizniei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontal

(b) in cazul In care pe limitele laterale de proprictate nu exist3 calcane, cladirile se vor retrage de la acestea In mod
obligatoriu cu ¢ distanti minim3 de 3 m. '

Prin exceptie, in situafiz in care se poate identifica in zond o reguld locals” (reguls a zomei, obicei al loculni) de
amplasare a clidirilor pe parcels - demonstrat3 prin prezentarea imobilelor din vecmitate pe planul de situatie - ce
implici o retragere mai mic3 de la limita laterals de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
conditia ca imobilul invecinat s3 nu aibd inclperile principale orientate spre limita In canz3. In acest caz indlfimea
cladirii, pe aceasts parte, m3surat? la comisa superioard sau la atic Tn punctul cel mai inalt nu va depdsi 4,50 m.
-retragere fafii de limitele posterioare: (2) ciadirile s¢ vor retrage de ka limita posterioard a parcelei cu o distan{ minima
egali cn inditimea clidirii, dar cu nu mai putin declt 6 m.

{b) garajele, inchusiv cele incluse fn corpul principal de clidire, se vor putea alipi Iimitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca indl{imea calcanului rezultat 52 au depiscascd 2,80 m.

(c) garajele se vor rewase cu cel pulin 6 m f243 de limitele postericare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela in
inteles urban se vor amplasa in fisia adiscentd aliniamentalui cu adincimes de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter
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provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unclte de gridnd etc), a caror
suprafail Ssenats va § & maximam 15 mp.
1I. Prevederi P.U.D - RL.U

Prin PUD se swmdiaza parcela cu or cad. 258121, pe care existd fond construit (or. cad.
298121-C1) amplasat pe limita laterald sud-esticd, propus spre desfiintare si se propune construirea
unei locuinte unifamiliale P+M, dispus3 in aliniere la stradi cu constuctiile Invecinate.
- retragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: mjmm?:m,

- gmlgsareg jafd ge fomila lalerald SUd-esTica; e

- reiragerea JaiG de limiia posterioara: mimim 25 im;
-conformarea arhitectural-volumetrici: Heomis3 pe latura sud-esticd max. 4,5m;

- circulatiile §i accesele: din str. Septimiu Albini;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol, necesarul
calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U PUG aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard- utilittile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completa.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui §i urbanism din 16.05.2025, se
avizeazi favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia. Anterior receptiei locuiniei, va fi amenajat noul acces auto, cu bordurd feyitd, fird
modificarea cotei trotuarului 5i cu respectarea NP 031/2022 5i se va reface pe lungimea frontului la
stradd parcarea nr. 38 si marcajul de tip “X”, conform noului acces auto, in baza acordului
Directiei parcari publice.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementrni anexatd i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia.
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P.U.D. - Construire locuintd unifamiliald
str. Septimiu Albini nr. 96

Nr. 594292/25.06.2025

{or. cerere HC.L))

Raportul informarii si consultdrii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a tertoriulun

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ gl Regn!mntulm Loul reftruur la mphcana puhhcu]ul in

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)
Initiator : CRISAN FLORIN-ALEXANDRU
Proiectant : Biro-Halmagyi Lehel Birou Individual de Arhitectura

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 6813/10.01.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de ctapa in care sc afla. fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D. — Construire locuinti unifamiliala,
str. Septimiu Albini nr. 96

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1100/17.05.2023, 1109/27.05.2025
- Aviz Arhitect Sef nr. 75/27.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
6813/10.01.2025.
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
31.01.2025.
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementin urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul Roménia Libera
din 31 octombrie 2023.
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
-Locuire/Strategii Urbane/$edinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea luerdrii in C. T A T.U in format de
videoconferinti, pe o platforma electronica dedicata, in data de 16.05.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta 51 numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative i alte publicatii;



S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia §i propunerile documentatiei.

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedinfei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la analiza documentatiei care a avut loc
in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.05.2025 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
* SC Neva Construct SRL - Str. Septimiu Albini, nr. 98, Cluj-Napoca
Orban Francise, Orban Martha —
B..al.int K@k‘mtn ﬂtﬁ]l:

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 16.05.2025 - ora 10:30 au participat din
partea Primiiriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Miron Patricia.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz3 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaiiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreun cu documentatia
completa.
Precizim ca in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

D Pop arh. Andreea n Blijan Ana Maria
/m'w 0%[
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