CONWSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali, P+E, str. Zborului nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti
unifamiliald, P+E, str. Zborului nr. 4 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 707480/1/27.08.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoea, in calitate
de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 707512/433/27.08.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiel Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliali,
P+E, str. Zborului nor. 4, beneficiari: Cioltea losif $i Cioltea Domnica;

Retindind Avizul Arhitectului sef nr. 46 din 8.04.2025, precum i avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile
si completérile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotarirea nr.
493/2014, cu modificarile §i completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala, P+E, str. Zborului nr. 4,
beneficiari: Cioltea losif si Cioltea Domnica, pe o parcela proprietate privata, nr. cad. 264120,
Documentafia reglementeaza:
Prin P.U.D. se studiaza parcela de pe str. Zborului nr. 4, in suprafati de 1336 mp si se propune
construirea celei de-a doua unititi locative pe parceli (corp C2), P+E, in regim de construire izolat.
—  amplasarea fafda de limita laterald nord-vesticd: minim 8,3 m;
—  retragerea faid de limita laterald nord-esticd: minim 12,5 m;
—  retragerea fatd de limita posterioard: minim 13,7 m;
—  distanta dintre cladirea existenta (corp Cl) si cea propusd {corp C2): 12,7 m;
—  accesul auto §i pietonal: din strada Zborului;
—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, 2 locuri de parcare amenajate pe sol,
necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U, aferent U.T.R. Lip;
—  echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.
Parcela va dispune de o platforma destinatd colectirii selective a degeurilor pe 5 fractii.
Toate anexele gospodaresti extratabulare existente pe parceld vor fi desfiinfate anterior emiterii
autorizafiei de construire pentru locuinfd.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazii Directia Gengrali de Urbanism.
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Nr. 589 din 5 septembrie 2025
(Hotérirea a fost adoptatd cu 23 voturi)




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAFPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARLA 51 CONSILIDL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
ittt Calea Motiler ar. 3, 400001, Cluj-Mapoca, el +40 264 595030
ARHITECT SEF

L= [

Ca urmare a cererii adresate de CIOLTEA IOSIF si CIOLTEA DOMNICA, cu domiciliul in
judetul Cluj, inregistratd cu nr. 281100/.28.02.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile i completdrile ulterioare 5i Ordinolui nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D, - Construire locuintd unifamiliald P+E, str. Zborului nr. 4

generat de imobilul cu nr. cad. 264120

Initiator: CIOLTEA 10SIF 5i CIOLTEA DOMNICA

Proiectant: 5.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING 5.R.L.

Specialist cu drept de semndturfi RUR: arh. Ioana Cristina Albu

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiata in PU.D.: parceld in suprafafd de 1336 mp, situatd pe frontul
nordic al striizii Zborului, la or. 4, delimitatdl de parcele cu fond construit Tn partea esticél, vestici si nordicii. Pe
parceld existi fond construit — o casd unifamiliald ( corp Cl), care se menfine §i anexe gospodiresti
{extratabulare) propuse spre desfiintare.

Prevederi P.U.G. - R.L.UI aprobate anterior :
Parcela care face obiectul PUD este incadrati coform PUG partial In UTR Lip, partial n UTR Ve, Construirea se

realizeazi strict in UTR Lip.
- UTR Lip - Locuin{e cu regim redus de indiljime dipuse pe un pareelar de tip periferic.
- fimcfivne predominantd ; locuinge mifamiliale 5i familiale cu regim redus de Tnal{ime;
- regim de construive: izolat sau cuplat;
- indlfimea maximd admisd: Regimul de fndllime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau {demisol + parter + mansardé f nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalf cu 1,830 m
fatd de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indliime nu poate depdsi una dinire urm#toarels
configuragii: (SHP+1+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtdrilor: 8 — subsol, [ — demisol, P — parter,
M — mansards, B — nivel retras). Iuilﬁmcﬂ maximé admisd a elidirilor, mdsurald la comisa supericard san la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, ou va depési 8 m. iniltim:a maximi admisd a clidirilor, misuratd la
coama acoperisului sau la aticul niveluloi retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depisi 12 m .
~fndiel wbanistic: PO.T max = 35%, C.U.T max = 0,9
relragerea Jofd de aliniament: In sitvatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fapi de aliniament sau
construcfia in aliniament pe cel pufin patru parcele alfiturate i Invecinate pe acelasi front cu parcela Tn cauzd), clidirile se
vor relrage cu aceeasi distantd fagdi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca gi clidirile aliturate.
in situaliile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m §i cu cel mult 5 m fafi de aliniament,
-refragerea fald de limitele laterale :  Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decéit 10 m:
{b) in cazul Tn care pe limitele laterale de propristate nu existd calcane, clididle se vor reteage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distanii minimd de 3 m. Prin exceptie, in sifuajia in care se poate identifica In zond o ,reguld locald™
{reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratil prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situaie - ce implicit o retragere mai mici de Ia limita lateralii de proprietate, aveasta se poate aplica
numai pe una din laturi, eu condifia ca imobilul invecinat 58 nu aibd incperile principale orientate spre limita n cauza. [n
acest caz infilfimea clidirii, pe acenstd parte, mdsuratd la corniga superioard sau la atic Tn punctul cel mai inalt nu va depéyi
4,50 m.
-vefragersa fofd de limitele posterioare @ clidirile se vor retrage de la limita postericari a parcelei cu o distan{i minim#
egald cu naljimea clidirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m.



Wl ROMANIA

[ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PREMARIA 51 COMSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
REAERARIES Calea Molilor ur. 3, 400001, Cluj-Mapaca, tel: +40 264 596030

II. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. Zborului nr.4, in suprafafi de 1336mp si se propune
construirea celei de a doua unitd}i locative pe parceld (corp C2), P+E, in regim de construire izolat
- refragerea fapd de limita laterald nord-vesticd: min. 8,3 m;

re:‘mgema faf& a’e limita .’arem!ﬂ nurd—amcdf min. 12,5 m;

- rﬁ.ﬂanfa dintre clddirea &xrsrenrd (cm pC U §i cea propusd (corp C2): 12,7 m;

- accesul auto §i piefonal: din strada Zborului;

- stafionarea awtovehiculelor: in interiorul parcelei, 2 locwi de parcare amenajate la sol, necesarul
calculindu-se conform Art.9 din R.L.U aferent UTR Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Documentatia PUD - Construirea locuin{i unifamiliali P+E, str. Zborului nr. 4 ( inregistrati sub

nr. 620958/2024) a fost analizatd in yedin{a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism

din 16.12.2024. In urma :;edmtm C.TATU g a verificirii completirilor solicitate ( depuse sub nr.

281100/433/2025) in sedinfa comisiei operative din 28.03.2025, se avizeaz favorabil Planul urbanistic
de detalin.

Toate investifiile propuse prin documentafia de wrbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Parcela va dispune de o platformd destinatd colectdrii selective a degeurilor pe 5 fractii.
Toate anexele gopoddregti extratabulare existente pe parcelid vor fi desfiinfate anterior emiterii
autorizatiei de construire pentru locuinfa.

Prezentul aviz este valabil numai impreunii cu planga de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu meodificirile si
completirile ulteripare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.D.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi
numai dupd aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 801 din 15.04.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Mapoca.

Arhit
D

t-Sef,

or

Sef serviciu Arh. Andreea Mure

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posid 1a data de coeeeeeenecienens




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald P+E
str. Zboruluinr. 4

Nr. 597266/26.06.2025

(nr. cerere HC.L.)

Raportul informirii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)
Initiator : CIOLTEA TOSIF si CIOLTEA DOMNICA
Proiectant : 5.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 281100/28.02.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuintd unifamilialad P+E, str. Zborului nr. 4

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 801/15.04.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 46/8.04.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbati propunerea solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
281100/28.02.2025.
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultirii in data de
28.02.2025.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice:
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din 13 iunie
2023,
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,.Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronici dedicati, in data de 16.12.2024.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.
Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei Tehnice de



Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2024 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Roman Alexandru
Duma Alexandru
Corpodean Dragomir

4. numdérul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei i inta C.TA.T.U, din 16.12.2024 - or.

Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Cristina Albu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel|Po arh. Andree u ﬁ?n Blijan Ana Maria
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LEGENDA
sasans LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.D
——s— LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELE| STUDIATE
= ===+ LIMITA UTR. CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA
D ACCES PIETONAL PE PARCELA STUDIATA
[>  ACCES AUTO PE PARCELA STUDIATA
B> ACCES PIETONAL IN CLADIRE

el CLADIRE PROPUSA PE PARCELA STUDIATA-
LOCUINTA UNIFAMILIALA,

CLADIRE EXISTEMTA PE PARCELA STUDIATA
CARE SE VA PASTREAZA

ORE |
CLADIRI EXISTENTE PE PARCELE INVECINATE-
L1 \MOBILE DESTINATE LOCUIRI
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[C] ALEE DE CIRCULATIE PIETONALA IN INCINTA
[T ALEE DE CIRCULATIE AUTO IN INCINTA
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CIOLTEA 1OSIF si CIOLTEA DOMMICA
- teren proprietate privata -
Steren = 1336mp
CF nr, 264120, rr, cad. 264120
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C.U.T. maxim admis conform P.U.G: 0.9
REGIM DE INALTIME EXISTENT: P
324456 338725 B REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: P+E
MR LOCURI DE PARCARE EXISTENTE : 0
Cat. __l___l__\—— NR LOCURI DE PARCARE PROPUSE 2
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