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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Ghimesului nr. 13

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinara,

Examinénd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt,
5+P+2E+R, str. Ghimesului nr. 13 - proiect din inifiativa primarlui;

Retinind Referatul de aprobare nr. 708641/1/28.08.2025 al primarului municipiului Cluj-Mapoca, in calitate de

initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 708809/433/28.08.2025 al Directiei Generale de Urbanism si-al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, S+P+2E+R,. str.
Ghimesului nr. 13, beneficiard: S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL.;

Refindnd Avizul Arhitectului sef nr. 39 din 31.03.2025, precum $i avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completiirile ulterioare §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirdrea nr.
493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Ghimesului nr. 13, beneficiara:
S.C. PLATINIUM CORPORATION SR.L. pe o parceld proprietate privati, nr. cad. 343714. Construirea se
realizezi strict pe supratafa de teren incadratd in U.T.R. RrM2.

retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

refragerea faid de limita laterald estica: mimim 25.4 m;

retragerea fatd de limita posterioard: variabild — distant{i minim egald cu indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6 m;

circulafiile §i accesele: din str. Ghimesului; litime acces auto — 6,5 m;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare velo amenajate la sol si in spatii
specializate dispuse la subsol si locuri de parcare auto in spatii specializate, necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din R.L.U. aferent EUG_;

echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Ghimesului.

mwmhmw

~ suprafata de teren necesard largirii str. Ghimesului, in conformitate cu proiectul Culoarului de mobilitate
Nord, initiat de Municipiul Cluj-Napoca, va fi dezmembraii din parcela initiala si inscrisd in C.F. cu
titlul de ,.drum™;

— se va echipa edilitar si realiza prelungirea strizii Ghimesului péni la intersectia cu str. Tulghesului, in
baza unui proiect autorizat. Prelungirea strazii Ghimesului va avea o latime de minim 7,5 m, din care un
trotuar de 1.5 m. Realizarea conexiunii intre str. Ghimesului si str. Tulghesului este necesard pentru
asigurarea fluentei circulatiei, pini la implementarea proiectului Culoarului de mobilitate nord.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi aviziri in Comisia de Estetic3 Urbana.

Toate investitille propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la apgobare.
Art.3. Cu indeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteazi Directia Generala §e Urbanism.

Nr. 588 din 5 septembrie 2025
(Hotérdrea a fost adoptati cu 23 voturi)

" esedin

¢ de gedinga,
Dan Stefan Tarcea
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. PLATINIUM CORPORATION S.R.L., cu sediul in

judetul Cluj, inregistratd cu nr. 573264/433/2024 si a

completirilor depuse sub nr. 728615/433/2024 si sub nr. 925213/433/2024, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

Ne. 0 an 33,108

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Ghimesului nr, 13

generat de imobilul cu nr. cad. 343714

Initiator: PLATINIUM CORPORATION SR.L

Proiectant: MAIATEC S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Daniel Nicolae Noaghi

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceli in suprafatd de 4942 mp situati pe
frontul nordic al striizii Ghimegului, la nr. 13, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicé, vesticd si estica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Parcela studiatd prin P.U.D. este incadratd conform P.U.G. prepondemt in U.T.R. RrM2 —

Parcelar riveran arterelor de importanta locald destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de
construire inchis, parfial in UT.R. Tf — Zond de circulafie feroviard yi amenajdri aferente si o
porfiune neglijabild in UT.R. Lip — Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de
tip periferic. Construcfia propus3 este strict pe suprafata de teren incadrati in UTR RrM2.

U.T.R. RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locald destinat restructurfirii - Zond mixti eu regim de
construire inchis

— funcfiune predominantd: spafii urbane cu funcfiune mixt, de tip subcentral; Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise;

— regim de construire: inchis;

— indifimea mavimd admisd: cladirile se vor alinia la 0 comis situati la indljimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmtoarele criterii:

{(a) Heornisli max. 12 m, iar H maxim 16 m, respectiv (1-25)+P+2+M, (1-2S5)+P+2+1R;

(b) pentru parcelele de colf, Heornisd maxim 20 m, respectiv (1-25)+P+3+1R, (1-25)+P+4;

(c) se admit nivele parjiale (supante, mezanine) cu condifia incadririi in indl{imea la comigi/totald reglementati;

(d) Hmaxim a corpurilor/portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament,
va fi de maximum 12 m;

— indicii urbanistici: pentru parcelele comune: PO.T. maxim = 60%; Pentru nivelele cu destinajie de locuire AC
maximd = 40% x 5t (suprafata terenului); Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 18;

= retragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent
Se va conserva, cu excepiia situatiilor in care prezentul PU_G. prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele
existdl un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pani la nivelul colfurilor
parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locali;

— refragerea fafd de limirele laterale: cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéiincime de
maximum 18 m de la aliniament. Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuridrii se va conforma de asemenea o
1
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curte dispusa sirict in fata celei {celor) vecine, cu lungimea cel pufin egals cu aceasta i cu o retragere fafd de limita de
proprietate de cel putin Hoomis®2 dar nu mai putin de 4,50 m;

— refragerea fatd de limita posterioard: Hoomisd2 dar nu mai putin de 6m (in cazul parcelelor cu adincimea mai mica
de 20 m).

U.T.R. Tl — Zon# de circulafie feroviara si amenajiri aferente

— functiune predominantd. in interiorul zonei de sigurangi a infrastructurii feroviare publice: elemente ale infrastructurii
feroviare — cdile de rulare, elementele necesare circulajiel 51 manevrei materialului rulant, instalatiile de semnalizare si
de sipurana circulajiei, cele de conducere operativd a circulafiei trepurilor, instalafiile 5i lucrdrile de proteclie a
mediului ete, in conformitate cu cadml normativ specific, in vigoare. Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare
generale: clidiri ale stafiilor de cale feratd cu spafiile 5i facilitijile aferente, celelalie cladiri 5i amenajiiri destinate
desfaguririi transportului feroviar de bunuri si persoane, ntrefinerii infrastructurii i materialului rulant;

~ regim de consiruire: izolat;

— indlfimea moximd admisd: se vor stabili, dupi caz, prin PU.D. sau PUZ, in conformitate cu programul
arhitectural/urbanistic i cu cadrul normativ in vigoare, fird a depisi 28 m in punciul cel mai inalt;

— indicii wrbanistici: se va stabili PU.Z_, in conformiiate cu programul arhitectural/urbamistic si cu cadrul normativ in
vigoare,

= refragerea fajd de aliniament, limitele laterale §i posteriogre: se vor stabili, dupd caz, prin PU.D. sau PU.Z.

U.T.R. Lip - Locuin{e cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic

~ funcfivne predominanid: zona este caracterizatd de functiunca reziden{iald de densitate mica (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare sau variat, rezultat al dezvoltirii
spontane (cu parcele aviind deschiderea la strad3 de 8 — 18 m, adincimea de 30 — 75 m 5i suprafata de 250 — 1200 mp) i
de regimul de construire izolat sau cuplat, cu clidiri de locuit de tip tradifional, {(mai ales case lungi cu latura scurts la
stradi, agezate in lungul unei laturi a parcelei). retrase sau nu din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenga
decorafiei de tip eclectic a fajadelor principaie);

— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de frei niveluri supraterane, (parter + etaj +
mansardd/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
epald cu 1,80 m fai de planul fajadei spre stradd/spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una
dintre urmiitoarele configuragii: (S) +P+14M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R . indlfimea maximd admis# a Elﬁdirilnr,
misurati la comiga superioard sau la aticul uitimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indliimea
maximd admisd a cladirilor, m&surati la coama acoperisului saun [a aticul nivelolai retras, in punciul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m;

— indici wrbamistici: PO.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9;

— retragere fafd de alinigment: in simafiile in care exisidi alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate 5 invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile
5€ VOr retrage cu aceeasi distani? fafd de aliniament, respectiv s vor amplasa in aliniament, ca §i clidirile aldmrate. in
situafiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m faid de aliniament cu respectarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, refragerea se va realiza faf2 de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autotsrism;

— refragere fajd de limitele laterale 5i posierioard: pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egald cu
10 m: (a) Pe baza unei conveniii de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini, clidirile se vor alipi, de
reguli, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25 m, misurati de la almiament (se va inchide
ﬁmml].(b}fnmw]hmummﬁempmﬁhdﬁﬂ,cﬁﬁihummdclalinﬂta”imitele
laterale de proprietale conform reglementirii de la punctul urmator. {¢) in cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor
cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, porfiunea de constmuciie ce depiseste adincimea reglementatd potand fi
mmtimlica:ﬂ‘e,ﬂﬂnixmodtﬁmrcg@ld:m{d}lnmdmﬂﬁmcﬂdﬁﬂhmﬂumminse
va realiza in mod obligatoriv in geometria acoperisului actual. Pentru parcelele cu front Ia stradi de lungime mai mare
decit 10 m: {a}'nmﬂﬂ'ﬂmimi:ﬂmwﬁn.diﬁihxw:ﬁpidcmﬂmlmkmm va depdsi lungimea
de 25 m, misurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructitlor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. S¢ admite construirez unui calcan in scopul acoperinii unui calcan exisient sau pe baza unei conventii
de construire pe limita de proprictate incheiate intre vecini. (b} Cladirile s¢ vor retrage in mod cbligatoriu de la latura
opus celei ce include un calcan existent cu o distant minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale
parcelei, se va inchide frontul. (c) In cazul in care pe limitele laterale de proprictate nu existd calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatorin cu o distan{i minim3 de 3 m. Prin exceplie, in sifuafia in care se poate identifica
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in zond o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstraid prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situsfie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s3 nu aiba incAperile
principale orientate spre limita in cauzi. In acest caz indl{imea clidirii, pe aceastd parte, misurati la comiga superioard
sau la atic in punctul cel mai inalt nu va deplisi 4,50 m. Pentru toate situaliile: (a) clidirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distan{d minim3 egal® cu indljimea clidini, dar cu nu mai pufin decdt 6 m, (b) garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, se vor puiea alipi limitelor laierale ale parcelei, cu condifia ca
indl{imea calcanului rezuliat si nu depageascd 2,80 m. {c) garajele sc vor retrage cu cel pufin 6 m fati de limitele
posterioare ale parcelei. Toate construciiile de pe parcela in injeles urban se vor amplasa in fisia adiacentd
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu excepiia ediculelor cu caracter provizoriu ce coniribuie la organizarea gridinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru uneite de gradind etc), a ciror suprafaji insumatd va fi de maximum 15 mp.

ﬂ. ROMLANLA
ﬁ PRIMARLA MUNICIPIULUT CLUL-NAPOCA

Prevederi P.U.D. propuse:

-retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

-retragerea fafd de limira laterald esticd: minim 25,4 m;

-refragerea faji de Iimita posterioard: variabili - distan{3 minim egali cu indl{imea clidirii, dar nu
mai pufin de 6 in;

-circulafii §i accese: din str. Ghimesului; Litime acces auto — 6,5m;

-stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare velo amenajate la sol si in
spafii specializate dispuse la subsol si locuri de parcare auto in spafii specializate, necesarul de
locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.1U.G.;

-echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Ghimesului.

Documentafia P.U.D. (inregistratdi sub nr. 57174/433/2024) a fost analizati in Comisia
tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.05.2024. In urma sedintei C.T.A.T.U.
si a verificdrii in sedinta operativd din 23.10.2024 a modificarilor solicitate, depuse sub nr.
573264/433/2024, nr. 728615/433/2024 si nr. 925213/433/2024, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documemtafie de wrbamism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Luand Tn considerare conditiile impuse prin Awvizul Serviciului Siguranta Circulatiei emis
pentru P.U.D ( nr. 713821/446/2024), anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceli:

- suprafaja de teren necesarid largini str. Ghimesului, in conformitate cu proiectul Culoarului de
mobilitate Nord inifiat de Municipiul Cluj-Napoca, va fi dezmembrati din parcela inifial3 si inscrisi
in C.F. cu titlul de . drum™;

—se va echipa edilitar si realiza prelungirea strizii Ghimesului pdnd la intersecfia cu str.
Tulghesului, in baza unui proiect autorizat. Prelungirea strizii Ghimesului va avea o lifime de
minim 7,5m din care un trotuar de 1.5 m. Realizarea conexiunii intre str. Ghimesului si str. -
Tulghesului este necesard pentru asigurarea fluentei circulatiei, pind la implementarea proiectului
Culoarului de mobilitate nord.

La faza D.T.A.C. documentafia va fi supusa avizirii in Comisia de Estetic Urbana.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementéri urbanistice anexati si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si wveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
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Documentatia tehnici pentru autorizarea executdirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2778 din 19.12.2024 (emis in aceleasi conditii cf. certificatului de
urbanism nr. 3695 din 16.12.2021), emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

. 3ex. arh. Edith
Achitat taxa de 17 lei, conform inr. din
Prezentul aviz a fost transmis 1 i di
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str. Ghimesului

Desfasurata stradala

Steren = £942.00 mp

Din care:

- UTR RrM2 = 3988.4 mp
- UTR Lip =433.6 mp

- UTR Tf = 520 mp

S TEREN PROPUSA SPRE DEZMEMBRARE Si
TRECUTE IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA PETNR REGLEMENTAREA
STRAZI

GHIMESULUI S=403MP

S TEREN PROPUSA SPRE DEZMEMBRARE SI
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA CU TITLU DE
DRUM

CONFORM COLUARUL DE MOBILITATE NORD
S=1242MP

-EXISTENT

S CONSTRUITA EXISTENTA = 0.00 mp
SCONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA
TOTALA = 0.00 mp

P.O.T.EXISTENT = 0.00 %

C.U.T.EXISTENT = 0.00 ADC/ mp.teren

-PROPUS

S CONSTRUITA PROPUSA= 1637.6 mp(Sc ETAJ 1)
S CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA
=6695 mp

S.teren pt. calcul POT =4942 mp- S parcela
initiala

S.teren pt. calcul CUT = 3988.4 mp -5 teren UTR
RrM2

POT PROPUS = 33.14 %
CUT PROPUS = 1.68 ADC/ mp.

S. spatii verzi pe sol natural PROPUSE = 1750mp
(35.41%)

NR. APARTAMENTE PROPUSE =75 Ap.
FUNCTIUNI TERTIARE= 5 SPATII (S utila acces
public = 248mp)

Nr. locuri parcare auto propuse= 80

Nr. locuri parcare biciclete propuse = 80

CALCULUL NECESARULUI DE PARCARI

Nr. locuri de parcare auto NECESARE LOCUIRE
=75

(1 loc/ap. cu Su<100mp)

Nr. locuri de parcare auto NECESARE
FUNCTIUNI TERTIARE =5

(1 loc/50 mp Su de vanzare)

Nr. TOTAL locuri de parcare auto PROPUSE =
a0

Nr. locuri de parcare auto PROPUSE SUBSOL
= 73

Nr. locuri de parcare auto PROPUSE Parter =
7

Nr. TOTAL locuri de parcare biciclete
NECESARE LOCUIRE = 75 (1 loc/ap)

Nr. TOTAL locuri de parcare biciclete
NECESARE Functiuni tertiare = 5 {1 loc/ap)
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect sef pentru PUDIPUZ
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ALIMIAMENT PROPUS PRIN PUG

ALINIAMENT PROPUS PRIN PUZ

CULOAR MOBILITATE NORD

= LIMITA ZOMA DE SIGURANTA CFR

RETRACERE MINIMA FATA DE LATURA
POSTERIOARA &5% DIM CEA A PARCELE]

- IMOBILUL MIXT PROPUS

| CLADIRI EXISTENTE INAFARA
| PARCELEI

STRADA GHIMESULUI EXISTENTA
ASFALTATA

STRADA GHIMESULUI EXISTENTA
PROPUSA SPRE AMENAJARI

FASIE DE TEREN PROPUS SPRE
' DEFMEMBRARE 51 VA Fi INSCRISA CU TITLU DE

DRUM-REALIZARE STRADA GHIMESULLUI

~  FASIE DE TEREN PROPUS SPRE DEZMEMEBRARE

_~'5VAFIINSCRISA, CU TITLU DE DRUM
7 CONFORM COLUARLIL DE MOBILITATE NORD

MESTEACAN BETULA PENDULA Sbuc.

ALEI PIETONALE - TROTUAR

ALEI SI PAVAJ AUTO PE
PARCELA
PUNCT GOSPODARESC

Ingropat selectiv- 5 fractii

ACCES ALUTO PE PARCELA

 SPATIU VERDE PE SOL NATURAL

LOC DE JOACA PENTRU COPII

ACCES PIETOMAL PE PARCELA
VEGITATIE EXISTENTI PASTRATE

VEGITATIE PROPUSE 14 arbori

I':I\‘|'-'..|\..'|I'-\."..-'-.._. r /‘n-l'

I
e —
-

TEI PUCIOS 5 buc.
3
‘ |
SR~ e
DENUMIREA ARIA PROCENT ]| parcela ()
Construit 163760 m® 3314 % -.- Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
i T . g 5 laturi
Fasie cedata pentru i |} E<t- X [m] Y [m] D{i,i+1)
: 1|587826.625 |396550.047 4.506
.‘EB.IFT'_E"_'?EE En.ada ma_.uu alk B'.IE % 2 |587823.564 [396553.354| 17.340
Favaj aumjparcam 129.00 |'|-|z 2.61 % 3|587811.529|396565.838 12.141
s y 4 |587203.483 |396574.930| 12.561
Terase peste subsol 1700 m* 1046 % : 5|587794.526 |396583.736 0.327
= 3 A Digitally signed by 0 6|587794.762 |396583.962| 12.378
Trotuar 390.40 m 7890 % Blaga it e 7|587785.909 |396592.613| 14.193
[ T g 100.00 m° 502 % T e - 8 [587775.666 |396602.438 7.857
S JF" _ Cmma_ e e 9|587770.504 |396608.362|  5.653
Spatii verzi pe sol natural 1750.00 3541 % Camelia 16:26:41 40300 10 |587767.008 |396612.804 5.155
'm'ﬁﬂ-gu'fn S BRI AR, Sl O 11 |587763.096 |396609.447 12.467
poda 12 [587755.539 |396619.363 7.438
Ingropat selectiv- 5 fractii  15.00 m*  0.30 % R s il s
____B pa i sl s il e I - 14 |587754.331 |396631.319| 17.479
= Numele si prenumele executantud; 15|587739.062 |[396622.811 19.591
IRTEEINNOISERE NPT Aut. Seria RO-BH-F Nr. 0255 16 [587722.472 |396612.3590| 43.380
Ing Tiurhe D ; 17|587746.673 |396576.388 12.249
DENUMIREA s ng. Thurbe Dan Gheorghe 18 |587753.394 |396566.147| 27.366
Categorie de importanta C Togaby g by THIRSE DM 19|587768.549 |396543. 361 30.836
e L TIURBE &&= 20(587785.193 [396517.403|  3.374
bt ok i _ IS DAN-  ZSiemo semme 21|587787.860 |396519.470 |  5.265
ZOMA SEISMICA: MG Oli-Canegura B b WO 22|587790.474 |396514.900| 50.833
T S GHEORGHE=:: ===== - 23 |587830.155 |396546.672 4.884
Tc=07 (g ag = 010 (g} 5(1)=4941.58mp P=331.854m
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CUE: 36295344
Reg.Com: N2/2609/08.07. 2016
Cluj-Mapoca, str. Campul PSinii,

nr. 3-5, et.1, Chuj
SPECIFICATIE  NUME SEMMATURA
SEFPROIECT  Dr. arh. Salha Riyadh

|
Arh.RUR. Salha Riy

Coord. urb.
PROIECTAT Arh. Bif!ﬂg Stefana
DESENAT Arh.Leahu Mihaela
5.C PLATINIUM CORPORATION SRL
Beneficiar: SOCACIU NICOLAE
ALB AMA
LUPU MARIANA
Tithi project:

FUD CORSTRUTRE IMOSIL MIXT 5+P2E:R

Amplazament
Mun. Cluj-Napoca, Sir. Ghimesului, nr13, Cluj

Tithu plansa:
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

Data Scara

O, 2024 1:500

Prosect Nr. Faza Plansa nr.:
210/2022 P.U.D uo3

Acest desen si informafiile cuprinse in el nu pol i copiate, '5
reprodute sau uiilizae, parfial sau in intregime declt cu acondul |
seris &l 5L MAIATED S.ALL i nu pot 1i lolesie in alt scop decit cel
penitru care au fost elaboate.



P.U.D. -- Construire imobil mixt, S+P+2E+R
str. Ghimesului, nr.13

Nr. 520497/16.05.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriulm

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

I g iF [ = 1T . ¥ &

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

o [Initiator : S.C. PLATINIUM CORPORATION S.R.L.

¢ Proiectant : S.C. MAIATEC SRL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 573264/8.07.2024.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile aflate in curs

de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Ghimesului, or.13.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primérnia Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2778/19.12.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 39/31.03.2025

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbati propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru PU.D. nr.
573264/8.07.2024.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
12.09.2022.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatad cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementari urbanistice;
Datele gi locurile tuturor intalnirilor:
Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarulficlia ro din 12 iulie 2022.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U in format de
videoconferin{i, pe o platform3 electronici dedicata, in data de 13.05.2024.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicafii;

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia i propunerile documentafiei.
Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutici a ordinei de zi a sedinfei Comisiei Tehnice de



Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2025 - ora 12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Ionitd loana Irina

Sipos Martin, Sipos Susana Ildiko

Pop Sergiu Cristian, Pop Andra Loredana
Corpodean Ioan, Corpodean Vasile, Corpodean Mihai -
Corpodean Ana, Corpodean Daniel Dan
——a__Palfi Patala Cailla

Corpodean Dorin, Corpodean Luminifa
Bartha Szilvester Joszef, Bartha Oana Maria
Fuia Vasile, Fuia Floarea

Vescan Paul Mihai

Rus Narcisa Lucia

Farcas Mirioara —

Fodorut Lucia Rodica

Oltean Simona Veronica, Oltean loan -
Turcas Andrei

Cristea Simion, Cristea Aurica

Kerekes Dobay Dorottya Etelka

Tomuta Cristina

Busu Gabriela

David Ovidiu Tiberiu

Cuc Anica, Cuc Florin, Cuc Calin, Cuc Ioan
Vilijencov Ivan

Pop Cristina loana

Morar Nicolae, Morar Maria

BRD-Societe Generale

David Petru Marcel

SC Bea&Magda SRL -

Demmer Andreea-Emanuela

Curtean Mirela, Curtean Pavel -

Viadean Vultur Ana Rebeca, Vadean Vultur Efraim
SC Auto VB SRL

Cuciulan Andrada, Cuciulan Rodica
Sucursala Regionala CFR Cluj

Ilea Paul Razvan, Ilea Oana Bianca

Perta Rodica-

Banca Transilvania SA

. & & 98 @
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. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta CTATU. din 13.05.2024 - ora 14:00 au participat din partea
Primiriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Barzog Stefana.

Din partea publicului nu s-a prezentat dl. Cuc Florin si dl. Sergiu Pop online.
S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1

- 300938/2024 — Cuc Florin



— 301643/2024 — Cuc Ioan

— 305179/2024 — Corpodean Rares Dan

— 305202/2024 — Corpodean Dorin

— 308379/2024 — Pogacean Cornel-Gheorghe si Pogacean Emilia-Felicia
— 319122/2024 — David Ovidiu Tiberiu

— 330036/2024 — Cuc Florin

— 35409072024 — Palffi Pataki Csilla

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si

Prin adresa cu nr. 300938/2024, 301643/2024, 305179/2024, 305202/2024, 308379/2024, 319122/2024,
330036/2024, 354090/2024 proiectantul rispunde sesizirilor vecinilor- vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu

poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informaiii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 354262/2024, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost
transmise proiectantului.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de parceli prin
adresele cu nr. 385205/2024, 385213/2024, 385225/2024, 385227/2024, 385239/2024, 385253/2024,
385265/2024, 385272/2024.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informérii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarea documentatici de urbanism supuse aprobéarii.

Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

arh. AWI: Blijan Ana Maria
Do~

Tex



NEXA 1

% PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
OSSN A BIROUL STRATEGII URBANE

Calea Moflor u: 3, 400001, Cluj-Napoca
ek +40 264 596 030 email- i

W primariscinjsspecaro | www.cujbesiness ro | wewovisitciejmapocago. - — .

=

Nr. 354262/433/20.03.2024 FI_ FAR iﬂ?l,l

Conex en nr. 57174/26.01.2024
(nr. cererii C.TATU.) \1}{

Citre,
S.C. PLATINIUM CORPORATION S.R.L.
Calea Tarzii nr. 133

Chuj — Napoca

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarca Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenta vi transmitem obiecfiunile formulate cu privire la lucrarea : P.U.D. -
Construire imobil mixt S+P+2E+R — str. Ghimesului nr. 13

- nr. 300938/27.02.2024 — dl. Cuc Florin

- nr. 301643/27.02.2024 — dl. Cuc Ioan

- nr. 305179/29.02.2024 — dl. Corpodean Rares Dan

- nr. 305202/29.02.2024 — dl. Corpodean Dorin

- nr. 308379/01.03.2024 — Pogicean Cornel-Gheorghe 5i Pogicean Emilia-Felicia
- mr. 319122/06.03.2024 — dl. David Ovidiu Tiberin

- or. 330036/11.03.2024 — dL. Cuc Florin

- nr. 354090/20.03.2024 — d-na. Palffi Pataki Csilla

Asteptim raspunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

si consultarea publicului
SIM CIPCIGAN

Zex



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCZA

17 FEB. 2004

Citre, Nr. £ 93%

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Bireni Strategii Urbane

Subsemnatul (&l FLOA :N'

domiciliat in judepul (L es T mumicipinlC/ef7—#/ + sector cod postal .

strada, ., _, =

telefon/fi __e-mail 5
L calitais -iEC'_D[ alpﬁE E—L;.. a3 IuBnd la cancgtnid nronarile fioute prie
documentafia PUZ / P.UD. (i  ein e cemw) intocmitd pentru:

(Mo piL Tixe S+FPA42e+E  #4. fmg/ﬁﬁ;/g:az: 224

amplasament: S .Gl NESHLLI/ MNae- 1S
Vi comunic urmitoarele observaiii, obiectiuni :

i
Pal CALLTATE AE cOPPOPRIcTAR. Ar. [MoBuulur NE FE

STE- HEHTIONEZ- CA O SANTAE
i
depph 4 Se= Cor/OSTRICIASCA 170830 PPIPUS PE

PHO A A PROPERETATE.. SK s Lesprere NSruTA
[CCALA FATAd AE LyFTA DE PRoPMEHATE
{

Cu mulfumiri, ‘
Data: 0 7. ©2 - 2024 Semnitura: (%/L}

Noti:
e Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umatoarele date:
- pume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.
— datele de identificare a documentatici




Nr. inreg: 301643 / 27.02.2024

CUC IOAN
In calitate de PROPRIETAR
Luand la cunostinta propunerile facute
prin documentatia PU.Z. / PU.D. (Plan
SRS b v 130050/433/6.02.2024
detaliu) infocmita pentru
Amplasament GHIMESULUINR. 11
::;Tﬁ“ urmatoarcle observatii, DE PROPRIETATE. SA SE RESPTECTE DISTANTA

LEGALA DE 60 CM.

Email




Nr. inreg: 301643 / 27.02.2024

CUC IOAN
In calitate de PROPRIETAR
Luand la cunostinta propunerile facute
prin documentatia PUZ. / PUD. (Plan
WL A 130050/433/6.02.2024
v b“m’-‘“!. - el Vo minn s
Amplasament GHIMESULUI NR. 11
: y NU SUNT DE ACORD CU CONSTRUIREA PE LIMITA
:imwfmmhm DE PROPRIETATE. SA SE RESPTECTE DISTANTA

LEGALA DE 60 CM.

Email




UI CLUJ-NAPOCA
ALA DE URBAN]SM
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3M124, B:42 AM Obiecie Sirada Tulghesulu - Strads Glumeguka

£ Rispuns tuturor | v B Stergere  Nedorit|v  «e- %33‘9 b4
01.0%.2024
Obiectie Strada Tulghesului - Strada Ghimesului

. Pogacean Comel _ H Raspundeti tuturor | v
. 1 2902, 2107
registratura ¥
Inkbox
(| Pompilia
Nr 130823/433/10 ven—_

conex cu nr. 5717472024
nr. cererii C.T.AT.U. 1107

Buné seara!

Subsemnatul Pogicean Comel-Gheorghe avand (carte de indentitate) si
seria impreuna cu sofia Pogacean Emilia-Felicia avand (carte de

indentitate) si seria va inform3m ca suntem noii
proprietari al imobilului cu , imobil situat pe Strada

Nu suntem de acord cu conectarea Strazii Ghimesuluicu < . (ulghesului:

- deoarece Strada Tulghesuluieste ostrad® ™ _a, 1ar in unele locuri ale strazii latimea
acesteia este de 190 cm.

- se va crea traficintens =~  _ua Tulghesului din pricina fluxului mare de masini
- disconfort fonic

- risc crescut de accidente

O strada ingusta nu ofer3 suficient spatiu pentru acomodarea traficului suplimentar sau pentru
a permite manevre in conditii de siguranti. Riscul de accidente ar creste semnificativ, punand
in pericol viata si integritatea fizica a celor care locuiesc pe Strada Tulghesului.

in plus, conectarea Strizii Ghimesului cu Strada Tulghesului ar putea afecta negativ caracterul
si calitatea vietii din aceasta parte a comunitatii. Strazile inguste sunt adesea asociate cu liniste
si un mediu mai putin agitat. Introducerea unui trafic sporit ar schimba aceasta atmosfera si ar
putea perturba echilibrul si confortul rezidentilor.

Tn concluzie, conexiunea dintre Strada Ghimesului si Strada Tulghesului ar fi o migcare
problematica din punct de vedere al traficului, sigurantei si calitafii viefii. Argumentele impotriva
acestei conexiuni sunt puternice si merit3 luate in considerare. Este esential si ne concentram
pe solutii alternative care sa nu compromit bunZstarea si siguranta comunitatii noastre.

hitps:iimail primanaclujnapoca.rofowalprojecion s 1r2



CRAMALA RUMIGH T T
CLUNAPOCA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul MAVIA  OVIBIU Ti GEQIU

(" domicil@tmjyuen,- ~micipiul  LUg~NRP(ctor — cod postal_
strada " ____ mr - b~ s — et - ap  —
telefon/fax - e-mail
in calitatede __% _ " ° "la cunostin{d propunerile ficute prin
documentatia PU.Z. / PUD. (Plan whenistic zonal / Plan urbamistic de detaliu) infocmitd pentru;

Jmebi tul omixt de pe stnoele Chimperulul . 15

amplasament: GhlmAulnd b, 13
V& comunic urmatoarele observafii, obiectiuni -

| Hvé}rd Lo *vfdm mum&wi oM Mml‘wm'é ton {UM;&? 08 ;,g_

o  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umétoarele date:
— nime, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentatia P.UD. / RU.Z
—  datele de identificare a docomentatiei



3306 /) 5 202

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGI URBANE

Subsemnatul CUC FLORIN domiciliat in municipiul Ouj -Napocs SUPRAPUSA PE RESPECTIV STRADA
GHIMESULUI CARE ESTE SUPRAPUSA , VECIN , ludind s cunostinta propunerile P1UZ/ P.U.D INTOCMITE CONFORM H.CL
153/10.04.2012 PENTRU IMOBOSILUL PROPUS PE STR GHIMESULLA NR 13 DE BENEFRCIAR! PLATINIUM CORPORATION SRL,
SOCACIU NICDLAE,ALB ANA, LUPL MARIANA.

V& comunic urm3toarele obiectiuni : Eu Cuc Florin impreuns cu ASOCIATIA DE PROPRIETARI STR. TRAIAN VUILA NR 2, NU
SUNTEM DE ACORD CU CONTINUAREA CONSTRUARN PE RESPECTIVUL TEREN, ZONA DEDARECE INFRASTRUCTURA NU
PERMITE! VA ROG SA VENIT] SA CONSTATATI CA ESTE STRADA CU O BANDA. RESPECTIVII CONSTRUCTOR! SE BAZEAZA PE
CULOARUL DE MOBILITATE , DAR CAND VA F ACEL CULOAR SA FACA S B} CONSTRUCTIA! VA RUGAM SA SE 1A MASURI I NU
SUNTEM DE ACORD CU CLADIRH CE NU 151 AU ROL INTRE CASE] NE SUFOACA! NU AVEM STRADA , NU AVEM PARCARI
JFAIECARE VIN S| CONSTRUIESC IAR NOI NU AVEM NIO MACAR TROTUAR |

CU MULTUMIRI 7.03.2024 FLORIN CUC SEMNATURA

Ak fﬂm)t Mew s3k At bt



311124, 11:55 AM plangers

H Raspunstuturor|v [ Stergere Nedorit|v e«
plangere

Cuc Flo H Raspundeti tuturor | v

e
'mm

registratura ¥

Infbaon

[TPompilia

CATRE PRIMARIE CERER...
230

W

¥ Afisati-le pe toate (1 atasdri (23 KO)) Descancati

DE URBANISM
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU}-NAPOCA DIRECTIA GENERALA BIROUL STRATEGII URBANE
Subsemnatul CUC FLORIN domidiliat in municipiul Cluj -Napoca Str , SUPRAPUSA PE RESPECTIV

STRADA GHIMESULUI CARE ESTE SUPRAPUSA , VECIN , luind la cunostinta propunerile P.UZ/ P.U.D INTOCMITE
CONFORM H.CL 153/10.04.2012 PENTRU IMOBOBILUL PROPUS PE STR GHIMESULUI NR 13 DE BENEFICIARI
PLATINIUM CORPORATION SRL, SOCACIU NICOLAE,ALB ANA, LUPU MARIANA.

V3 comunic urm3toarele obiectiuni - Eu Cuc Florin impreuna cu ASOCIATIA DE PROPRIETARI STR. TRAIAN VUIA NR
2, NU SUNTEM DE ACORD CU CONTINUAREA CONSTRUIRI PE RESPECTIVUL TEREN/ ZONA DEOARECE
INFRASTRUCTURA NU PERMITE! VA ROG SA VENITI SA CONSTATATI CA ESTE STRADA CU O BANDA. RESPECTIVII
CONSTRUCTORI SE BAZEAZA PE CULOARUL DE MOBILITATE , DAR CAND VA Fl ACEL CULOAR SA FACA SI El
CONSTRUCTIA! VA RUGAM SA SE 1A MASURI ! NU SUNTEM DE ACORD CU CLADIRI CE NU ISI AU ROL INTRE
CASE! NE SUFOACA! NU AVEM STRADA , NU AVEM

PARCARI FIECARE VIN SI CONSTRUIESC IAR NOI NU AVEM NICI MACAR TROTUAR !

CU MULTUMIRI 7.03.2024 FLORIN CUC SEMNATURA

Trimis de pe iPhone-ul meu

hitipe:Mmall_primanachinapocs rofowalprojechon aspx



al 4&99/

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

20.0%. 2024

Subsemnatul %// SRl it

domiciliat in judeful -‘féz/ mmmicipiul sccior____codpogtal
strada M - a8 — p—
telefon/fax_ " e-mail

in calitate de Vecrs 2 fverin crmmmriess -1 b - S rrta mrimy

documentatia EZ. / PU.D. (Pl whamnistic zosal / Plan wibamistic de detaliv) infocmitd pentru:
Nowa propunere & decamentolies e orbarise PlL)
amplasament: _ +.(% Eéf;?;gf_fé:(‘- &= 43
V& comunic urmtoarele observatii, obiectiun -
AL DORESCE s zf-a/f;m(’ 12l B whons ecrilier.
el jmedilele o se c#éﬂ/é'fcﬂ;_f o oz - ng?ém(éf
opadece ‘-z' e dzdfwtf N7 /«egv’cméic Miéaﬂé
a@?/ :?;emf Lrgemerai Apece i s¢ f d oA o
azﬁb/ Wl e Frspnie.

Cu mulfpumiri, (
Data: 20 03 2024 Semnitura: U{’ H
Nota: \

*  Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarsle date-
— _ Dhume, prepume, adresa pefent, telefon de contact
- pmﬂ&%ﬁ:mmhmnm?ﬂnﬂﬂl
—  datele de identificare a documentagici




ANEXA 2
Fyomo | ||| |||
e&ﬁ;-CLUJ—NAPOCA UL 3R] | 2205283

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Subsemnatul (a) FIT NELU B N LIRS P | _ 7
SC.PLATINIUMCORPORATIONSRL. . cu domiciliul stabil in
judepul.. CLYS . localitatea.. CLUI-NAPOCA  rage
n bl..........COMP..........SCATA.......aD. ... telefo B st . e
identificat prin C.1/B.L, seria.. fir.. CNP... - ...completez dosarul
pentru .............. PUD. CONSTRUIRE IMOBIL MIXT S+P+2E+R depus cu numdrul

de inregistrare. 57174 1 26.01.2024

Cu ummmamh: acte:.. o S

.....

2- F:aspuns Ia DbIBD]]LII‘II fommla.te de dl Euc lum Cu Inr. mregsh‘are 301643 ] 27. [I2.2ﬂ24
3 - Raspuns la obiectiuni formulate de di Corpodear
4- Raspunsfanhlenpumfmhiededﬂwpod&annmnmrr merlrareﬂﬂﬁ?ﬂEfEQﬂz.zﬂﬂ

e 8 L e .

5'Z'Raspuns Ia obiectiuni formulate de di Pogacean Comel Gheu'ghe si Pogacean Emilia- Fellc:a
cu.nr.inregistrare. 308379.101.03.2024 ...

6 - Raspuns la nbie:pl.m formulate de d Ekmd Dwdm leenu cu nr. inregistrare 319122 IUE ﬂG 2ﬂ24

B uns fa obiectiuni formulate de dna. Paiffi Pataki Csilla, cu nr. Wagmeaﬂngufzuuazﬂﬂ o
gﬂ?nnpremta solicit comunicarea raspunsului pe urmétoarea adresi de e-mail:

maiatec.office@gmail.com

@ Mi oblig si comunic institutiei orice modificare intervine in legiturd cu aceasti adresi de e-mail

@ imi exprim consimgimantul ca Primaria Municipiului Cluj-Napoca si comunice orice informatii, date
personale, clarificari §i completiri pe adresa de e-mail indicati mai sus

¥ Am luat la cunostinta faptul c3 in cazul nefunctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul
adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rispundere pentru acest lucru

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 * 430001

Timg asfmaliv 06 complatare: 10 minuss

Datele personale care va sumt solicitate pin preTents cerere wor 1 prelucrate nomai i vesersa procesac 3 sohsfiondcl solickic] dumnervoastrd. Primdria munbeiphulul Cluj
Nepocs ghrarlests sécuriates procesied dateior o shivares scestor i conformilele oo prevederie galt n wgesre. Recpensatdlel Primdrel monkcipiufl Clhupb-Napoca cu
profeetia dateler poate fi contactat pe adress de smal Sp@primarischynapoca m.

[ conformitele cu Regulameniyl pr. ETHIT1E avell drepil de 2 soliciia Primicel menicioblel Clof-Rapec, 0 codd o pivagie daiels oy caraciyr parsanal mfantoare |a parsaana
wizatd, accesul |a acestea, rectificares sau plergerss scetlond Spe Msinchonanes precrinl s3e 3 crephuis de 2 v opone prefuceind, precum 2 drephuiul b poriabilitates datelor.




m@ PRIMARIA

= « £ 3 0007 % /

1'cLus-napoca

-

=

Data.. 27032024 ... s:mnamugig

www. primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
ClUj'NEPOﬂa‘ sir. Mﬂﬂﬂl’, nr. 3 = £ 30001 =

Timp eslimativ de compl=tate 1 mirde
Datele personale care v ”ﬂ“ﬂﬂﬂl#dh“ﬂ_ﬂ#ﬂﬂmﬂmmﬂ

mmmmﬂﬂ’ﬂ_-‘thm-#*.“ﬂ”#ﬂ%a
m-ﬁhrpﬂlm:n“ﬁdw

in conformitale cu Reguk ‘umiﬂMh-ﬂH#w-muwudmijdMEm
uubl,;r.nmlhmmﬂmm_m*ﬂulﬂtai-m"ﬁliﬂhmm




CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful
Cluj, Loc. Cluj-Napoca, telefon/fax e-mail
in calitate de proprietar pentru lucrarea” P.U.D. CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Ghimegului, nr. 13.

Eumhwlemmnhmmmm.mafﬂ.ﬂﬂzﬂﬂdem:

dL Cuc Florin, in calitate de coproprietar al imobilului amplasat pe
Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

Notii: Am observat ci afi revenit cu aceeasi obiectiune ca §i cea din data de 22.09.2022, prin
umv-aﬁcxprhntdczmrdulmpivh:hmplmmmﬁcip:ﬁmimdcpmpﬁﬂm.

MaijnsmgisiﬁrﬁspumﬂhnbiwﬁmﬂcmFummmcﬁdiﬂmpc!cfaﬁdcﬁmh:k
de proprietate sunt reglementate prin Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca.
Propunerea de amplasare din P.U.D. CONSTRUIRE IMOBIL MIXT S+P+2E+R, respectd
distantele reglementate prin PUG Cluj-Napoca

1. Amplanumﬁrunﬁcipcﬁmﬂadepmpdﬁﬂeafmtmmpodﬁnd
wm&mﬂm&ﬂmmmmmiaﬁmj
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile sc vor amplasa in aliniament, in
front continuu (inchis) si alin. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conformarea clidirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent Principiul constd in acoperirea
caicmhrcﬂmsimmmdemﬁhdrqhﬂmhrdcpcpumdd:vmim. Regula
se aplicd atét pe limitele laterale ct si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
mmuﬁicdecﬁdimpamﬁmmcdemnnumﬁhpmmmikcgﬂmﬂ
(daﬁhﬂereﬂrmddﬂ.ﬂum&mﬁcmp:pﬂmhm“madaﬁhmmuim,ll nu se
mmmwwx@mmnumtuhm

2. Cmﬂnmﬁammmmﬁanﬂﬂmﬁpcpamhmmﬁmlllnici
structural nici din punct de vedere al insoririi fiindci este propusi la o distan{i de minim 17 m.

Cu mulfumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,

25.03.2024 : S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful
Chuj, telefon/fax e-mail
in calitate de proprietar pentru lucrarea™ P.U.D. CONSTRUIRE

IMORBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu nr. 301643 /27.02.2024 de cétre:

dl. Cuc Ipan, in calitate de proprietar al imobilului amplasat pe str

Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:
Notii: Am observat ci ati revenit cu aceeasi obiectiune ca si cea din data de 22.09.2022, prin
care v-afi exprimat dezacordul cu privire la amplasarea construcfiei pe limita de proprietate. Afi
completat observatia cu mentiunea ca ,si se respecte distanta legala de 60 cm™.

Mai jos regisiti rispunsul la obiectiunile dvs.

Distanja de 60 cm fat de limita de proprictate este previzuti de Codul Civil din 2009, ,Art
612: Distanta minimi in constructii: Orice constructii ... se pot face ... cu respectarea unei distante
minime de 60 cm fagi de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin lege san prin regulamentul
de urbanism, ...” Facem precizarea ci distanjele fat3 de limitele de proprictate sunt reglementate prin
Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca. Propunerea de amplasare din P.ULD.
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT S+P+2E+R, respectd distanicle reglementate prin PUG Cluj-

Na

2 1. Amplasarea constructiei pe limita de proprictate a fost propusa respectind regulamentul
de urbanism al PUG CLUJ-NAPOCA aferent UTR RrM2, sectiunea 3, alin. 5 AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu
(inchis) si alin. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de
contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea calcanelor existente §i
respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe
limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprictate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de
clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate
restructurdrii). Constructie existenta pe parcela situate pe strada Ghimesului nor. 11 nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament, respectiv nu se poate lua in considerare.

2. Constructia propusi mu afecteazi constructia existentd pe parcela numdrul 11 nici
structural nici din punct de vedere al insoririi fiindc3 este propus3 la o distant de minim 17 m.

Cu multumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,
25.03.2024 S.C. PLATINIUM CORFORATION SRL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful
Cluyj, Loc. Cluj-Napoca, telefon/fax e-mail
o in calitate de proprietar pentru lucrarea™ P.U.D. CONSTRUIRE

IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu or. 305179 /29.02.2024 de cétre:

dl. Corpodean Rares Dan, in calitate de nepot
Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

in prezent, este usor de observat ci circulafia pe strada Tulghesului este ingreunati de
numirul mare al antovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vi mentionim ci pentru aceastd investitic a fost analizati intreaga refea existenta de trafic
printr-un Studiu de circulafic. Astfel, studiul a avut in vedere urmdtoarcle trame stradale: strazile
Ghimegului, Tulghesului, Traian Vuia intre POD IRA si str. Branului, str. Branului intre str. Traian
Vuia gi strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin $i Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Someseni — calea ferati i str. Aurel Viaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investitia propusi si impactul produs de aceasta
asupra traficului din zona.

Concluzia studiului este urmétoarca:

,Din punet de vedere al raporiului debit/capacitate, aproape toate tronsoanele si
intersectiile studiate pot prelua traficul generat de noua amenajare in conditii actuale de
circulatie, fird o crestere semnificativi a indicatorilor calitativi privind gradul de fluenf3 §i
confort a circulatiei.

in concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ci, din punct de vedere al

aibe un impact major asupra circulatiei actuale si de perspectiva in arealul studiat.”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizati prin Studiu de circulatie, menfionat
anterior, Serviciul Siguranta Circulatici din cadrul Primériei Municipiului Cluj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care esie aprobati realizarea a 80 de locuri de parcare
cu urmitoarele conditii care intrd in grija si cheltniala investitorului:

- Pin3 la realizarea strizii Ghimesului astfel cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimesului va fi prelungiti si amenajati péani la str Tulghegului la litimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu litimea de 1,5 m), respectiv s3 comunice cu strada Tulghesului.

Pentru reglementarea sirizii Ghimesului la un profil de 7,5 m (din care un trotuar cu litimea
de 1,5 m) prin PUD se propune dezmembrarea unei suprafete de teren de 403 mp, realizarea strizii la
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecut in proprietaiea municipiului Cluj-Napoca.

Toate aceste prevederi au fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentaie in
faza PUD.

Cu mulfumiri,
Cluj-Napoca Proprietar,
25.03.2024 S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL

Nk



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful
Cluyj, Loc. Cluj-Napoca, telefonfax ~—~ ~  e-mail
____in calitate de proprictar pentru lucrarea” P.U.D. CONSTRUIRE
IMORBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. (

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu or. 305202 1 29.02-20249 de cafre:
dL Corpodean Dorin, in calitate de proprietar
Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

in prezent, estc usor de observat ci circulatia pe strada Tulghesului este ingreunata de
numirul mare al antovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vimmﬁmﬁmﬁpmuummvmiﬁcnﬁmtmﬁuﬁwmmmﬁdcmﬂﬁ
printrﬂmsmdiud:cimuh;inhslfeLmﬂilﬂamh vedere urmitoarele trame stradale: strizile
Ghimesului, Tulghesului, Traian Vuia intre POD IRA §i str. Branului, str. Branului intre str. Traian
Vuia si strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin si Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Someseni — calea feratd i str. Aurel Viaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investitia propusi si impactul produs de aceasta
asupra traficului din zoni.

_Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, aproape toate fronsoanele si
intersectiile studiate pot prelua traficul generat de noua amenajare in conditii actuale de
cir:nhﬂe,ﬁﬁn:rqtemmiﬁuﬁviliudiutuﬁhrﬂﬁhﬁﬁprm gradul de fluenti si
confort a circulafiei.

in concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ci, din punct de vedere al
nrgmbﬁﬁ&mhﬁﬁ,hﬂiﬁ:mpmﬁﬁrmr&aﬁh:duhrﬂusﬁﬁlﬂ,ﬂﬁsﬁ
aihtnnhnmﬁmajmmpndrmhﬁ&mhﬁdepﬂ:puﬁﬁhuﬂhimﬁiat”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizati prin Studiu de circulatie, menfionat
anterior, Serviciul Siguranta Circulaiei din cadrul Primériei Municipiului Cluj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care este aprobati realizarea a 80 de locuri de parcare
cu urmitoarele conditii care intrd in grija si cheltuiala investitorului:

- Pén3 la realizarea striizii Ghimesului astfcl cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimesului va fi prelungiti si amenajati pin la str Tulghesului la latimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu Hfimea de 1,5 m), respectiv si comunice cu strada Tulghesului.

Pentru reglementarea strizii Ghimegului la un profil de 7,5 m (din care un trotuar cu latimea
del,im)pﬁn?UDmmdmnmhummﬂsqnfﬂcdctnmdthmp,rmlhmmsﬁzﬁh
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecut3 in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Toate aceste prevederi au fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentatie in
faza PUD.

Cu mulfumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,
25.03.2024 ) ’ S.; PLATINIUM CORPORATION SRL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judetul
Cluj, Loc. Cluj-Napoca, : telefon/fax 0752855825 e-mail
maiatec.officef@gmail. com, in calitate de proprietar pentru lucrarea™ P.U.D. CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Ghimegului, nr. 13.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu nr. 308379 / 01.03.2024 de cdtre:

dl. Pogicean Cornel-Gheorghe si Pogicean Emilia-Felicia, in calitate de proprietari ai
imobilului cu CF 323255

Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

inmmugmdeMﬁchuﬂaﬁzpcmﬁaTMMMmh}gmumﬁdc
numirul mare al autovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vi mentiondm ci pentru aceastd investific a fost analizat3 intreaga refea existentd de trafic
printr-un Studiu de circulatie. Astfel, studiul a avut in vedere urmitoarele trame stradale: strazile
Ghimesului, Tulgheguhui, Traian Vuia intre POD IRA si str. Branului, str. Branului intre str. Traian
Vuia gi strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin §i Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Someseni — calea ferat3 §i str. Aurel Viaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investifia propusi si impactul produs de aceasta
asupra traficului din zoni.

Concluzia studiului este urmdtoarea:

»Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, aproape toate tronsoanecle si
intersectiile studiate pot prelua traficul generat de noua amenajare in condifii actuale de
circulatie, fird o cregtere semmificativi a indicatorilor calitativi privind gradul de fluenti si
confort a circulatiei.

In concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ¢i, din panct de vedere al
organizirii circulatiei, investitia propusa poaie fi racordati la aciuala refea siradali, firid sa
aibe un impact major asupra circulatiei actuale si de perspectivi in arealul studiat.”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizata prin Studiu de circulatie, mentionat
anterior, Serviciul Sigurania Circulatiei din cadrul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care este aprobatd realizarea a 80 de locuri de parcare
cu urmitoarele conditii care intrd in grija §i cheltuiala investitorului:

-  Pénd la realizarea strizii Ghimesului astfel cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimesului va fi prelungiti §i amenajat3 pina la str Tulghegului la |3fimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu lfimea de 1,5 m), respectiv s comunice cu strada Tulghegului.

Pentru reglementarea strizii Ghimesului la un profil de 7,5 m (din care un trotuar cu l3fimea
de 1,5 m) prin PUD se propune dezmembrarea unei suprafete de teren de 403 mp, realizarea strizii la
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecuti in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Toate aceste prevederi au fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentatie in
faza PUD. :

Cu mulfumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,
25032024 ] l 5; PLATINIUM CORPORATION SEL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINTUM CORPORATION SEL cu domiciliul in judetul
Chaj, Loc. Cluj-Napoca, ) i telefon/fax e-mail
maiatec.office(@gmail.com, in calitate de proprietar pentru lucrarea” P.U.D. CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Ghimegului, nr. 13.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu nr. 319122 / 06.03.2024 de citre:

dl David Ovidiu Tiberiun, in calitate de vecin

Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

In prezent, este usor de observat c3 circulatia pe strada Tulghesului este ingreunati de
numdrul mare al autovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vi mentionim ci pentru aceastd investific a fost analizati intreaga retea existent de trafic
printr-un Studiu de circulatie. Astfel, studiul a avut in vedere urmitoarcle trame stradale: strizile
Ghimesului, Tulghegului, Traian Vuia intre POD IRA si str. Branului, str. Branului intre str. Traian
Vuia si strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin si Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Somesgeni — calea feratd si str. Aurel Viaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investitia propusi §i impactul produs de aceasta
asupra traficului din zond.

Concluzia studiului este urmétoarea:

»Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, aproape toate tronsoanele si
intersectiile studiate pot prelua traficul generat de noua amenajare in condifii actuale de
circulatie, fird o cregtere semnificativi a indicatorilor calitativi privind gradul de fluenti si
confort a circalatiei.

in concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ci, din punct de vedere al
organizdrii circulatiei, investitia propusa poate fi racordati la actuala refea stradali, fird s
aibe un impact major asupra circulatiei actuale si de perspectivi in arealul studiat.”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizati prin Studiu de circulatic, menionat
anterior, Serviciul Siguranta Circulatiei din cadrul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care este aprobati realizarea a 80 de locuri de parcare
cu urmitoarele conditii care intrd in grija §i cheltuiala investitoruhui:

- Pini la realizarea strizii Ghimesului astfel cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimesului va fi prelungita §i amenajata péani la str Tulghesului la latimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu litimea de 1.5 m), respectiv s3 comunice cu strada Tulghegului.

Pentru reglementarea striizii Ghimesului la un profil de 7.5 m (din care un trotuar cu lifimea
de 1,5 m) prin PUD se propunc dezmembrarea unei suprafete de teren de 403 mp, realizarea strizii la
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecutd in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Toate aceste prevederi au fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentatie in
faza PUD.

Cu mulfumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,
25.03.2024 j ] S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful
Cluj, Loc. Cluj-Napoca, telefon/fax e-mail
maiatec.office(@gmail.com, in calitatc de proprietar pentru lucrarea™ P.UD. CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Ghimesului, nr. 13.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu nr. 330036 / 11.03.2024 de citre:

dl. Cuc Florin, in calitate de vecin

Vi comunicim raspunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

in prezent, este usor de observat ci circulatia pe strada Tulghesului este ingreunati de
numirul mare al autovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vi mentionim ci pentru aceastd investitie a fost analizati intreaga refea existentd de trafic
printr-un Studiu de circulatie. Astfel, studiul 2 avut in vedere urmdtoarele trame stradale: strazile
Ghimesului, Tulghegului, Traian Vuia intre POD IRA si str. Branului, str. Branului intre str. Traian
Vuia si strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin §i Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Someseni — calea ferat3 §i str. Aurel Viaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investitia propusi si impactul produs de aceasta
asupra traficului din zon.

Concluzia studiului este urmitoarea:

»Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, aproape foate tronsoanele si
intersectiile studiate pot prelua traficul gemerat de noua amenajare in condifii actuale de
circulatie, fird o crestere semnificativi a indicatorilor calitafivi privind gradul de fluenta si
confort a circulatiei.

in concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ci, din punct de vedere al
organiziirii circulatiei, investifia propusa poate fi racordati la actuala retea stradali, fari sa
aibe un impact major asupra circulatiei actuale si de perspectivi in arealul studiat.”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizati prin Studiu de circulatie, mentionat
anterior, Serviciul Siguranta Circulatiei din cadrul Primrici Municipiului Chsj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care este aprobat3 realizarea 2 80 de locuri de parcare
cu urmitoarele condifii care intrd in grija si cheltuiala investitorului:

- Péni la realizarea strizii Ghimesului astfel cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimesului va fi prelungiti si amenajati pénd la str Tulghesului la Hfimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu lifimea de 1,5 m), respectiv s3 comunice cu strada Tulghesului.

Pentru reglementarea sirizii Ghimegului la un profil de 7,5 m (din care un trotuar cu li{imea
de 1,5 m) prin PUD se propune dezmembrarea unei suprafefe de teren de 403 mp, realizarea strizii la
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecut3 in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.



Toate aceste prevederi an fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentatie in
faza PUD.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism ,actualizare PUG municipiul Cluj-
Napoca” faza PUG aprobati cu Hotirirea Consilmlui Local al municipinlui Cluj-Napoca nr.
493/22.12.2014 pentru zona UTR ReiM2 Caracterul propus al acestor spafii este urmatorul:

~opatii urbane cu functiune mixti, de tip subcentral. Organizare urband pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise.”

Iar la capitohul 1. Utiliziri admise se previid urmétoarele:
admmmmaﬁmﬂm ﬁmm—hmut,mmmmtﬂqdchvmdamum de turism

[mellBlDl‘ Prt:z;crilnhmmlnnmln Lam:hﬂel:nm,purtm:icqt:spamlepubhcem
avea in mod obligatorin funcfiuni de interes pentru public.™
Cu multumiri,

Cluj-Napoca Proprietar,
25.03.2024 J S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL



CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Birou Strategii Urbane

Subsemmnatul Fit Nelu pentru S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL cu domiciliul in judeful

Cluj, Loc. Ciuj-Napoca, telefon/fax e-mail

e e N in calitate de proprietar pentru lucrarea™ P.U.D. CONSTRUIRE
IMOBIL MIXT S+P+2E+R. situat in JUD. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Ghimegului, nr. 13.

Cu privire la observatiile formulate prin adresa cu nr. 354090 / 20.03.2024 de cétre:

dna. Palffi Pataki Csilla, in calitate de vecin

Vi comunicim rispunsul motivat conform H.C.L. 153/10.04.2012:

in prezent, este usor de observat ci circulafia pe strada Tulghesului este ingreunatd de
numirul mare al autovehiculelor parcate haotic pe carosabil.

Vi mentionim c3 pentru aceastd investitie a fost analizati infreaga refea existenti de trafic
printr-un Studiu de circulatic. Astfel, studiul a avut in vedere urmitoarele trame stradale: strizile
Ghimesului, Tulghesului, Traian Vuia intre POD IRA si str. Branului, str. Branului intre sr. Traian
Vuia si strd. Plevnei, bretelele Pod IRA intre Leroy Merlin §i Mesterul Manole, respectiv intre Calea
Someseni — calea ferata gi sir. Aurel Vaicu.

Prin studiu a fost analizat traficul generat de investifia propus3 i impactul produs de aceasta
asupra traficului din zond.

Concluzia stuadiului este urmitoarca:

»Din punct de vedere al raportului debit/capacitate, aproape toate tronsoanele si
intersectiile studiate pot prelna traficul generat de noua amenajare in condifii actuale de
circulatie, firdi o crestere semnificativi a indicatorilor calitativi privind gradul de fluenti si
confort a circulatiei.

in concluzie, conform scenariilor analizate, se poate afirma ci, din punct de vedere al
organizirii circulatiei, investitia propusa poate fi racordati la actuala refea stradali, fird sa
aibe un impact major asupra circulatiei actuale si de perspectivi in arealul studiat.”

in conformitate cu proiectul propus si cu analiza realizata prin Studiu de circulaie, menionat
anterior, Serviciul Siguranta Circulatiei din cadrul Primériei Municipiului Cluj-Napoca a emis Avizul
preliminar nr. 756781/466 din 14.09.2023 prin care csie aprobati realizarea a 80 de locuri de parcare
cu urmiitoarele conditii care intri in grija si cheltuiala investitorului:

- Pini la realizarea strizii Ghimesului astfel cum se prevede in proiectul Culoarului de
mobilitate Nord, strada Ghimegului va fi prelungiti §i amenajat3 pand la sir Tulghesului la lifimea de
minim 7,5 m (din care un trotuar cu litimea de 1,5 m), respectiv si comunice cu strada Tulghesului.

Pentru reglementarea strizii Ghimesului la un profil de 7,5 m (din care un trotuar cu ltimea
de 1,5 m) prin PUD se propune dezmembrarea unei suprafete de teren de 403 mp, realizarea strizii la
strat de uzura pe cheltuiala beneficiarului, apoi va fi trecuti in proprictatca municipiului Cluj-Napoca.

Toate aceste prevederi au fost respectate in proiectul propus prin prezenta documentatie in
faza PUD.

Constructia propus3, respecti distanta fat3 de limita posterioard de proprietate (limita nord-
est), in conformitate cu reglementirile PUG Cluj-Napoca: ,cladirile se vor retrage cu o distan{i minim
egali cu inil{imea acestora, dar cu nu mai pufin decdt 6 m”.

Distanta fati de cca mai apropiati constructie existent3 pe limitele nord-est si est (inclusiv
constructia de pe parcela dvs) este de minim 19,87 m. In acest punct iniltimea la atic a constructiei
propuse este de 8,60 m. Astfel distanta fat3 de cca mai apropiati constructie este de cel putin doud ori
mai mare decét inltimea constructiei propuse la atic.



Apoi, constructia propusi se va dezvolia in retrageri succesive tot mai retrase fagi de

Peniru indliimea la atic de 11,50 m, distanta fati de limita de proprietaie este de minim 11,50
m.

Iar pentru indltimea la atic de 14,50 m, distanta fat3 de limita de proprietate este de minim
14,50 m.

Astfel sunt respeciate distaniele faii de limita de proprietate, in consecinii prin propunerea
din PUD este asigurati insorirea constructiilor invecinate, inclusiv constructiile de pe parcela dvs.
Cu muliumiri, Proprietar,
Cluj-Napoca S.C. PLATINIUM CORPORATION SRL

5030



