CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z.— Parcelare si construire locuinte cu regim redus de inilfime,
str. Kos Karoly nr. 11 A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si
construire locuinte cu regim redus de indltime, str. K6s Karoly nr. 11A — proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 77180/1/6.02.2025, conex cu nr. 899804/1/9.12.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 77286/433/6.02.2025, conex cu nr. 899852/433/9.12.2024,
al Directiei Generale de Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare
si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Kés Karoly nr. 11A, beneficiari: S.C. BUILDIT
S.R.L. si BUIGA ADRIAN-ILIE;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 89 din 12.06.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 181 din
24.07.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Kos
Karoly nr. 11A, beneficiari: S.C. BUILDIT S.R.L. si BUIGA ADRIAN-ILIE, pe o parceld
aflati in proprietate privata, identificata cu nr. cad. 351154.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 3941 mp pe bazd de
structurd parcelari si regulament local de urbanism, respectiv: 5 parcele destinate construirii
de locuinte cu regim redus de iniltime si o parcela destinata circulatiei aferente dezvoltarii
propuse (strada de acces, inclusiv cu suprafata de teren necesard regularizarii strézii Kos
Karoly).

Documentatia reglementeaza:

U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (familiale) si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine;

- regimul de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minimd a parcelei construibile este de 350 mp.

Pe o parceld se poate construi fie o locuintd individuald (unifamiliald), fie una
semicolectiva (familiald).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 500 mp se admite numai construirea de
locuinte individuale (unifamiliale). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egala cu 500 mp
se admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu doud unitati locative (unitati
locative suprapuse sau alipite).

- indltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de 1ndltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+E+M (Sy+P+E+R, D+P+M, D+P+R.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximi admisd a
cladirilor, masuratd la coama acoperlsulul sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: min 3 m. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la




Art. 2-
Art. 3-

aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate cladirile vor fi
amplasate in fisia adiacenta aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii, pavilioane, depozite pentru
unelte de gridind) a caror suprafatd insumatd va fi de maxim 15 mp;

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de
propritate cu o distan{i minimé de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inél{imea calcanului
rezultat sd nu depdseasca 2,8 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minimd egald cu iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele
vor fi retrase cu cel putin 6 m fa{a de limita posterioard a parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada propusa prin PU.Z., cu
amprizi de 9 m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Kos Karoly. Pentru cdile
pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

(b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (ap3, canalizare, electrica, gaz). Este interzisa conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisa dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de
un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Strada nou propusd prin PU.Z. va fi inscrisd in C.FE cu destinafia de , drum”,
echipatd edilitar, iar partea carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la
receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Kés Kdroly, pe tronsonul adiacent
PU.Z va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la receptia constructiilor propuse,
adusd la strat de uzurd (asfalt).

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Kés Kdroly si strada nou propusd
vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din
plansa ,, Proprietate asupra terenurilor”, anterior recepfiei locuinfelor.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 i plansa A03- Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrata din prezenta hotérare

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Direcfja Generald de Urbanism.
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 57/2005

1.1 Rolul RLU

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarului pentru aprobarea P.U.Z.
instituire zona cu functiunea rezidentiala de densitate mica, str. Kos Karaly f.n., in vederea
modificarii zonei studiate din UTR Liu si UTR ULiu in UTR Liu*.

~ Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor PUZ. Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni
act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.
RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

1.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PUZ si RLU:

-Legea 50/1991- republicata si completata- privind autorizarea executarii constructiilor

-Regulamentul General de Urbanism

-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Cluj-Napoca

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate pe
teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de prezentul

RLU.

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit. _

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea acestora,

depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.
Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si

pe timpul de functionare al acestora.

AR HIMAR omasmronrs

ABBITECTURAZERBANISY Unicredit Tiriac BanK, Cluj-Napoca, 1B,




2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
Zona nu prezinta factori de risc natural si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de

| stabilizare a terenurjlor, indiguiri, etc.
( ! Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia asigurarii
i dotarilor tehnico-edilitare aferente de catre, investitori privati.
Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe
i perimetrul studiat.

In Capitolul Il - Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspectele legate de
amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si dimensiunile
terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

3.1 Unitati si subunitati functionale

Unitate Teritoriala de Referinta existenta pe zona reglementata:

UTR Liu (S=3927.8 mp)

POT maxim =35 %

CUT maxim = 0.90

Sc existentd= 0.00 mp; POT existent = 0.00 %
Scd existent = 0.00 mp; CUT existent =0.00

UTR Liu (S= 13.2 mp)

POT maxim = 35 %

CUT maxim = 0.90

Sc existentd= 0.00 mp; POT existent = 0.00 %
Scd existent = 0.00 mp; CUT existent =0.00

Unitate Teritoriala de Referinta propusa pe zona reglementata:

- UTR Liu* (S=3941 mp)
- UTR Liu*- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN:
POTmax=35%
CUT max = 0.90
Sc propusa= 909.40 mp; POT propus = 23.07%
Scd propusé = 2455.38 mp; CUT propus =0.62

e,
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATAS = :3941.00 mp (propunere de mobilare)
; ' - Existent Liu Existent ULiu  Propus Liu*
' mp % mp % mp %
= 1|S teren reglementat 3927.80 100 13.2 100 3941.00 100.00
5 2.1.|$ circulatii auto : . ; 5 808.70 20.52
2.1.1 [circulatie carosabila - - - - 520.35 13.20
2.1.2. |parcaje-geogrile inierbate - - - - 288.35 7.32
2.2.|s circulatii pietonale - - - s 257.03 6.52
2.2.1, |circulatii pietonale semipublice - - - - 201,85 5.12
2.2.2|circulatii pietonale private - - - - 55.18
3|S construita - - - - 909.40 23.08
4|5 teren neamenajat 3927.8 100 13.2 100 0 0
6(S spatii verzi & - - - 1961.37 49.77
5|s servitute publica - - - - 4.50 0.11
PARCARI TOTALE 0 0 18
EXISTENT PROPUS

conform PUG conform PUZ

UTR
UTR Liu UTR ULiju UTR Liu*
Zona locuire Zona locuire Zona locuire
INDICI URBANISTICI
POT max 35.00 | % 35.00 % 35.00
CUT max 0.90 0.90 0.90
CARACTERISTICI TEHNICE ,
) e i S+P+E+M / S+P+E+R / D+P+M / S+P+E+M / S+P+E+R / D+P+M /
Regim de inaltime D+P+R D4P4R
i | H max 12 |m 12 | m 12 —
Spatii verzi min 40| % 40 | % 40
SUPRAFETE ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS -
mp % mp| %

S teren studiata 3941.00 | 100.00 3541.00 | 100.00

SUTR Liu 3927.80 99.67 % -

S UTR ULiu 13.20 0.34 - -

S UTR Liu* - - 3941.00 100.00

-
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Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450
— 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cldiri de locuit de tip urban modern, retrase din
aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului
international).

Emiterea Autorizatiei de pentru alte lucrari decét cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse
Tn Anexa 4 a PUG Cluj-Napoca.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia
strazilor colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din Intregul ansamblu.

Se va aplica lista utiliz&rilor / activitafilor corespunzétoare fiecérei categorii de fuhctiuni,

j-N

conform_ Anexei 1a Pl.{G Cl

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite).

#516\* Cep,

NO\

&
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in
tipologia specifica zonei.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sa aiba front la strads;
b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m;
c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
d) suprafata sa fie mai mare sau egalé cu 350 m;
Pe o parcela se poate construi fie ¢ locuinta individuala (unifamiliala), fie una semicolectiva
(familiala).
Pe parcelele cu suprafata mai mica de 500mp se admite numai construirea de locuinte individuale
(unifamilial).
Pe parcelele cu suprafata mai mare sau egala cu 500mp se admite si construirea de locuinte
semicolective (familiale), cu doua unitati locative (unitati locative suprapuse sau alipite).

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatg
a unui autoturism.

6. AMIPLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cléadirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale, cu o distantd minimé& de 3 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egald cu indltimea
cl&dirii, dar nu mai putin decat 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inadlfimea calcanului rezultat s nu depaseasca 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faid de limitele posterioare ale parcelel.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi
de maximum 15 mp.

Str. Ciliragilor, nr 1, Pavilionul H, Clyj-Napaca 400167, Romania
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Nu este cazul

Accesul pe parcele se realizeaza din strada propusa prin P.U.Z., cu ampriza de 9m si loc de
intoarcere, ce se desprinde din sir. Kos Karoly.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale):

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

b) minimum dou locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Regimul de tnéltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda
/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m faté de planul fafadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de in&ltime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnaltimea maximé admisé& a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

[naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Autorizarea executarii cons rdctu or este permisa numai
contravine functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturé moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Sarpantele vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, ¢u pante egale si constante ce nu
vor depagi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban,

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — se recomanda {iglé ceramica sau tabla lisa
faltuita pentru acoperige nclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatré sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi gi ferestre) se recomanda femnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construciei.

acé aspectul lor exterior nu

G';‘sﬁ‘-(cs,i’k
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Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetaiie (joasd, medie si inaltd). Suprafeiele avand o
Tmbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsé intre strada / spatiu public si cl3dirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafeie vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpieﬂdfqﬁqq@@regEF,

constructiilor. DANIEL POP

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximé de 80
cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea n ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m tnéltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.

Locuinte:
P.O.T. maxim = 35%

SR ROMARZ;

Locuinte;

C.U.T. maxim= 0,9 ARHITECT $EF,
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ARHITECT-SEF Prinfar,

ocC
Ca urmare a cererii adresate de S.C. BUILDIT S.R.L. cu sediul in judeful Cluj, munlmplul Cluj-
Napoca, str. Cojocnei, nr. 4, inregistratd sub nr. 301507 din 27.02.2024, cu completarile ulterioare depuse sub

nt. 507169/433/4.06.2024 in conformitate cu prevederile Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVI

---------------

pentrtu P.U.Z. - parcelare si construive locuinfe cu regim redus de iniil{ime, str, Kos ICaroly nr, 11 A
generat de imobilul cu nr. cad. 351154

Initiator: ~ S.C. BUILDIT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturdi RUR: arh. urb. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafafii zona reglementati in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafati de 3.941
mp, este situat pe frontul sudic al strizii Kés Kéroly, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea
nordicd, sudici si vesticd i parcela (nr. cad. 294655 ) liberd de constructii in partea estici.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior

Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in UTR Liu §i o porfiune neglijabild in UTR ULiu.
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiwne predominanta: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinfe
unifamiliale)

-regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd. Regimul de Tndlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafa de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
indl{ime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuragii: (S)+P+I1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P4R
(semnificafiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansards, R — nivel retras). Tnél;lmea maximi
admisi a cladirilor, masuraté la corniga supenoarﬁ sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 8 m. Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

-indici urbanistici: POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9;

-retragere fafd de aliniament: In situafiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faj de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
dlstan;a fafa de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin
3 m gi cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fajd a unui autoturism;

-refragere fafd de limitele laterale: cldirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zon# o
»reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situaie - ce implici o retragere mai mic4 de la limita laterali de proprietate (dar
nu mai pufin de 2 ), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condiia ca imobilul invecinat s aiba spre
limita Tn cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indltimea clddirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m;
-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanf minima
egald cu inal{imea cladirii, dar nu mai pugin decét 6 m;
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I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 3941 mp pe bazd de structurd
parcelari gi regulament local de urbanism, respectiv: 5 parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de
indltime si o parceld destinaté circulatiei aferente dezvoltdrii propuse (strada de acces, inclusiv cu suprafafa de
teren necesard regularizdrii strdzii Kos Kdroly)

U.T.R Liu* - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

~functiune predominantd: locuinge individuale (unifamiliale) gi semicolective (familiale) si anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

~ regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 350mp.

Pe o parcelii se poate construi fie o locuintd individuala (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 500mp se admite numai construirea de locuinte individuale (unifamilial).
Pe parcelele cu suprafafa mai mare sau egald cu 500mp se admite si construirea de locuinte semicolective
(familiale), cu doud unitifi locative (unitafi locative suprapuse sau alipite).

- indilfimea maximd admisd: teei niveluri supraterane. Totalizat regimul de iniltime nu poate depdsi una dintre
urmiitoarele configurafii (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maxima admisa a cladirilor,
misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
Indl{imea maxima admis# a clddirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depisi 12 m;

- indicii wrbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: min 3m. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate cladirile vor fi amplasate in fisia adiacentd aliniamentului cu
addncimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribue la organizarea gradinii (filogorii,
pavilioane, depozite pentru unelte de gridini) a ciiror suprafafdl insumata va fi de maxim 1Smp;

- retragerea fajd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale de propritate cu o distanta
minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca iniiltimea calcanului rezultat sé nu depigeasci 2,8 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minima egala cu iniljimea clidirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fafa de limita
posterioari a parcelei;

- eireulafiile yi accesele: accesul pe parcele se realizeaz3 din strada propus# prin P.U.Z., cu amprizd de 9m si
loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Kés Kéroly. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

Locuinge individuale (unifamiliale) sau semicolective(familiale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cliadiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (ap4, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine, Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate n imperjmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceldl va dispune de o platformi sau
de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectiirii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Documentafia P.U.Z., (inregistratd sub nr, 301507/433/2024) a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 13.05.2024. In wma sedintei C.TA.T.U si a verificarii
completirilor depuse sub nr. 507169/433/2024 s¢ avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
aferent acestuia.
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Strada nou propusa prin P.U.Z., va fi inscrisd In CF cu destinatia de “drum”, echipatii edilitar, iar partea
carosabili a acesteia realizati la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizaiilor
de construire pe parcele, iar pind la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strizii Kds Karoly pe tronsonul adiacent PUZ, va fi
dezmembratd din parcela initiald, inscrisa fn CF cu titlu de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, iar pani la receptia constructiilor propuse, adusi la strat de uzurd (asfalt).

Suprafata de teren necesardt regularizirii strazii Kés Karoly si strada nou propusi vor fi transferate in
domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din planga Proprietate asupra terenurilor, anterior recepfiei
locuintelor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexati gi vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.Z. Documentafia
tehnicit pentiru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cettificatului de
urbanism nr. 3186 din 14.12.2022, emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborata in baza Avizului de oportunitate nr. 89 din 12.06.2023.

Sef serviciu arh, Amdreea Muresan
: Y

Red. 3ex. arh. Camelia h

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei 111‘865{1"20?B din "3 O% é%l]

Prezentul aviz a fost transmnis solicitantului direct/prin pogti la data de OZ.
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Aprobat
Primat,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BUILDIT S.R.L., cu sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Viorelelor, nr.3, inregistratd sub nr: 472022/433/12.04.2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completérile
ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
intrunitd in sedinta operativi din 21.04.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea
P.U.Z parcelare si construire locuinfe cu regim redus de iniltime, strada Kos Karoly- sud
generat de imobilul cu nr. cad. 351154, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat, in suprafata de 3.941 mp, este situat
pe frontul sudic al sirizii Kos Karoly, fiind delimitat de parcele cu fond construit in partea de sud, est si
vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si vecindtifile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in
U.T.R Liu - locuinfe cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban §i o portitne
neglijabild in UTR ULiu - Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un
parcelar de tip urban;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de inél{ime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte: P.O.T max= 35%, C.U.T max= 0,9;

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto se realizeazi din strada Kos Karoly;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;,

- echiparea edilitar¥ si circulatia propusd prin PUZ va ciidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona
studiati;

- toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/ initiatorului
PU.Z.

5. Capacitiile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3186 din 14.12.2022;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, expertiza geotehnicé, reambulare topograficd).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivé din procedutile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism san amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism ne 3186 din 14.12.2022 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intoemi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de wbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd §i Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

-

. ) . . 5,06 L1
Achitat taxa de 18lei, conform Chitan{ei nx. yYSqul’qedm (“OLJ—)‘I’
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/p}in'poaﬁ la data de ... 5. Q.6 ¢
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HCL ar 57 din 1T fbruare Bl5

BILANT PE PARCELE

et e - BILANT TERITORIAL PE PARCELA1 5= 850.30[mp | (propunere de mobilare] [BIART TERITORIAL PE PARCELA S 5= 655.6 : - de mobilare
——————- LIMITA UTR CONFORM PUG JUDETUL CLUJ : e o 1] ; - ime 1 lorapshers de mobire)
‘ - ARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA ~ T % , Ty %
G LIMITA DE PROPRIETATE - TEREN STUDIAT N PRIMARIA 1|S teren studiat/reglementat 850.30] 100.00}  850.30 100.00] 1[5 teren studiat/reglementat 655.60] 100.00f  655.60 100.00]
) ’ 2[5 circuatii - - 92.19 10.84] 2|5 circulatii - - 50.00 )
= LIMITE DE PROPRIETATE - VECINATAT VIZAT SPRE NESCHIMBARE Y Ty = e GBS COORDONATE PUNCTE
A X : i 2.2] pietonale 2 761 3.2 ietonal 5.0 Coordonate pct.de contur | Lungimi
—_————e— LIMITE PARCELE PROPUSE \ \, > r_\SXa 'a AV]Z AmlteCt Sef pentru PUD/PUZ ‘:it{iconwuita - - 200.00] 23.52) 318 construita = N " 201,00 30.66] ;lrt pe o laturi
/ - ' \\’A{/ : Z# oFf ,202# 4[5 Teren neamenajat 85030] 10000 - - af5teren ’ ©55.60] 10000 - - = X{m] Yim] D(i,i+1)
________ RETRAGERVALINIAMENTE PROPUSE . LOCUINTE : - din e b SF spatii verzi pe sol natural N - 558.11 65.64) 515 spatii verzi pe sol natural N B 394.60 50.19
' EMICOLECTIVE 8fS construita destasurata 540.00 I8 construita desfasurata . 53270 1|583057.344 | 392265.351 | 38.238
PRPFIL DRUM PROPUS PRIN PUG 5 - ofiNDICI URBANISTICH S{INDICI URBANISTICI 2 | 583091.257 | 392283.016 0.420
o POT propus - 24 POT propus N 31 3 | 583091.425 | 392282.631 8.762
ZONA EDIFICABILA CUT propus - 0.64 CUT propus N 0.83 4 | 583094.379 | 392274.382 28.856
: s 10§CARACTERISTICI TEHNICE | : TOJCARACTERISTICI TEHNICE 5 | 583068.787 | 392261.051 11.717
CONSTRUCTII EXISTENTE INVECINATE Regim inatime S+P+EFM / S+PHE+R / T S+P+E+M [S+P+E+R/ 6 | 583072.725 | 392250.016 1.717
CONSTRUCTI INVECINATE IN CURS DE EXECUTIE 7] . LOCUNTA Hmas 5 D — - D:P1M/D:PIR 7| 583076.663 | 392238981 | 5293
: : Nr. Cad. | ¥ UNIFAMILIALA § S 3 543200 ;Tax{m 3 5412270 8 | 583081.933 | 392239.478 | 22.195
H IN CURS DE 4 ocuire 3
POSIBILITATE MOBILARE URBANISTICA 345043  AUTorizare o7 unitat 5 3 D 5 ) 9 | 583089.280 | 392218534 |  23.487
/ E TBT ST 10 | 583065.846 | 392216.954 3.256
PARCAJE UNIFAMILIALA ulNR TOTAL pércari auto propuse - 4 nlzmxfkm:i auto propuse ] 11 '583004.863,| 592220,058 20459
- IN CURS DE " e 7 £ L - 12 | 583034.857 | 392214.826 |  74.547
- , /i AUTORIZARE %0 B ok = = T — - 13 | 583007.936 | 392284.342 |  37.065
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Kos Karoly nr. 11A
Nr. 635610/12.08.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Camelia Gaz)

e Initiator : S.C. BUILDIT S.R.L

e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 301507/27.02.2024

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fira a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — parcelare si construire locuinfe cu regim
redus de indltime, str. Kos Karoly nr. 11A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3186/14.12,2022
- Aviz de oportunitate nr. 89/12.06.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 181/24.07.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s& dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
301507/27.02.2024
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 4.05.2023
In data de 18.10.2023 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Parcelare si construire
locuinte cu regim redus de inal{ime, str. Kos Karoly sud, cuprinzénd atat partea scrisd, cat si cea
desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii $i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronicé dedicatd, in data de 13.05.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea



., Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.09.2023.
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, n data de 13.05.2024 - ora 14:00

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.05.2024 - ora 14:00

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.05.2024 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. A fost prezent si proiectantul lucrarii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completé.
Precizadm ca in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Andreea Muresan Camelia Giz

) /Birb




