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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUI-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - Dezvoltare zoni rezidentiali (locuinte cu regim redus de
indltime), str. Colinei nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinédnd proiectul de hotdrire privind aprobarea P.U.Z. - Dezvoltare zond rezidentiala
(locuinte cu regim redus de indltime), str. Colinei nr. 8 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 77169/1/6.02.2025, conex cu nr. 894403/1/5.12.2024, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de imifiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 77249/433/6.02.2025, conex cu nr. 894453/433/5.12.2024,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.Z. -
Dezvoltare zond rezidentiald (locuinte cu regim redus de indltime), str. Colinei nr. 8, beneficiar:
Mesesan Romeo-Laurentiu;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 86 din 24.05.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 131 din
23.04.2024 si nr. 287 din 5.12.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile §i completirile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentad a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd P.U.Z. - Dezvoltare zona rezidentiald (locuinte cu regim redus de inéltime), str.
Colinei nr. 8, beneficiar: Mesesan Romeo-Laurentiu, pe o parcela aflati in proprietate privata,
identificati cu nr. cad. 262744.

Prin PU.Z. se propune dezvoltarea unui teren pe bazi de structurd parcelard, respectiv trei
parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inédl{ime, doui parcele cu destinatia
de ..drum” (o alee de utilitate privati si suprafata de teren necesari regularizirii strizii
Colinei), o parcela cu destinatia de ,.alei i spafii verzi”.

U.T.R. Li/c_a* — Locuinte cu regim redus de iniltime ( parcelele P1, P2 si P3)
— functiunea predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) de tip izolat si anexele
acestora; pentru parcela P3 se admite realizarea a doud locuinte unifamiliale, construite in
regim izolat.
— regimul de construire: izolat;
— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de iniltime nu
poate depasi una dinire urmatoarele configurafii: (S)+P+1, (SHP+M, (SpHP+R, D+P.
Iniltimea maxim3 admis3 a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt. nu va depasi 8 m. Indl{imea maximi admisi a
cladirilor, misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 10 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35% , C.U.T. max. = 0,9;
— retragerea fafd de aliniament: minim 5 m fatd de str. Colinei, minim 2 m fati de aleea de
utilitate privati propusé prin PU.Z.;
- retragerea fafd de limitele laterale:
- pentru parcelele P1 si P2 - minim 3 m;
- pentru parcela P3: minim 5 m fati de limita lateral3 nordic3 si minim 6 m fati de
limita laterald sudica;
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E Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite

limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat si nu
depéseascd 2,8 m;
— refragerea fafd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei cu o distanti minima egald cu inil{imea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele
vor fi retrase cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei;
— circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazi din aleea de utilitate privati propusa
prin PU.Z., cu amprizi de 6 m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Colinei. Pe o
parceld poate fi previzut un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu latime
maximi de 3 m). Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard
activitifi liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladin cu AU mai mare de 100 mp;
— echipare tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

Suprafafa de teren necesard regularizdrii strazii Colinei, pe fronsonul adiacent P.U.Z.
(parcela P5 cf Plansei U.04- Reglementdri urbanistice) va fi dezmembratd din parcela
inifiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum" anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, iar pdnd la receptia constructiilor propuse va fi adusd la strat de uzurd (asfalt).

Aleea de utilitate privatd propusa prin PU.Z. (parcela P4 cf. Plangei U.04- Reglementari
urbanistice) va fi inscrisd in CF cu destinatia de ,,drum” anterior emiterii autorizafiilor de
construire pe parcele, iar pand la receptia locuinelor va fi echipata edilitar complet 5i adusd
la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate (autorizat).

Suprafafa de teren adiacentd Vaii Gdarbdului (parcela P6 cf. Plansei U.04- Reglementdri
urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu destinatia de ,, alei §i
spatii verzi”, anterior emiterii auforizatiei de construire pe parcela P3.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituic in Anexa 1 si plansa U.4 Plan Reglementiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotérire.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Generala de Urbanism.

Jr. Aurora a

Nr. 56 din 17 februarie 2025
(Hotérdrea a fost adoptati cu 25 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

DISPOZITH GENERALE

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutdtor preliminar in vederea
elaborarii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiat3.

Regulamentul stipuleaz3 zonificarea functionald, conditiile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de in3llime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeazd prioritdfile la nivelul organizdrii arhitectural-urbanistice si a rezolvirii
circulaliei.

Zona studiatd in urma procesului de urbanizare se va incadra in UT.R. Lifc_a* -
locuinte cu regim redus de inaltime construite in regim izolat.

Amplasamentul reglementat prin PUZ este situat in vestul municipiul Cluj-Napoca,
pe str. Colinei, nr. B, identificat prin nr. cad. 262744, cu suprafata teren 1969 m2 Incinta este
accesibila auto si pietonal din strada Colinei.

Terenul se invecineaza:

pe latura nordicd - cu proprietati private

pe latura vesticd - cu pardul Garbau

pe latura sudica - cu proprietate privat3

- pe latura estica - cu str. Colinei

Terenul are o forma relativ regulat3, acesta fiind neamenajat si liber de constructii.
in prezent zona reglementald este incadratd in UTR UL/ - locuinte cu regim redus de
indltime - individuale si colective mici conform PUG. Cluj-Napoca.

e
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REGULAMENT PENTRU UTR. Life_a* - Locuinte cu regim redus de iniltime
(Parcelele P1, P2 si P3).

CARACTERUL PROPUS

:
.
|
.
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Zona cu functiune rezidential3 de densitate mic3 (locuinte unifamilizle construite in
regim izolat). Prin propunerile acestui PUZ se va dezvolta zona, se vor construi locuinte nai

si se vor valorifica la adevaratul potential zone neamenajate in momentul de fata.

Terenurile adiacente parcelei studiate, incluse conform PUG in zona de urbanizare

(incadrate in UTR ULifc/PUZ) sunt construite in proportie de cca. 75 % la momentul

intocmirii prezentei documentatii. Practic, zona nu permite o restructurare urbanistica

. majord, cu atdt mai mult cu cit terenurile rdmase neconstruite nu sunt intotdeauna
g grupate/adiacente, ci se afl3, ca si in cazul de fat3, intre doud parcele deja construite.
Dezvoltarea zonei s-a ficut in cadrul parcelarului existent prin aplicarea unor solutii

urbanistice care includ alei carosabile infundate si dispunerea a mai multor imabile

adiacente acestora (solutie regdsit3 preponderent pe latura vestica a strazii Colinei). in

imediata vecin3tate a parcelei studiate exist3 situatii urbanistice foarte asemanatoare (a

se vedea organizarea parcelei de pe strada Colinei nr. §A/8B, nr. 7, nr. 20, nr. 28).

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZAR] ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale pe parcelele P1si P2 i 2 locuinte unifamiliale pe
parcela P3), construite in regim izolat si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, puncte gospodaresti.

Pentru parcelele Pl, respectiv P2, se admite realizarea unei singure locunile
unifamiliale pe parcels, contruite in regim izolat.

Pentru parcela P2 se admite realizarea a dou3 locuinte unifamiliale pe parcles,

construite in regim izolat.

e
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

instalaiii exterioare (de climalizare, de incaizire, pompe de caidura etc) cu conditia
ca in funclionare acestea s3 producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor,

Servicii cu acces public (servicii de proximitaie}, conform Anexei 1din P.U.G. Aprobat

cu H.C.L. 493/22.12.2014, prestate si de proprietari, cu urmatoarele conditik

a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfisoare numal in interiorul cladirii;

¢) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, s3 nu afecteze intimitatea locuiril
pe parcelele vecine;

d) pentru aclivit3}i ce nu se conformeaza prevederilor anlerioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiiler /

cladirilor existente ce ad3postesc aclivitali de natura celor mai sus mentionate.

e) Penltru aclivitali de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50

m de la limita parcelei, pe toaie directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere conform Anexei 1 din P.U.G. Aprobat cu
H.C.L. 493/22.12.2014, prestate si de proprietarifocupanti numai in paralel cu locuirea, cu

urmaioarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul cladirii;
b) s3 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activit3li ce nu se conformeaz3 prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor/cladirilor existente ce adapostesc activitali de natura celor mai
sus mentionate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament si sistematizare wverticalda de naturéd s3 afecteze

amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5! CONFIGURARE A CLADIRILOR

&, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUMI
Parcelele propuse se vor constitui asa cum sunt ele reprezentate in plansa U4, PLAN
REGLEMENTAR! URBANISTICE.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) s3 aiba acces din str. Colinei si aleea carosabild propusé;

b) suprafata sa fie mai mare sau egala cu: 360 m’

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu minim 5 m fal3 de str. Colinei si cu cu cel putin 2 m fata

de aleea de utilitate privat3 propusa prin PUZ

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerea fala de limitele laterale:
- Pentru parcelele Pl si PZ: minim 3 m
- Pentru parcela P3: minim 5 m fal3 de limita de proprietate nordica si minim
& m fal3 de limita laterala sudica.
- Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea
alipi Uimitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului
rezultat s3 nu depaseasca 2,80 m.
Retragerea fal3 de limitele posterioare:
- Cléadirile vor fi retrase de la limita posierioara a parcelei cu o distanta
minim egal3 cu indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.

- Barajele vor firetrase cu cel putin é m fata de limita posterioarz a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distania minima dintre dou3 cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indltimea cl3dirii mai inalte, m3surat3 la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decdt 3 m.

Tn cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre

spatiul dintre cele doud cladiri, distanla minima va fide é m.
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8. CIRCULATII SI ACCESE
Accesul pe parcele sa realizeaz3 din zlesa de utilitate privata propusa prin PU.Z. cu

ampriza de & m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Colinei. Pe o parcel se poate
prevedea un singur acces pieional si un singur acces carosabil (cu l3time maxima de 3 m).
Pentru cdile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinie individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitdti liberale sau manufacturiere:

(3) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mic3 de 100 m?

(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 m?

Alte activitati conform Anexa 2 din P.UG. aprobat cu HCL 493 / 23.12.2014.

10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterans.

Totalizat, regimul de indllime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1, (S)+P+M, (S)+P+R, D+P (semnificaliile prescurtdrilor: S - subsol, D - demisol, P -
parter, E - etaj, M - mansarda).

Indltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, ma3surat3 la coama acoperisului sau la aticul

nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execularii consiructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior
nu canlravine functiunii acestora sau caracterului zonei,

Arhitectura cl3dirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se inlerzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrat3, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu garpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale gi constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona urbana.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - ligld ceramic3 sau tabla lis3 fal{uit3
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru falade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru t3mplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toale elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pl3ci metalice
gravate cu dimensiunea maximé de 50x50 cm. Acesiea vor fi amplasate numai la limita sau

in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Toate construcliile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (2lectrice, telefonice, CATV
etc.).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din

spatiul public sau din aleea carosabila propusa.
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13. SPATIHI LIBERE SI SPATIl PLANTATE
Pz ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizale pe solul natural vor ocupa
minim £0% din suprafaja totald si vor cuprinde exclusiv vegelstie (joasd, medie si inalt3).
Suprafetele avand ¢ imbracaminte de orice lip sunt cuprinse i." categoria spatiiler
libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru sigursnla persoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarsa constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spaliul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat3 lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile crientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
maxim3 de B0 cm si o parte semi transparent3, realizal3 din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei,

Iniltimea maxim3 a imprejmuiriler spre spatiul public va fi de 2,2 m. Imprejmuirile
var putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum
2,35 m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.UT. Maxim=09
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Mesegan Romeo-Laurenfiu, cu domiciliul in judeful Cluj,
inregistratd sub nr. 401/164/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5i completiirile ulterioare, se emite
urmétorul:

-----------------

pentru P.U.Z. dezvoltare zond rezidenfiala (locuinfe cu regim redus de indlfime), strada Colinei, nr. 8
generat de imobilul cu nr. cad. 262744

Inifiator: Mesesan Romeo-Laurentiu

Proiectant: SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. urb. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafajd zona reglementati in P.U.Z.: teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr.
cad. 262744, situat pe frontul vestic a striizii Colinei, delimitat de parcelele cu fond construit in partea sudici si
nordic3 §i limitdi UTR Ve in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat §i vecinitifile

adiacente acestuia.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. ULi/c - Zon# de urbanizare Locuinte cu regim redus de iniljime — individuale si colective mici.

~functiune predominamd: Zond cu funcfiune rezidenfiald de densitate micd (locuinie unifamiliale de divese tipuri — izolate,
cuplate, ingiruite, covor — §i locuinge colective mici, grupate tipologic in teriloriu), cu o structurd urband coerents, rezultat al
apliclrii procedurii de urbanizare. Subzone: ULi/c_a - Subzona aferentd locuinfelor individuale, ULi/c b — Subzona aferentd
locuingelor colective mici.

-regim de construire: izolate, cuplate, Ingiruite, covor.
-indlfimea maximd admisd: ULic_a - Subzona aferentd locuinfelor ma'.l"mtbrm's Regimul de iniljime maxim admis este de doudt

niveluri supraterane. Suplimentar fafi de acestea, este admisi o mansardi sau un nivel retras, conform definifiilor din glosarul
anexal. Totalizat, regimul de indljime nu poate depligi una dintre urmiitoarele configurajii: (SH#P+1+M, (SHP+14R, D+P+M,
DH+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansard3, R — nivel retras). indljimea maxim# admis# a cladirilor, masurata la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indlfimea maxima admisa a
clidirilor, masurat3 la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m. ULic b -
Subzona aferentd locuinfelor colective mici Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter gi doud
etaje, parter, etaj §i mansardi). Suplimentar fajd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor §i
altor functiuni conexe, ou locuirii. Totalizat, regimul de in3ljime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (8)+P+2, D+P+14M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Indl{imea maxima
admisi a clidirilor, m3surati la aticul ultimului nivel sau la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depsi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% 3i CUT maxim = 0,9

-reiragere fajd de aliniameni: Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a
stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faji de ambele
aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea griidinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a cliror suprafaid insumati va fi de maximum |5 mp.

-refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fajd de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele
colective mici, locuinfe izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insirvite sau covor), clidirile se vor retrage de la
aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{i minim3 de 3 m. In cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse
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in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inéljimea calcanului rezultat s nu
depligeasch 2,8 m;

-retragere fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egali cu
inaltimea clAdirii, dar cu nu mai putin decdt 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate.
Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

II. P deri P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren pe bazi de structurd parcelard, respectiv trei parcele
destinate construirii de locuinte cu regim redus de indltime, doufi parcele cu destinatia de ,,drum” (o alee de
utilitate privatd si suprafaja de teren necesari regulariziirii strizii Colinei), o parceld cu destinafia de Jalei si
spalii verzi” si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazé:

U.T.R. Life_a* — Locuinte cu regim redus de inilfime ( parcelele Pl, P2 5i P3)
— funcfiunea predominantd: locuine individuale (unifamiliale) de tip izolat §i anexele acestora;
— regim de construire: izolat;
— indilfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depiisi una dintre
urmitoarele configuragii: (S)+P+1, (SHP+M, (S)+P+R, D+P. In&lfimea maxim3 admisa a cladirilor, misurati la
corniga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi § m. indljimea
maximi admisa a clidirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m;
— indicii urbanistici: P.O.T, max. = 35% , C.U.T. max. = 0,9;
— retragerea fatd de aliniament: minim 5 m fati de str. Colinei, minim 2 m fag de aleea de utilitate privati
propusd prin PUZ,
— retragerea fafd de limitele laterale:
- pentru parcelele P1 gi P2 - minim 3 m;
- pentru parcela P3: minim 5 m fati de limita laterald nordicd §i minim 6 m fata de limita laterald
sudic#;
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condiia ca indl{imea calcanului rezultat sd nu depéseasci 2,8 m;
— retragerea fafd de limitele posterioare: clidirile vor fi retrase de la limita posterioardi a parcelei cu o distanii
minimi egald cu inil{imea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel pufin 6 m fafi de
limita posterioard a parcelei;
— circulatii, accese: accesul pe parcele se realizeazi din aleea de utilitate privata propusi prin PUZ, cu amprizi
de 6m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Colinei. Pe o parcela se poate prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil (cu li{ime maximi de 3 m). Pentru ciile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile;
— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard activitii liberale sau
manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
— echipare tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile §i
functionale.
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Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Colinei, pe tronsonul adiacent PUZ ( parcela PS5 cf. Plangei
U.04- Reglementdri urbanistice ) va fi dezmembratd din parcela inifiald i inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”
anterior emiterii awtorizatiilor de construire pe parcele, iar pdnd la recepfia construcfiilor propuse va fi adusd la
strat de uzurd (asfalt);

Aleea de utilitate privatd propusd prin PUZ (parcela P4 ¢f. Plangei U.04- Reglementdri urbanistice ) fi
inscrisd in CF cu destinafia de “drum” anterior emiterii autorizafiilor de construire pe parcele, iar pand la
recepfia locuinfelor va fi echipatd edilitar complet 5i adusd la strat de wzurd, in baza unui proiect de
specialitate (autorizat).

Suprafafa de teren adiacentd Viii Garbdului ( parcela P6 cf. Plangei U.04- Reglemenidri urbanistice)
va fi dezmembratd din parcela inifiald 3i inscrisd in CF cu destinafia de ,,alei gi spafii verzi”, anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parcela P3.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Documentatia P.U.Z., inregistratd sub nr. 51719/433/2024, a fost analizati in sedinfa Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 5.04.2024. In urma sedintei C.T.A.T.U. §i a verificarii
completirilor solicitate (depuse sub nr. 401164/433/2024), in sedinja operativi din 12.04.2024, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr: 2703 din 17.10.2022, emis de Prim#ria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate or. 86 din 24.05.2023.

ARHITECT$EF, 2
DANJELPOP—
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Sef birou HW Muresan
Red. 3 afh. Camelia Gaz

LS
Achitat taxa de 15 lel, conform Chitangei nr. . 225, Faldidin )05, 902Y.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului ;ﬁrmﬂw la data de .. Q4 &F=- Ao
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind - amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 2&+din §.12. 0

pentru Modificare si completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 131 din 23.04.2024

Prezentul aviz modificd si completeazd Avizul Arhitectului $ef nr. 131 din 23.04.2024 emis
pentru P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiald (locuinfe cu regim redus de iniltime), strada Colinei,
nr. 8 in sensul:

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si anexele acestora; pentru
parcela P3 se admite realizarea a doud locuinte unifamiliale, construite in regim izolat.

P ARHI SEF
EMIL BOC D POP G

Red., 2 ex., arh. Camelia @
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Aprobat
Primar,

EMI%DC

Ca urmare a cererii adresate de Mesesan Romeo-Laurentin, cu domiciliul in judetul Cluj,
inregistraid sub nr. 285740/433/2023, in conformitate cu

prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunit in sedinta operativa din 24.03.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea: P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali (locuinte cu regim redus de iniiltime),
strada Colinei, or. 8
generat de imobilul cu nr. cad. 262744 cu respectarea unmétoarelor conditii:

|. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 262744,
situat pe frontul vestic a strdzii Colinei, delimiiat de parcelele cu fond construit in partea sudic si
nordicd §i limitda UTR Ve in partea de vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si

vecinatifile adiacente acestuia.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

—existent: conl. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial in
U.T.R. ULi‘c — Locuinfe cu regim redus de inalfime — individuale 5i colective mici;
— propus: locuinte cu regim redus de indllime, aferent ULi/c_a (individuale si semicolective).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.0O.T. max=35%; C.U.T. max= 0.9 ADC/mp

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor:

— asigurarea regularizirii strizii Colinei pe tronsonul adiacent P.U.Z.;

— accesul auto §i pietonal la amplasament se realizeaza din str. Colinei;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— circulatia nou propusd prin P.U.Z va [i realizatd de cétre investitori la strat de uzurd, inainte de
autorizarea investitiilor propuse pe parcele;

— echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementati conform

avizelor furnizorilor de utilitagi:
— toate investitiile propuse prin documentalia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/

initiatorului P.U.Z.

5. Capacitdtile de transport admise:
— s vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferemt P.ULG si

normele tehnice specifice.



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2703 din 17.10.2022; .

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, analizd sectoriald cu
dotirile de interes public existente in zond, caracteristicile fesutului urban! conditii geotehnice,
reambulare topagrafica, analizd functionald sectoriald). '

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare publicului:

— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata si Ord.

23372016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 2703 din 17.10.2022, emis de citre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligii autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentaiilor de urbanism.

TE EF,

ELPOP

Sef birou WML:W“
/ ¥ o
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Achitat 1axa de 15lei. conform Chitaniei nr. A500M | gin . 23.05,.2023
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Farcela (14)
Coordonale petde confur | Lungi

o e e
3 X [m] ¥ [m O, i+1)
1| SB4653, 362 | JREATI 460 B 540
2 | 584673460 | IB626E.210 . 556
3| S04ET7 638 | 30RIE1. 414 | 2018
4 | 584650 465 | 388283 327 2070
5| GO4B08 828 | 308208385 | 91,104
6| SB4T14.781 | 3B8375.081 1.681
7| 684715076 | 3BATETIS | 21.082
8 | 584864.061 | 3BAATT. 248 A.687

5= 1950.09 mp F = E4.025m
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o Jw

S

SIS S

Lacuire
| P+
HeEE

..--"""”‘

TEREM DESTINAT LARGIRII
STRAZI EXISTENTE

TEREM LIBER DE
CONSTRUCTH

UTR ULi/c/PUZ
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LEGENDA

B mmm | |MITA TEREM REGLEMENTAT PRIM PUZ
LIMITA PARCELE PROPUSE
LIMITA DE PROPRIETATE IMOBILE VECINE
RETRAGERI PROPUSE
ZONA CONSTRUIBILA
ZOMA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
LOC DE INTOARCERE AUTO

TEREN DEZMEMERAT PENTRU DRUM/SP. VERDE

[ ] SUPRAFATAVERDE
[ ] consTRUCTI VECINE

. ACCES AUTO
L ACCES PIETOMAL
BILANT TERITORIAL
UTILIZAREA TERENMULLI Finalle i
m? % m? %
Teren incadrat in UTR ULile ] 100 0 a
Terenincadrat in UTR Lilc_a* 0 ] 1868 100
Teren destinat |&nginii sirizi axistenls o 1] 23.35 118
Teren cu destinatie de spafiu verde - valea Gérbduluil  © ] T | A58
|Teren dastinat circulatiilor subo 5i pialonala de intlnﬁl- o 0 5140 | VTS
Teren desfinat bacuintalor cu regim redus da inaﬂlmJ 1960 100 1524.25 | 7141
TOTAL 1969 | 100 | 1960 100
& verde minim pe 5ol natural 40%
POT maxim sdmis peniru UTR Lile_a" 5%
CUT maxim adrmis peniru UTR Lile_a" e
NECESAR PARCARI
FUNCTIUNI PROPUSE NECESAR (ealeul) ni"ah?cﬂﬁ's
LOCUIRE 1 loc de parcare pL AL < 100 m?
2 locuri de parcare pl. AU = 100 m?
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tel, +40 0264 590261 « office@ scripcariu=ba.ro |AMPLASAMED str, Collnel, nr, 8, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

C.UL RO 30239221 = J12/1426 f2012 |BEMERKLIAR {R. PROIEC
AceR diesan f informafile cuzrines 17 ol i ot T Eopsse, repeooie s CTRZEE, PRyl 2u T WDEgMIE Gec £ 0o MESESAN ROMED LAUREMNTIU £21/2022

rhval &C o i et i Folosiie in ikt cal i e il elaborale. - —

Sef proiect arh. Sorin Scripeariu o SCARA DEMUMIRE PLANGS AMGA
Proectal |arh loana Chira 7% 1500l p| AN REGLEMENTARI URBANISTICE | U.04
Proiectat arh. Diana Holirca E MARTI




P.U.Z. - devoltare zoni rezidentiali (locuinte cu regim redus de iniilfime)
str. Colinei nr. 8

Nr. /10.06.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64

¢ Inifiator : MESESAN ROMEO-LAURENTIU
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 401164/08.04.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afl, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL — PU.Z. - devoltare zoni rezidentiald (locuinte

cu regim redus de inél{ime) — str. Colinei nr. 8
Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2703/17.10.2022
- Aviz de oportunitate nr. 86/24.05.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 131/23.04.2024

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
401164/08.04.2024

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 31.01.2023

In datele de 25.08.2023 si 07.02.2024 pe site-ul institufiei la secfiunea ,,Locuire\Strategii
Urbane\Informarea §i consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa
elaborérii propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentagia P.U.Z. - devoltare zond
rezideniald (locuinfe cu regim redus de inéltime) — str. Colinei nr. 8, cuprinzind atit partea scrisa,
cit §i cea desenatd, certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot
trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformd electronici dedicat, in data de 05.04.2024

Anungul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institujiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\$edinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
22.08.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 05.04.2024 - ora 11:00

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 05.04.2024 - ora 11:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observaii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.04.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul.

Din partea publicului i-a exprimat opinia fafd de studiul de urbanism dl. Bordea Mihai.

S-au inregistrat urmdtoarele sesizdri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 739434/01.09.2023 — proprietari/vecini str. Colinei

- nr. 741876/04.09.2023 — d1. Dobos Radu-Gabriel

-nr. 831517/13.10.2023 - dl. Bordea Mihai Razvan

vezi Anexa nr. 1

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 801334/29.09.2023 si 51708/23.01.2024, proiectantul rdspunde
sesizdrilor vecinilor.

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 752648/433/08.09.2023 si 840056/433/18.10.2023, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr  :  804481/433/02.10.2023, 804516/433/02.102023 si

63511/433/30.01.2024

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completé.
Precizim ci in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea n Diana Sos
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Ciitre
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
— Serviciu Strategii Urbane —

Cluj-Napoca, nr. Motilor, nr. 1-3

Ref. Propunerea PUZ dezvoltare zond rezidenfiald (locuinfe cu regim redus de
inalfime), str. Colinei, nr. 8, Cluj-Napoca, aflat in procedura de consultare publica
in perioada 25 august — 8 septembrie 2023

25082073 MrigSes Wireripiubl Ch Heooes oubed dpee iniermans) pobBrnlul prapuees predissing:d PUZ de deovftare’
< regldentizid Pacuinte cu regim redus de indliime], strade Colinel o, & »
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T perioada 25 :uqu.l‘l : A septembrie 2023, prbioud sod pastyEsadca de 3 fanEnise Srapuna, Sudcstl, oplnil cu privine 12 dorumantara
PUE, g ofrera da ool repiztratusi{Fpeimarsacufnanod ann S b seciul Prordricd, Coiea Motior T

Subsemnafii nominalizafi in anexd, in calitate de proprietari/vecini ai
imobilului teren situat in Cluj-Napoca, str. Colinei, nr. 8, inscris in CF 262744 Cluj-
Napoca,

avind in vedere informarea facuti pe site-ul primiriei la data de 25.08.2023,
de cdtre Serviciul de Strategii Urbane din cadrul Primiriei Municipiului Cluj-
Napoca, cu privire la posibilitatea publicului de a transmite in periocada 25 august —
08 septembriec 2023

vii inaintez prezenta

NOTIFICARE SI OPOZITIE LA PUZ

Prin care vi solicitim ca la analizarea PUZ-ului propus de dl. Mesesan
Romeo Laurentiu si aveti in vedere urmiitoarele:

1. In primul réind observim faptul cii se propune spre aprobare un PUZ
de parcelare si construire de locuinfe cu regim redus de indltime contrar
Planului de Urbanism General aprobat la mivelul municipinlui Cluj-Napoca,
prin HCL 493/2014



Potrivit regulamentului local de urbanism al Municipiul Cluj-Napoca, in UTR
Uli/c avem urmiitoarele reglementiri, restrictii si condifionri:

- In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care
se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald
de Referinta.
in cazul de fati terenul studiat nu cuprinde intreaza umitate de
referin{a

2. Printre Etapele procedurii sc numird §i elaborarea de citre proprietari /
dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistici (masterplan) si PUZ
- ce vor (rata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spafial-funcfionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii
publice, servitutile de utilitate publici ce greveazi teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomandd elaborarea unui
studiu de fezabilitate) etc;

In cazul de fafi aceastd proceduri lipseste, iar propunerea de opt locuinfe
pe o parcela de doar 1969 mp nu se integreazi cu mobilarea urbani invecinati,
respectiv la sud — casi cu un singur nivel Parter, iar la nord case cu doui nivele
P+M. Beneficiarii Puzului propun locuinte cu patru nivele, mult peste specificul
zonei.

3. Reparcelarea terenurilor, in mod obligatoriu trebuie si fie conformi RLU.

in cazul de fafii, propunerea de viitoare parcele nu respecti cerinfele
minimale din RLU cun privire la suprafafi minimi parcelii, front, adincime,
latime minimd drum acces, retrageri fata de drum, vecinatati, distante intre
cladiri.

4. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza i reglementa in mod obligatoriu
subzonele: §_UVa — Subzona verde — scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat
previizute in PUG, Acolo unde acestea nu aun fost localizate in P.U.G., se vor amplasa
in cadrul P.U.Z, de reguli adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve.

in prezenta propunere de PUZ nu se regisegte terenul destinat afectirii
de spafiu verde, loc de joaci si utilitati publice.

5. Prin operafiunea de reparcelare toate parcelele cu destinafie rezidentiald
rezultate vor indeplini cumulativ urmitoarele conditii:

(a) vor avea front la stradi;

(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egali cu 5 m pentru
locuin{ele ingiruite, mai mare sau egald cu 12 m pentru locuinjele cuplate sau covor,
mai mare sau egald cu 15 m pentru locuinfele izolate, mai mare sau egali cu 22 m
pentru locuintele colective mici §i in cascadi. Pentru ansambluri, frontul la stradi va
fi de minimum 40 m.

(¢) addncimea va fi mai mare decét frontul la strad3;
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(d) suprafafa va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuin{d pentru locuin{ele
colective mici, 120 mp/locuin{i pentru locuinjele in cascadd, 150 mp pentru
locuinfele ingiruite §i covor, 300 mp pentru locuintele cuplate, 360 mp pentru

locuintele izolate.
Prin propunerea de PUZ, se doregte edificarea a patru imebile cu doua

unitati locative fiecare, in total: 8 LOCUINTE.
5e propune parcelarea terenului reglementat in vederea realizirii a patru

imaobile individuale construite in regim izolat cu maxim doua unitati locative fiecare.
Parcelarea propusi nu respecti nici una din conditiile de mai sus.

6. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a stabili

dimensiunea acesteia pentru fiecare situatic in parte.
In PUZ-ul de fati, se propune o retragere de la drumul de acces de doar 2

m. mai mici deciit refragerea minimi obligatorie.

Imobillele propuse se vor construi in regim izolal - acestea vor fi retrase fald
de toate limitele de proprietate. Se propune o retragere de circa 20 m fata de aleea
carosabild de incinta inchis circulaliei publice, o retragere fat3 de limita posterioari
de minim 4.0 m si o retragere fata de limitele laterale de minim 3.0 m. Pentru imobilul
propus inspre strada Colinei se propune o retragere de minim 5.0 m fata de strada,
retragere de minim 3.0 m fa{a de imobilul vecin amplasat la vest si minim 2.0 m fata

de aleea carosabild propusa.

in plus, aratim faptul ci pentru parcelele invecinate la Nord gi la Sud s-a
impus dezmembrarea unei suprafefe de teren, adiacente la Valea Garbonlui, in
vederea realiziirii unui nou drum de acces. A se vedea in acest sens parcelele cu

numerele cadastrale 261150 si 316126,
Similar si in eazul de fafd trebuie avuti in vedere o astfel de

dezmembrare, apoi retragerile si se calculeze in funcfie de aceasta
De asemenea cu prioritate trebuie identificat spafiul verde si in funcfie de

localizarea acestuia sii se propuni parceliiri si retrageri.

7. Distan{a minimé dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu
indlfimea clidirii mai inalte, mésurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin decét 6 m.
Propunerea de PUZ cu locuinfe cu 4 mivele este in contradictie cu

propunerea de amplasare a construciilor pe parcele, atiit fafii de distanta dintre
acestea cit §i fafil de distanfa de cladirile invecinate existente.

8. Autorizarea executdrii construcfiilor este permisi numai dacd existd
posibiliti{i de acces la drumurile publice, in mod direct.
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Prin propunerea de PUZ nu se respecti aceasti cerinfd, iar drumul
propus nu respectd litimea minimé obligatorie previzuti in regulamentul local
de urbanism si in Regulamentul general de urbanism al Romdniei.

9. Planul de parcelare propus nu respecta Ercvedcrilt: din Regulamentul
general de urbanism al Roméniei, aprobat prin HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie
1996, care reglementeazii accesele carosabile §i pietonale, “Autorizarea executirii
constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitifi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice frebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Potrivit Anexei nr.4, privitoare la pet. 4.11. — Constructii de locuinte

+4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
. infoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

* cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

* cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun
s¢ vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

* cele cu 0 lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

* cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere

la capat.
4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute

cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere gi pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
* accese la parcaje 5i garaje.



- Prin planul de parcelare propus nu se respecti dimensiunile
minime previzute in Regulamentul General de Urbanism, astfel ci solicitim
actualizarea planului propus, in asa fel incit si respecte aceste dimensiuni
minime cu privire la Fifimea ciii de acces. '

10. in cazul amplasirii parcajelor la sol, distanfa de la clidirile de locuit /
limitele parcelelor pénd la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m.

Din plansa cu reglementiiri depusi rezulti faptul ci nu este este
respectatd distan{a minimi de 5 m de la clidirea propusi la locul de parcare.

11. Locuinfe individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfigoard activitifi liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai micéd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100
mp.

Apreciem ci fiecare unitate locativd va avea AU mai mare de 100 mp,
astfel ¢ii prin PUZ nu este respectati cerinfa de numiirul minim de parcari care
ar trebui sa fie 16 nu 8.

12. Regimul de indl{ime maxim admis este de doui niveluri supraterane.
Prin propunere de PUZ se invedereazi in mod nelegal 3 niveluri

supraterane.
Locuintele propuse vor avea un regim de inallime de maxim trei niveluri

supraterane.

Acest lucru este in contradictie si cu tipicitatea zonei, imobilele invecinate avind
doar P 5i P+M.

Mai mult, propunerea de retragere a cladirilor fafd de vecinidtiti este de
doar 6 m, cea ce este in contradic{ie totald cu o inal{ime mai mare de doui

niveluri a viitoarelor constructii.

13. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei
(eveniual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

Prin propunerea de PUZ nu se are in vedere o astfel de platformai, mai
mult, dromul de acces nu este previzut ca fiind cu acces public, pentru
interventia masinilor de pompieri, gunoi, ambulante ete

14. Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasé,
medie gi inalti).

Pe figia de teren cuprinsi intre stradd / spatiu public i cladirile retrase de la
alinimanent (gridina de fatadd), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spalii
Verzi.
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Prin propunerea de PUZ nu se respectii aceasti cerinfi.

15. Potrivit art. 46 din Legea 350/2001, Planul urbanistic general aprobat prin
HCL 493/2014 are atét caracter director §i strategic, cdt §i caracter de reglementare si
reprezinté principalul instrument de planificare operafionali, constituind baza legali
pentru realizarea programelor $i actiunilor de dezvoltare.

Astfel, avind in vedere viziunea urbanistici a municipiului Cluj-Napoca,
materializatd prin PUG-ul aprobat prin HCL 493/2014, trebuie respectati si de citre
dl. Mesesan Romeo Laurengiu.

Fafi de neregularititile, neconformitiifile si nelegalitifile identificate in
propunerea de PUZ si fafi de prejudiciul si disconfortul pe care ni l-ar crea acest
PUZ, vii solicitim sa nu-l avizati favorabil.

Cluj-Napoca Cu stimd, petenfii nominalizafi in anexa
01.09.2023

Pentru corespondenti indicim ca si persoani de contact pe:
dl. Bordea Razvan, I
i




Tabel de semnaturi - anexa la petitia referitoare la intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

initiat de Mesesan Romeo Laurentiu in data de 21 august 2023
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Tabel de semnaturi - anexa la petitia referitoare la intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal initiat de Mesesan Romeo Laurentiu in data de 21 august 2023
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H Rispunstuturor|v [ Stergere Nedorit|V  «=e .09.2023

Serviciul Startegii urbane - Observatii PUZ str. Colinei

@ Dobos Radu-Gabriel -

%  Raspundeti tuturor | v
Azi, 1207
registratura ¥
nbox
ﬂ M.Anca
Buna ziua! Ma numesc Dobos Radu-Gabriel, « o domiciliat in Cluj-

Mapoca,

Referitor la elaborarea PUZ pe str Colinei langa imabilul nr. 6, nu sunt de acord cu aprobarea
construirii imobilelor cu 4 etaje pentru ca va fi un aport prea mare de autovehiule in zona.

Mu se vor asigura suficiente parcari pe proprietatea privata si autovehiculele vor parca pe trotuar,
domeniul public ceea ce va pune in pericol siguranta participantiler la trafic(pietoni si auto).

Oricum traficul este ingreunat, carosabilul de 5.5m pentru 2 sensuri de mers pe str. Colinei si lipsa
iluminatului public fac si mai dificila circulatia atit a pietonilor cat si a autovehiculelor.

* Vor fi parcate si mai multe autovehicule pe trotuarul de 1 metru existent de aceea trebuie
aprobata construirea doar a imabilelor cu maxim P+1E+M in zona respectivd, avand in vedere ca si de
o parte si de alta sunt construite doar case cu acelasi regim de inalfime.

Puneti siguranta cetatenilor si aspectul zonei mai presus de interesele dezvoltatorilor imobiliari!
Multumesc!
Dobos Radu-Gabriel
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Ciitre
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

— Serviciu Strategii Urbane —
Cluj-Napoca, nr. Motilor, ar. 1-3

Subsemnatul Bordea Mihai Rizvan, domiciliat in Eluj-Naana, )

_fin nume propriu §i pentru proprietarii invecinati cu imobilul teren situat in Cluj-

Napoca, str. Colinei, nr. 8, inscris in CF 262744 Cluj-Napoca, nominalizati in anexa

depusi la Opozifia la PUZ inregistratdi la Primdria Cluj-Napoca sub nr.
7394347433/01.09.2023

Avind in vedere rispunsul Biroului de Arhitecturd Scripcaru nr.
29/29.09.2023 comunicat de citre Primdria Cluj-Napoca sub nr.
804481/433/02.10.2023 la data de 05.10.2023, aferent Propunerii de PUZ dezvoltare
zond rezidenfiald (locuinfe cu regim redus de inalfime), str. Colinei, nr. 8, Cluj-
Napoca, ce a ficut obiectul procedurii de consultare publica in perioada 25 august —
8 septembrie 2023

vil inaintez prezentul
RASPUNS

Prin care invederam urmdtoarele:

1. Prin rispunsul formulat de citre Biroul de Arhitecturi Scripcaru nu s-a
raspuns in concret criticilor formulate asupra propunerii de PUZ.

2. Existd neconcordanje majore intre ceea ce se sus{ine in rispunsul de mai
sus §i ceea ce s-a propus prin documentafia de PUZ. De exemplu in

ridspuns se susfine ¢ s-au propus 6 locuinte pe intreaga parceld si nu 8 cum
am sus{inut noi in notificare.

Solicitim si avefi in vedere in partea scrisi FISA PROIECTULUI PUZ,
depusil spre consultare publicd pe site-ul primiriei, unde in Memoriul depus la pet.
1.1 se invedereazi:

.5¢ propune realizarea a patru imobile cu maxim doud unitifi locative
Siecare”




Apoi la pet. 1.2 se menfioneazi in acelasi memoriu cé:

wS€e propune parcelarea terenului reglementat in vederea realizdrii a patru
imobile individuale construite in regim izolat cu maxim doud unitifi locative
Sfiecare”

La pet. 4 — Concluzii, mentiunile sunt la fel in sensul realizirii a 4 locuin{e cu
doud unitiifi locative fiecare, deci in total 8 locuinfe!!!

In partea desenats, de asemenea se poate constata cu ugurinjii ci in plangele
A.03 si A.04 privind reglementdrile si mobilarea urbani se identificii 4 constructii
colective si nu 3 cum se afirmi in rispuns.

3. O alté chestiune foarte importants se referi la regimul de iniil{ime propus
viitoarelor constructii, respectiv 4 niveluri din care trei supraterane

P+1E+M/R.

In rispunsul anterior mentionat in mod total nefondat se susfine de citre biroul
de arhitecturd faptul cd in vecindtatea nordicd a parcelei studiate, constructiile au
regimul de incdlliime P+1+M, respectiv trei niveluri supraterane. Este total falsd
aceasti sustinere.

Prezentim mai jos atit fotografii a acestor imobile din care rezultd in mod
evident regimul de inalfime P+M respectiv P, dar si extras din cirfile funciare cu
descrierea constructiilor de unde rezulti cu certitudine ci regimul de indlfime
suprateran este doar parter + mansarda (P+M) respectiv parter (P).

/




Aceeasi situatie o regifisim si in cazul imobilului de vis-a-vis, pe str. Colinei nr.

cu regimul P+M.

11, unde de asemenea este edificatd o ca

Nu in ultimul rind semnaldm faptul ci plansele aferente PUZ, sunt eronate in
ceea ce priveste identificarea regimului de indl{ime a proprietafilor invecinate,
intrucdt nu este vorba de P+1E ci P + M aga cum am invederat §i am dovedit mai sus.

3
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De asemenea este foarte important si se {ind cont de proprietatea invecinati pe
toatd latura sudici, respectiv de pe sir. Colinei nr. 6 inscrisd in CF 261149 Cluj-
MNapoca, care are regimul de indl{ime cu un singur nivel suprateran, respectiv P.
Asadar si se construiascd in vecindtatea imediatd, alipit, patru imobile colective (8
ocuinte) cu doud etaje mai inalte este total nelegal §i in contradictie cu regulile de
urbanism i cu tipicitatea zonei.

In sensul celor de mai sus sunt §i mentiunile inscrise in cartea funciard a
imobilor invecinate, sens in care exemplificAm mai jos:

a) In partea de NORD: regim de inilfime P+M

/2




4. Regulamentul de urbanism propus neilor parcele prin PUZ este nelegal si
nu respectd regulamentul local de urbanism Cluj-Napoca, fiind mult mai permisiv

ceea ce nu este permis.

In notificarea inifiali am ariitat care sunt incilcirile reglementirilor de
urbanism prin PUZ propus, in ceca ce priveste, forma si dimensiunile parcelelor,
frontul la drumul de acces, amplasarea constructiilor pe parcele, distantele dintre
constructii, retragerile fati de limite etc. insi toate aceste critici au fost omise de ciitre
biroul de arhitecturd i nu s-a rispuns concret la aceslea.

Nici la criticile privind dimensiunile minime obligatorii ale drumului de acces
nu s-a raspuns, i am ariitat ci prin PUZ se propune un drum de acces care nu
respecti ldjimea minime legale ;

5. La fel sunt lapidare gi superficiale rispunsurile biroului de urbanism cu
privire la reglementarea in mod obligatoriu a subzonelor verzi, amplasarea acestora
pe parcele si realizarea propunerilor de urbanizare care si aibi in vedere §i aceste
func{iuni. Polrivit regulamentului de urbanism, prin operafiunea de urbanizare, in
mod obligatoriu trebuie si se aibd in vedere un procent minim din suprafata totala a
terenului urbanizat in vederea realizirii de spafiu verde.

6. Reiterim de asemenea faptul cd parcelarea propusi nu respecti
regulamentul local de urbanism in ceea ce priveste conditiile minimale obligatorii
pentru ca o parceld s fie construibild $i de asemenea cu privire la li{imea minimé
obligatorie a drumului de acees.

7. Insistim de asemenea in cerinfa dezmembrdrii unei suprafefe de teren
adiacente la Valea Gérbiului, in vederea realizérii unui nou drum de acces, aga cum
s-a impus si parcelelor invecinate forméndu-se in acest sens parcelele cu numerele
cadastrale 261150 si 316126 cu destinatia mai sus ardtatd

8. La fel de evazive sunt rispunsurile biroului de arhitecturd si in ceea ce
priveste necesarul minim de parciri, amplasarea acestora §i respectarea retragerilor
aferente fatli de constructii gi fafd de limitele de proprietate.

Faji de neregularititile, neconformitifile §i nelegalitifile identificate in
propunerea de PUZ, fafd de rispunsul lacunar, evaziv $i nelimuritor al biroului de
arhitecturd, si aviind in vedere prejudiciul $i disconfortul pe care ni l-ar crea acest
PUZ, insistiim si vii solicitim sd nu-l avizati favorabil, acesta fiind nelegal si
neintemeiat,

In situatia in care documentatia de PUZ depusi la Primiria Cluj-Napoca este
diferitd de cea care a fost fiicutd public prin afigare, v solicitim sd ne comunicati
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aceastdi documentaiie, pentru a nu ne afla in situajia de a comenta gi critica lucruri
diferite. Facem aceastd precizare intrucit in rispunsul biroului de arhitecturd tot
timpul se face referire la faptul c¢i se solicita PUZ pentru 3 locuinte colective cu 2
unitati individuale, respectiv gase locuinfe in timp ce in documentatia publicatd pe
site-ul primdrie se solicitd PUZ pentru opt locuinte.

Anexim:

- Rispunsul Biroului de Arhitecturd Scripcaru nr. 29/29.09.2023 comunicat
de citre Primdria Cluj-Napoca sub nr. 8304481/433/02.10.2023 la data de

05.10.2023

- Notificarea gi Opozitia la PUZ inregistratd la Priméria Cluj-Napoca sub nr.
7394347433/01.09.2023

- Memoriu PUZ propus spre consultare publici

- Partea desenatd a PUZ propus spre consultare publici

Clnj-Napoca Cestii, [, y
{ (¥
'f

13.10.2023

Pentru corespondenti indicim ca si persoani de contact pe\

dl. Bordea Razvan,
Cluj-Napoca, i
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PRIMARIA CLUJ-NAPOCA F01330/132

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGIH URBANE

RASPUNS LA NOTIFICAREA NR. 752648/433/08.09.2023
Conex cu nr.722726/24.08.2023 SCRIPCARID BI0GU IlE iﬂIIITE:.T!lHE

AMFRARE N,
ES I‘RE

Bus 23 Lung_© _;__.u...;)ow-‘-

ADRESA
Nr. 739434/01.09.2023 - proprietari/vecini str. Colinei
Nr. 741876/04.09.2023 - dl. Dobos Radu-Gabriel

S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL, in calitate de
proiectant al P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIATA (locuinte cu regim

redus de inaltime), str. Colinei, nr. 8, referitor la notificarea ce face obiectul
adreselor mai sus mentionate facem urmatoarele precizari:

MNotificare:

1. in primul rind observiim faptul ¢4 se propune spre aprobare un PUZ
de parcelare si construire de locuinfe cu regim redus de imiilfime comtrar
Planului de Urbanism General aprobat la nivelul municipinlui Cluj-Napoea,

prin HCL 493/2014

Potrivit regulamentului local de urbanism al Municipiul Cluj-Napoca, in UTR
Uli/e avem urmitoarele reglementiri, resirictii si conditiondri:

- In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care
se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea lerltonaia
de Referinti.
fn caznl de fagi terenul studiat nu cuprinde intreaza umtate de

r&ferm fia




1.

Raspuns:

Terenul ce urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z. este incadrat in
UTR Uli/c , Locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si
colective mici *. Avand in vedere situatia existentd, zona fiind
edificat3, terenul invecindndu-se cu parcele cu fond construit atat in
partea sudica cat si in partea nordica, la est strada Colinei si la vest
limita UTR Ve s-a considerat, conform Avizului de Oportunitate nr. 86
din 24.05 2023 emis de Primaria Municipiului Cluj - Napoca, limitarea

teritoriului reglementat la parcela identificata cu nr. cad. 262744.

Motificare:

2. Printre Etapele procedurii se numird §i elaborarea de cillre proprietari /
dezvoltatori a documentafiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd (masterplan) 5i PUZ
- ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spafial-functionald, traficul, infrastructura edilitari, sistemul de spatii
publice, servitujile de utilitate publicd ce greveazi teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametrii tehnico-economici (penfru care se recomandi elaborarea unui
studiu de fezabilitate) etc;

in cazul de fatii aceasti proceduri lipsegte, inr propunerea de opt locuinfe
pe o parcela de doar 1969 mp nu se integreazi cu mobilarea urbani invecinati,
respectiv la sud — casii cu un singur mivel Parter, iar la nord case cu doui nivele
P+M. Beneficiarii Puzului propun locuinte cu patru nivele, mult peste specificul
Zonei.

Raspuns:

2.

in cadrul reglementarii terenului cuprins in PUZ s-a considerat
adecvat propunerea amplas3rii de locuinte cu regim redus de
indltime aferent Uli/c si anume individuale si semicolective si nu
colective mici cu maxim 6 apartamente/imobil. Astfel s-au propus
trei parcele cu maxim 2 unitati locative pe fiecare parcel, respectiv
6 locuinte si nu 8 cum s-a specificat in notificare. Totodata, conform
regulament, imobilele pot avea un regim maxim de inaltime de trei
nivele supraterane P+1+M(Er) sau D+P+M(Er) si nu patru nivele

supraterane, de altfel in vecinatatea nordica sunt imobile cu un regim

de indltime de P+1+M.




Notificare:

3. Reparcelarea terenurilor, in mod obligatoriu trebuie sd fie conforma RLU.

In cazul de fatii, propunerea de viitoare parcele nu respecti cerinfele
minimale din RLU cu privire la suprafati minim# parceld, front, adincime,
latime minimé drum acces, retrageri fafa de drum, vecinatati, distante intre
cladiri.

Raspuns:

3. Prin P.U.Z. s-au propus trei parcele pentru construire si o alee
carosabila de acces din strada Colinei. Parcelele destinate imobilelor
de locuit au suprafata de 400 mp, 400 mp respectiv 720 mp. Acestea
au o suprafald mai mare decat suprafata minimad prevazuta de
regulament. in ceea ce priveste modul de organizare s-a aplicat
Jegula zonei” astfel cum se constata din modul de construire

existent (a se vedea parcelarea de la nord sau constructiile din

partea sudica a strazii Colinei).

Notificare:

4, Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza gi reglementa in mod obligatorin
subzonele: S_UVa — Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat
previizute in PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa
in cadrul P.U.Z, de reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve,

In prezenta propunere de PUZ nu se regiseste terenul destinat afectiirii
de spatiu verde, loe de joaci si ntilitati publice.

Raspuns:

4. Instituirea unor subzone verzi si de utilitati publice trebuie
intelese intr-un context mai larg. Astfel existenta in proximitate a
unui numar foarte mare de dotari publice, spatii verzi (parcul Colina),
precum si suprafata relativ micd cuprinsa in P.U.Z. ar face formala
instituirea unor astfel de subzone. De altfel s-a propus

dezmembrarea unor fasii de teren la sitrada Colinei pentru




regularizarea drumului si o fasie la paraul Garbau cu destinatia de
spatiu verde pentru largirea vaii, chiar daca nu se suprapune cu zona

de protectie a cursului de apa din UTR Ve.

Notificare:

5. Prin operaliunca de reparcelare toale parcelele cu destinatie reziden{iald
rezultate vor indeplini cumulativ urmétoarele conditii:

(a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egn[a cu 5 m peniru

iocuiniele ingiruite, mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor,

mai mare sau egali cu 15 m pentru locuinjele izolate, mai mare sau egald cu 22 m
pentru locuingele colective mici §i in cascadi. Pentru ansambluri, frontul la stradi va

fi.de minimum 40 m.
(¢) adéncimea va i mai mare decit frontul la stradé;

(d) suprafaja va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuini pentru locuintele
colective mici, 120 mp/locuin{d pentru locuiniele in cascadd, 150 mp peniru
locuintele ingiruite §i covor, 300 mp pentru locuinfele cuplate, 360 mp pentru

locuingele izolate.
Prin propnnerea de PUZ, se doregte edificarea a patru imobile ¢u doua

unitati locative fiecare, in total: 8 LOCUINTE.
Se propune parcelarea terenului reglemental in vederea realizdril a patru

imobile Individuale construite in regim izolat cu maxim doua uniti{i lacative fiecare.
Parcelarea propusi nu respectd nici una din condifiile de mai sus.

Raspuns:
. Suprafata si conformarea parcelelor, asa cum s-a mai mentionat,
respecta prevederile R.L.U. . in ceea ce priveste numarul de unitati

locative, s-au prevazut conform regulamentului si a avizului de

oportunitate maxim é unitati (nu mai mult de 2 unitati pe o parceld).

MNotificare:

6. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. wmdnd a stabili
dimensiunea acesteia peniru fiecare situatie in parte.

in PUZ-ul de fafi, se propune o retragere de la drumul de acces de doar 2
m, mai mic# decit retragerea minima obligatorie.




In plus, aratim faptul ¢ii pentru pareelele invecinate la Nord gi la Sud s-n
inipus dezmembrarea unei suprafefe de teren, adiacente la Valea Garboului, in
vederea realizirii unui nou drum de acces. A se vedea in acest sens parcelele cu
numerele cadastrale 261150 si 316126.

Similar §i in ecazul de fatd trebuie avuid in vedere o astfel de

dezmembrare, apoi refragerile sii se calculeze in funcfie de aceasta
De asemenen cu prioritate trebuie identificat spafiul verde si in funcfie de

localizarea acestuia si se propuni parceliri §i retrageri.

Réspuns:

6. In ceea ce priveste retragerea fata de drum (str. Colinei), s-a propus

o retragere variabil3, in aliniere cu imobilul situat la nord de 5-6 m.
retragerea fata de aleea privata de acces s-a stabilit prin PU.Z,

celelalte retrageri sunt conform regulament.

Asa cum am mai mentionat s-a tinut cont de dezmembrarile spre

valea Garb3ului a parcelelor invecinate, propunandu-se o dezmembrare

similara.

Notificare:

7. Distanfa minimi dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala ¢
infl{imea clidirii mai Tnalte, misurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, de

nu mai pufin decft 6 m.
Propunerea de PUZ cu locuinfe en 4 nivele este in contradictie ¢

propunerea de amplasare a constructiilor pe parcele, atit fafi de distanfa dintr

acestea ciit §i fatii de distanta de cliidirile invecinate existente.

Raspuns:

Imobilele propuse, conform regulament au maxim 3 nivele
supraterane, din care ultimul nivel va fi un nivel partial, respectiv
mansard3 sau etaj retras. in cazul parcelei dinspre paraul Garbau,
distanta dintre cele dou3 imobile va respecta prevederile din

regulament.




Notificare:

8. Autorizarea executirii construcfiilor este permisdé numai dacda existd
posibiliti{i de acces la drumurile publice, in mod direct.

Prin propunerea de PUZ nmu se respecti aceastdi cerinfii, iar drumul
propus nu respectii [3fimea minimi obligatorie previzuti in regulamentul local
de urbanism si in Regulamentul general de urbanism al Rominiei.

Raspuns:
Toate parcelele propuse au acces la drumul public, asemenea

situatiei de la nord sau a imobilelor existente aflate in partea de sud

a strazii Colinei.

Notificare:

9. Planul de parcelare propus nu respectd Erwadariia din Regulamentul
general de urbanism al Roméniei, aprobat prin HOT RAREA nr. 525 din 27 iunie

1996, care reglementeazi accesele carosabile si pietonale, “Autorizarea executirii
constructiilor este permisd numai dacd exista posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafici construcfici. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuic si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- Prin planul de parcelare propus nu se respecti dimensiunile

minime previiznte in Regulamentul General de Urbanism, astfel c¢d solicitdm
actualizarea planului propus, in asa fel incit si respecte aceste dimensiuni

minime cu privire la Eilimea ciiii de.acces.

Raspuns:

Prin P.U.Z. s-a asigurat accesul carosabil si pietonal la fiecare
imobil propus, aleea de acces avand dimensiuni conform normelor,
propunere avizala favorabil de Serviciul Siguranta Circulatiei din

cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca.




10.

1.

MNotificare:

10. in cazul amplasirii parcajelor la sol, distanfa de la cladirile de locuit /
limitele parcelelor pind la cel mai apropiat parcaj va [i de minimum 5 m.

Din plansa cu reglementiiri depusi rezulti faptul et nu este este
respectatii distan{a minimi de 5 m de la clidirea propusi la locul de parcare.

Raspuns:
Parcajele propuse, ce pot fi incluse inclusiv in garaje, sunt aferente

imobilelor. Se va respecta distanta fata de ferestrele imobilelor

invecinate.

Notificare:

11. Locuinfe individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfigoardi activititi liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100
mp.

Apreciem ci fiecare unitate locativii va avea AU mai mare de 100 mp,
astfel cfi prin PUZ nu este respectatii cerinfa de numirul minim de pareari care
ar trebui sa fie 16 nu 8.

Raspuns:
Numdrul necesar de parcari va respecta prevederile

regulamentului local de urbanism. In nici un caz nu va aduce vreun

prejudiciu vecinilor.

Notificare:.

12. Regimul de inil{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane.

Prin propunere de PUZ se invedereazi in mod nelegal 3 niveluri
supraterane.

Locuintele propuse vor avea un regim de indllime de maxim trel niveluri

supralerane,

Acest lucru este in contradictie si cu tipicitatea zonei, imobilele invecinate aviind
doar P 5i P+M.

Mai mult, propunerea de retragere a clidirilor fafii de vecinatifi este de
doar 6 m, cea ce este in contradicfie totali cu o inalfime mai mare de doud

niveluri a viitoarelor constructii.




12.
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Raspuns:
indlfimea maxim3 propus3 este conform regulament. Reamintim
faptul ca ultimul nivel este partial - retras sau mansarda. De altfel in

vecinatate sunt imobile cu un regim de inaltime de P+1+M (vezi foto)

ce au o retragere de la limita de proprietate de 4m.
i Tt =i N T -.__. F ;J P

Notificare:

13. Fiecare parceli va dispune de o platformi sau de un spafiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

_ Prin propunerea de PUZ nu se are in vedere o astfel de plaiformai, mai
mult, druomul de acces nu este previzut ca fiind cu acces public, pentru

interventia masinilor de pompieri, gunoi, ambulanfe ete

Raspuns:
Organizare evacuarii deseurilor se va face pe baza de contract cu

societatea de salubritate in conditii similare cu cea a vecinilor. In ceea
ce priveste accesul pompierilor in caz de necesitate nu conteaza

forma de proprietate a alei carosabile, similar si a ambulantei.




Notificare:

14.

15

14. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 40% din suprafaa totald §i vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd,

medie gi Tnalid). :
Pe fiigia de teren cuprinsi intre stradd / spajiu public §i clidirile retrase de la
alinimanent (griidina de fafadii), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spalii

VEriL

Prin propunerea de PUZ nu se respectil aceastil cerinfi.

Raspuns:
Asigurarea spaliilor verzi, in concordanta cu R.L.U. asa cum s-a
solicitat in notificare, este prevazuta si condifionata in ,Reglementari

P.U.Z" si este obligatorie.

Notificare:

15. Potrivit art. 46 din Legea 350/2001, Planul urbanistic general aprobat prin
HCL 493/2014 are atit caracter director si strategic, cit gi caracter de reglementare i
reprezintdi principalul instrument de planificare operafionaldi, constituind baza legald
pentru realizarea programelor §i acjiunilor de dezvoltare.

Astfel, avind in vedere viziunea urbanisticdi a municipiului Cluj-Napoca,
materializatd prin PUG-ul aprobat prin HCL 493/2014, trebuie respectatd §i de citre
dl. Mesesan Romeo Laurentiu.

Raspuns:

Considerdm c3 propunerile din P.U.Z. respecta legislatia in vigoare

si nu creeaza nici un prejudiciu vecinilor.

Cluj-Napoca, septembrie 2023. Cu stima,




CATRE
PRIMARIA CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

RASPUNS LA NOTIFICAREA NR. 752648/433/08.09.2023
Conex cu nr.722726/24.08.2023

Nr. 741876/04.09.2023 - dl. Dobos Radu-Gabriel

Notificare

Referitor la elaborarea PUZ pe str Colinei langa imobilul nr. 6, nu sunt de acord cu aprobarea
construirii imobilelor cu 4 etaje pentru ca va fi un aport prea mare de autovehiule in zona.

Mu se vor asigura suficiente parciri pe proprietatea privata si autovehiculele vor parca pe trotuar,
domeniul public ceea ce va pune in pericol siguranta participantilor la trafic(pietoni si aute),

Oricum traficul este ingreunat, carosabilul de 5.5m pentru 2 sensuri de mers pe str. Colinei i lipsa
ilurinatului public fac si mai dificila circulatia at3t a pietonilor cat si a autovehiculelor.

* Vor fi parcate si mai multe autovehicule pe trotuarul de 1 metru existent de aceea trebuie

aprobata construirea doar a imobilelor cu maxim P+1E+M in zona respectivd, avand in vedere ca si de

o parte si de alta sunt construite doar case cu acelasi regim de inalfime.
Puneti siguranta cetatenilor si aspectul zonei mai presus de interesele dezvoltatorilor imobiliaril

Raspuns
1. in cadrul reglementarii terenului cuprins in PUZ s-a considerat adecvat
propunerea amplasarii de locuinte cu regim redus de inalfime aferent Uli/c
si anume individuale si semicolective $i nu colective mici cu maxim 6
apartamente/imobil. Astfel s-au propus trei parcele cu maxim 2 unitafi
locative pe fiecare parceld, respectiv 6 locuinte. Totodata, cunfurrﬁ
regulament, imobilele pot avea un regim maxim de inaltime de trei nivele

supraterane P+1+M(Er) sau D+P+M(Er) si nu patru nivele supraterane.

0




2. Locurile de parcare sunt prevazute, conform reglementarilor in

viguare, exclusiv pe proprietate, cate o parcare pentru fiecare unitate

locativa. De altfel prin P.U.Z. se propune dezmembrarea unei fasii de tren

(de 1,50 m) aferent drumului pentru regularizarea strazii, ce se va ceda

domeniului public.

3. Consideram ca propunerile din P.U.Z. respecta legislatia in vigoare si nu

creeaza nici un prejudiciu vecinilor. In nici un caz nu pune in pericol siguranta

cetatenilor.

Cluj-Napoca, septembrie 2023.

//

Cu stima,

Arh. Sorin Scripcariu
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RASPUNS

P

LA NOTIFICAREA NR. 831517/25.10.2023, CONEX CU NR. 722726/24.08.2023

ADRESA

dl. Bordea Mihai Rizvan, str. Colinei, nr. 6

1. Referitor la clarificdrile ficute de dvs. (in nume propriu i pentru cei 32 de proprietari
invecinati) asupra propunerilor dezvoltate prin PUZ in calitate de proiectant, vi
retransmitem raspunsul nostru.

2. Vi asigurdm in continuare, intr-un mod transparent, ¢i se propun paximum 6 unititj
locative pe intreg ansamblul. Desi in rispunsul anterior vi s-a clarificat faptul ci se
propun trei parcele cu maximum doud unitdti locative pe fiecare parceld (nu pe fiecare
imobil propus), am modificat/reformulat partea scrisd al. acest aspect 53 fie ciit se
poate de clar:

.5e propune urbanizarea terenului reglementat prin PUZ in vederea realizdrii a trei
parcele destinate locuintelor familiale. Primele doud parcele din partea de est, dinspre str.
Colinei (P1, P2), vor fi destinate locuinfelor construite fn regim [zolat cu maximum 2
unitdti locative fiecare, iar pe cea de-a treig parceld [cea din partea de vest a terenului
reglementat - P3) se propune edificarea a maximum 2 locuinge unifamiliale construite in
regim izolat. Vor rezulta In total 3 parcele cu maximum 2 unitdti locative fiecare (in regim
izolat sau cuplat), rezuitiind in total maximum 6 unitagi locative pe intreg ansamblul
propus spre urbanizare.”

De asemenea am numerotat parcelele in partea desenatd, astfel incit sd se infeleaga cit
se poate de clar cd este vorba despre 3 parcele destinate locuirii. Pe plansa ,Plan
Posibild Mobilare" (care nu este o plansid cu rol de reglementare ci este o plansd
ajutitoare, suplimentard sl care sugereazd, aga cum ii spune si numele, o posibilitate de
mobilare urbanisticd pentru a facilita intelegerea propunerilor ce se avanseazi) veti
putea identifica in continuare 4 imobile izolate pe cele 3 parcele, insi ele nu au
destinatia de locuinte colective cum ati interpretat dvs. ¢i de locuinfe unifamiliale
construite in regim izolat (cele 2 imobile de pe parcela P3) sau semicolective cu
maximum 2 unititi locative (imobilele de pe parcelele P2 5i P1).

3. Referitor la regimul de indlfime maxim propus - mentiondm din nou cd este conform
regulamentului local de urbanism (RLU) si ¢3 nu se propune niciun nivel suplimentar.
Intr-adevir; conform C.E-urilor, regimul de indltime al imobilelor imediat invecinate pe

1

atura nordicd este de P+M, cu mentiunea ca primele douid imobile au o mansardi

atipicd (mai degrabd un etaj cu tavan tesit). Prezenfa ferestrelor pe doud niveluri in
planul fatadei si incd un rind de ferestre in planul acoperisului a sugerat
functionalizarea podului, de unde s-a considerat cd ar mai exista un nivel in volumul
podului constructiei (prin ,mansardd” se intelege spafiu functional amenajat integral in
volumul podului constructiei”). Plansele au fost actualizate cu regimul de indl{ime
inscris in Cartea Funciard aferenti fiecirei parcele.

in ceea ce priveste imobilele de pe frontul estic al strizii Colinei se constati ci regimul
de indltime variazi intre P+1/M si D+P+1+Ec

Clidirea amplasati pe str. Colinei nr. 6 este singurul imobil cu regim de indltime parter
din aceastd zond si nu poate fi luat ca singur reper in interpretarea tipicitifii zonei sau
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ca reguld locald. Caracterul constd in zond de locuinie cu regim redus de indltime,
regimul de indltime specific acestor zone fiind de maximum trei niveluri supraterane -

in conformitate cu propunerile prezentului PUZ

4. Aga cum vi s-a rdspuns si prin adresa anterioard, sunt respectate $i suprafetele minime

ale parcelelor. Suprafata minimd a parcelelor previzute prin PUZ este de 400 m? -
suprafati mai mare decit suprafata minimd previzutd prin RLU (400 m? > 360 m?
pentru locuinte izolate, 400 m? > 300 m? pentru locuinte cuplate, 400 m? > 150 m?
pentru locuinte insiruite si covor, 400 m? > 120 m?/locuintd pentru locuintele in
cascada, respectiv 400 m? > 100 m?/locuint3 pentru locuintele colective mici).

Conform Regulamentului General de Urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat 5i domeniul public. Aliniamentul, in cazul de fat3, se regdseste la limita
dintre parcela studiati prin PUZ si str. Colinei - retragerile fafd de aliniament se referi
la retragerile fatd de str. Colinei. Conform RLU ,retragerea clidirilor va fi de minim 3
m", Prin PUZ se propune o retragere de la str: Colinei de minimum 5 m (de la limita de
proprietate rimas3 dup3 dezmembrarea portiunii de teren prevdzutd pentru lirgirea
strizii existente) si se propune alinierea clidirilor noi propuse cu imobilele existente la
nordul parcelei studiate. Prin urmare, prevederile referitoare la retragerea minim fa;ﬁ
de aliniament sunt respectate. Fald de aleea carosabild propusi se prevede o retragere
de minim 2 m - similar cu retragerile relizate in ansamblul din vecinitatea nordici a
parcelei (retrase cu 1.8 - 1.9 m la o alee carosabild de 4.5 m). Retragerile fatd de limitele
laterale ale clidirilor sunt de minimum 3 m. Fati de limita de proprietate sudici si
vestici a parcelei, prin PUZ. se propune o retragere de minimum 6 m, Astfel
amplasarea clidirilor nu aduce vreun prejudiciu asupra imobilelor invecinate din punct
de vedere al insoririi, al intimitdtii sau de orice alt fel.

5. Prezentul PUZ reglementeazd o zond/parceld din UTR ULifc, UTR practic deja

construit/urbanizat in proportie de cca. 75%. Prezenfa In imediata vecindtate a unui
numdr mare de dotdri publice (comerf, birouri, alimentatie public3, servicii etc.)
precum si spatii verzi de agrement (parcul Colina) asigura calitatea locuiri, nemaifiind
necesard constituirea unor subzone S_Is, S_Et §i S_Va

De altfel, din teren se dezmembreazd oricum o suprafatd adiacentd strizii Colinei
pentru lirgirea drumului si o suprafatd adiacentd UTR Ve cu destinatia de spatiu verde.

6. Accesul carosabil si pietonal la drumul public a parcelelor/constructiilor

propuse nu genereaza un drum nou in sens de spatiu public aga cun este definit
spatiul public in Anexa 4 din PU.G. \
Se va realiza o alee carosabild de utilitate privatd (avand aceeasi functionalitate ca
aleea din vecindtatea nordici, cu menfiunea ci este mai generoasd), aflati fin
proprietate privati si inchis3 circulatiei publice (conform 0G 43/1997 Regimul juridic
al drumurilor, in art 3. defineste drumurile, d.p.d.v. al destinatiei, in drumuri publice si
drumuri de utilitate privatd, iar in art. 4 in drumuri deschise circulatiei publice si
drumuri inchise circulatiei publice.) Aleea in cauzi nu se incadreazd in regimul
juridic al drumurilor reglementate in anexa 6 la R.L.U. aferent PU.G. Cluj-Napoca,
deoarece aceastd anex3 trateaza "Profiele stradale”, definite ca drumuri publice (acestea
fiind deschise circulatiei publice si in proprietate/administrarea autorititilor publice
(art. 3, lit. a) gl art. 8, alin. 1), lit. ¢) din OG 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor), asa cum este evidentiat i in glosarul de termeni al PU.G.-ului-"Drumurile
publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritdfile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri expres, nafionale, judefene si
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comunale in extravilan si strézi in intravilan (G.M - 007 - 2000)."

7. S-a propus dezmembrarea unei suprafefe de teren de 70 m? adiacentd la Valea
Garbaului, similar cu dezmembririle invecinate. Aceastd parceld va primi prin proiect
destinatia de spatiu verde, deoarece, in prezent nu existd nicio documentatie de
urbanism care s3 prevad3 realizarea unui drum in zona respectivi si care si justifice
dezmembrarea acestei suprafete pentru drum. Ulterior, cind/daci se vor face
demersuri in vederea realizdrii strazii mentionate de dvs, aceastd parceli va fi
disponibild (fiind liberd de constructii, iar retragerile zonei construite propuse prin
PUZ se raporteazd la limita de proprietate rdmasd dupd dezmembrare) pentru a fi
inclusd in profilul noului drum.

8. Locurile de parcare, asa cum sunt ele ilustrate in plansa .Plan posibili mobilare” sunt
amplasate la o distantd mai mare de 5 m fatd de oricare din clidirile invecinate
existente, respectd legislatia In vigoare, sunt calculate conform anexei 2 din P.U.G. si
subliniem inc3 o dat3 faptul c3 in niciun caz nu vor aduce vreun prejudiciu vecinilor.
Regulamentul prezentului PUZ preia prevederile exacte ale Regulamentului Local de
Urbanism in ce priveste stabilirea necesarului de parcaje: minimum un loc de
parcare pentru clddiri cu AU mai micd de 100 m?, respectiv minimum doud locuri de
parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 m?. La faza D.TA.C. in functie de solutiile |
alese de beneficiari, parcarea auto poate fi prevazutd si in garaje individuale.

Nu in ultimul rind, dorim s3 va facem cunoscut faptul cd, in conformitate cu prevederile
legii nr. 350/2001 actualizatd, in baza cireia se realizeazd prezentul PUZ, prin Planul Urbanistic :
Zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea j
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CU.T), procentul de ocupare a terenului '
(PO.T), retragerea clddirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei
Cu toate acestea, aga cum am aritat in punctele de mai sus: _

Regimul de construire este cel stabilit prin R.L.U. aferent P.U.G. Cluj-Napoca;

Functiunea zonei este cea stabilitd prin R.L.U;

Iniltimea maxim3 admis3 este cea stabilitd prin R.L.U.; i
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) este cel stabilit prin R.L.U.; .
Procentul de ocupare al terenului (P.0.T)) este cel stabilit prin R.L.U.;

Retragerea cladirilor fafd de aliniament este mai mare decit cea stabilitd prin R.L.U.; |
Distantele fatd de limitele laterale sunt cele stabilite Prin R.L.U.; :
Spatiu verde minim pe sol natural este cel stabilit prin R.L.U.; i
Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri noi cu privire la retragerile fatd de aleea carosabilid |
propusd de minimum 2 m (similar cu retragerile realizate in cadrul ansamblului de locuinte
existente la str. Colinei ni: 6A/6B) 5i cu privire la retragerile fafd de limita de proprietate sudici si |
vesticd, reglementari care in continuare se raporteazi la prevederile R.L.U.,, respectind conditia
stipulatd pentru retragerile fatd de limita posterioard de ,nu mai putin de 6 m".

Considerdm cd investitia propus3 contribuie la dezvoltarea zonei, ¢ se inscrie in
prevederile legale si cd In niciun caz nu aduce prejudicii functiunii de locuire si imobilelor
invecinate existente.

Cluj-Napoca, ianuarie 2024. Cu stima,
Arh. Surilicrlpcariu
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 42206 din 23.01.2025

NOTA INTERNA
Ciitre
Directia Generald Urbanism

Proiectul de hotirire privind aprobarea PUZ dezvoltare zond rezidenfiald (zond cu
regim redus de indlfime), sir. Colinei, nr. 8 s-a aflat in consultare publici pe site-ul
primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetifeni/Dezbateri Publice , in perioada 6 - 20
decembrie 2024

Nu s-a inregistrat nici o solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionata.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 6
decembric 2024, fiind men{inut pe site cel putin pini la data discutdrii acestuia in sedinta
Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Compartiment Mass-media




