CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil locuinte colective, S+P+2E+M, str. Stefan Augustin Doinas nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil
locuinte colective, S+P+2E+M, str. Stefan Augustin Doinas nr. 7 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 97739/1/11.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, In calitate
de initiator; ,

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 97775/433/11.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte
colective, S+P+2E+M, str. Stefan Augustin Doinas nr. 7, beneficiard: S.C. ROBACON IMPEX S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 90 din 20.03.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completrile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil locuinte colective, S+P+2E+M, str.
Stefan Augustin Doinas nr. 7, beneficiar: S.C. ROBACON IMPEX S.R.L., pe o parcela proprietate
privata, nr. cad. 254250.

Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limitele laterale: 4,5 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: 14 m;
- accesele auto si pietonale: din str. Stefan Augustin Doinas; intrarea/iesirea auto va fi asigurata
prin instalatie de semaforizare, care va prioritiza intrarea,
- stationarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la
sol si in spatiu specializat, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Stefan Augustin Doinas, conform plansei U04 -
Plan reglementdri urbanistice, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlu de
drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia constructiei va fi
adusd la strat de uzurd.
La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd Urband.
Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism (inclusiv instalatia de
semaforizare) vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3. Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia\Generald de Urbanism.

Presedinte de /

Nr. 54 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. ROBACOM IMPEX S.R.L. cu sediul in municipiul Gherla, str.
[zlazului nr. 2, jud. Cluj, nregistratd sub nr. 291732/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:

AV,
Nr. . L\O .. 10 o RU&H

pentru P.U.D. - Construire imobil de jecvivis caicetive S+P+H210+M, str. Stefan Augustin Doinas nr. 7
generat de imobilul cu nr. cad. 254250,

Initiator: S.C. ROBACOM IMPEX S.R.I..

Proiectant: S.C. ART ARHITECTON &.12.j.. :

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: 2l julia M.V Pateu

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studizia i P.U.DL: parceld in suprafatda de 650 mp, situata pe latur.
estica a strazii Stefan Augustin Doinas, la nr. 7, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica si
¢stica si parceld liberd de constructii in parica sudica.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterioy

UTR Le- Zondi de locuinfe colective realizate dupi nanl 1990

-functiune predominantd: locuinle colective '

-regim de construire: izolat

-indltimea maximda admisd: Clidirile se vor inscoe intr-o iadliime maximi la cornisa de 18 m, masuratd de la nivelul trotuasuiei
In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele critetiu

(a) clidirile noi se vor inscrie in regimul de nilfime donsinant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de fndlfime maxim egul <u
1l celor direct invecinate, existente (in.cazul in care acestes au jnal{imi diferite, se va lua in considerare regimul de inal{ivae -l
ridicat).

(b) pentru cladirile comune indlfimea maximd la cornizd nu va depdsi 18 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depisi 21 s,
respectiv un regim de indl{ime de (1-38)+P+4-+1R. Ultimul nivel va avea o retragere faa de planul fajadei de minimum {,8¢ nv.
-indici urbanistici : pentru (S)+P+3, (8)+P+24-M(R) - POT maxim = 35% , CUT max = 1.

-retragerea fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in rvetragere fafd de aliniamentul existent sau rezultat in wrma uno
operatiuni de realiniere .In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m de Ia
aliniament

-retragerea fafd de limitele laterale si fatd limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distantd minima
egald cu jumatate din inltimea clidirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

Retragerea fa{d de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea cladirilor, mésurata la corniga superioari
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 12 m.

- amplasarea cladivilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: Distanta minima dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceli va fi
egald cu: (a) ndlfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decédt 12 m in cazul
n care cel pufin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit (b) jumitate din Indlt{imea cladirii mai
nalte, mésurata la cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai pufin decdt 6 m in cazul In care nici una dintre acestea nu
are orientate spre zona de Invecinare camere de locuit. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisi
sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.
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II. Prevederi P.U.D propuse:
- retragerea fa(d de limitele laterale: 4,5 m;
- refragerea fatd de limita posterioard: 14 m;
- accesul auto i pietonal: din strada Stefan Augustin Doinas; Intrarea/iesirea auto va fi asiguratd prin
instalatie de semaforizare care va prioritiza intrarea;
- Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si in
spatiu specializat, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceld.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.11.2023,
precum si a verificarii completarilor ulterioare depuse sub nr. 291732/2024, se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism (inclusiv instalatia de semaforizare) vor fi
suportate de beneficiara acesteia.

Suprafafa de teren necesard regularizdrii strdzii Stefan Augustin Doinas, conform plansei U04 -
Plan Reglementdri urbanistice, va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisii in C.E cu tith ,,drum”
anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pand la receptia constructiei va fi adusd la strat
de uzurd.

La faza D.TA.C. documentafia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
arbanism nr. 39 din 13.01.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......oooovevevevveecnne,
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P.U.D. — Construire imobil de locuinte colective S+P+2E+M
str. Stefan Augustin Doinas nr. 7

Nr. 781910/24.10.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Diana Sos)

e Initiator : S.C. ROBACON IMPEX S.R.L.
e Proiectant : S.C. ART ARHITECTON S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 291732/22.02.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil de locuinte colective
S+P+2E+M — str. Stefan Augustin Doinas nr. 7

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 39/13.01.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 90/20.03.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
291732/22.02.2024

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 30.06.2023

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in datele de : 20.09.2023 si
13.11.2023

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,JLocuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 30.06.2023



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, 1n datele de : 20.09.2023 - ora 15:00 s1 13.11.2023 - ora 15:00

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 20.09.2023 - ora
15:00 s1 13.11.2023 - ora 15:00

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Asociatia de Proprietari -
e Tarta Maria
e Mic Gheorghe

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterile din 20.09.2023 si 13.11.2023 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea
beneficiarei s-a prezentat proiectantul — arh. Iulia Obaj.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizam cd 1n baza raportului informérii i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/ Sef Serviciu, Responsabil cu informarea

S
A si consultarea publicului

@ﬁzﬁl/e% Pop Andreea esan Diana-Madilina Sos
leex. ) ) \’ ¢- \;

Arhitect





