CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti semicolectiva cu doua unititi locative, D+P+R, str. Pablo Picasso nr. TA

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,
Examinand proiectul de hotarre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
locuintd semicolectivd cu doud unititi locative, D+P+R, str. Pablo Picasso nr. 7A - proiect din initiativa
primarului;
Retindnd Referatul de aprobare nr. 80754/1/7.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca; in
calitate de initiator;
Analizand Raportul de specialitate nr. 80772/433/7.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd
semicolectivd cu doud unititi locative, D+P+R, str. Pablo Picasso nr. 7A, beneficiari: Aursulesei Anamaria,
pe o parceld proprietate privati, identificata cu nr. cad. 338266;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 224 din 7.10.2024, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate; ‘
Viazand avizul comisiei de specialitate;
Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificdrile si completérile ulterioare;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta semicolectivd cu doud unitéti
locative, D+P+R, str. Pablo Picasso nr. 7A, beneficiari: Aursulesei Anamaria, pe o parceld
proprietate privatd, identificata cu nr. cad. 338266.

Documentatia reglementeaza.

- retragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: min. 4,5 m;

—  retragerea fatd de limita laterald sud-esticd: min. 2 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 6,6 m;

— accesul auto si pietonal: din strada Pablo Picasso;

_  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de garare auto;
—  echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Pablo Picasso.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Pablo Picasso la profil de 9 m va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,, drum” anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd la recepfia constructiei va fi adusd la strat de
uzurd.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de |

i ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Diregtia Generala de Urbanism.

Secretarul general
Jr. Auro

Nr. 53 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Aursulesei Anamaria cu domiciliul in judetul Cluj,
inregistratd sub nr. 422497/433/2024 si nr. 705524/433/2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire locuinti semicolectivd cu doui unititi locative, D+P+R,
str. Pablo Picasso nr. 7A
generat de imobilul cu nr. cad. 338266
Initiator: Aursulesei Anamaria
Proiectant: S.C. STIL PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh urb. Ungur Cristina
Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 669 mp, situatd
pe frontul nord-estic al strazii Pablo Picasso, la nr. 7A, delimitata de parcele cu fond construit in partea
nord-estica si nord-vestica si parceld liberd de constructii (nr. cad. 345666 ) in partea sud-estica.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:
- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micéd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

- regim de construire. izolat

- tnaltimea maximd admisd: Regimul de Inédltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de
-Indlfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, R — nivel retras). Inalfimea maxima
admisé a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va
depdsi 8 m. inél;imea maximd admisd a clédirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depési 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

- retragere fatd de aliniament: in situatiile 1n care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fats de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.

- retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd miniméa de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica in
zond o ,reguld locala” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz Inéltimea cladirii, pe aceasta parte nu va
depasi 4,50 m.

- retragere fatd de limitele posterzoare cladirile se vor retrage de la limita posterloara a parcelei cu o distantd minima
egald cu Indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.
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IL. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
— retragerea fafd de limita laterald nord-vesticd: min. 4,5 m;
— relragerea fatd de limita laterald sud-esticd: min. 2 m;
. — relragerea fafd de limita posterioard: min. 6,6 m;
— accesul auto si pietonal: din strada Pablo Picasso;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de garare auto;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Pablo Picasso.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Pablo Picasso la profil de 9m va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisi in C.F. cu titlu de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiei

de construire pe parceld, iar pénd la receptia constructiei va fi adusd la strat de uzurd

Documentatia P.U.D. inregistrata sub nr. 422497/433/2024 a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.09.2024, fiind avizati cu conditia
translatarii spre sud-est a locuintei propuse, astfel incat retragerea fatid de limita laterals sud-estici si
fie de minim 2m.

In urma sedintei C.T.A.T.U din 13.09.2024 si verificdrii In sedinta operativi din 20.09.2024 a
completarilor depuse sub nr. 705524/433/2024 (propunerea cu locuinta retrasd la minim 2m fata de
limita laterald sud-esticd), se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1776 din 04.08.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii cu doud unitati locative, D+P+R,
str. Pablo Picasso nr. 7A

Nr. 773089/22.10.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Camelia Giz)

e Initiator : AURSULESEI ANAMARIA

e Proiectant; S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 674553/4.09.2024

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti semicolectivd cu doud unitéti
locative, D+P+R, str. Pablo Picasso nr. 7A

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1776/4.08.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 224/7.10.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitai si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
674553/4.09.2024
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
5.02.2024
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odata cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in format
de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de 13.09.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul privind
consultarea publicului a fost publicat in ziarul Piata online din 4.02.2024
Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 13.09.2024 - ora 11:00
2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de




Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.09.2024 - ora 11:00

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Parvu Felicia si Parvu loan -
Compania de Apa Somes Tisa —
e Dragoste Ovidiu Mircea si Dragoste Elena —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.09.2024 au participat din partea Primériei : membrii comisiei C.T.A.T.U.,
din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristina Ungur.

Din partea publicului si-a exprimat opinia fata de studiul de urbanism dl. Parvu Ioan.

S-au inregistrat urmétoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 390695/3.04.2024 — Parvu loan si Parvu Felicia
- nr. 332380/12.03.2024 — Dragoste Ovidiu Mircea si Dragoste Elena
(vezi Anexa nr. 1)

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:
. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;
Prin adresele cu nr. 654781/26.08.2024 si 654777/26.08.2024 (transmise prin e-mail in
27.08.2024), proiectantul lucrdrii a raspuns sesizarilor vecinilor (vezi Anexa 1)

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.
Precizim cd in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
: si consultarea publicului
Danie Andreea ‘esan Camelia Giz

I ex.
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Referitor la adresa ny. 265809/433/12.02.2024
Conex cu nr. 126036/2023
(nr. cererii C.T.A.T.U) / 148

Ciitre,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM CLUJ
BIROUL STRATEGII URBANE

Subsemnatii DRAGOSTE OVIDIU MIRCEA, si DRAGOSTE
ELENA, , ambii domiciliati in Cluj Napoca, Jjudetul
Cluj, reprezentati de avocat Sorana Muresanu, cu sediul profesional in Cluj-Napoca, str. Tuliu

Maniu, nr. 40, ap. 12, formulim prezenta
NOTIFICARE

Prin care formulim obiectiuni fati de Planul de urbanism de detaliu al cérui
beneficiari sunt SABAU SANDA FLORINA si MARA GEORGIANA TEODORA, investitor
fiind CICIOVEAN RADU, avénd ca obiect ”Locuin{d familiald cu 2 unitifi locative DAP+E+R,
str. Pablo Picasso, ni. 7A”, solicitand respingerea acestuia.

In primul rind invederiim faptul ci suntem proprietarii imobilului situat in Cluj-Napoca,
str. Pablo Picasso, nr. 7, imobil invecinat direct cu imobilul asupra ciruia se doreste a se realiza
PUD -ul propus: Locuintd familiala cu 2 unitéti locative D+P+E+R, str. Pablo Picasso, nr. 7A,
beneficiare: Sabdu Sanda Florina si Mara Georgiana Teodora, investitor Ciciovean Radu. Cu
toate acestea, subsemnatii nu am primit vreo notificare emisi in baza HCL nr. 153/10.04.2014
privind "Informarea gi consultarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism

sau amenajare a teritoriului” — fapt absolut inexplicabil, in contextul in care imobilul care ne

apartine este direct Tnvecinat de cel asupra ciruia s-a propus elaborarea PUD, fiind cel mai

afectat de acest plan de urbanism.

Insd, in contextul Tn care am luat cunostinta de intentia de elaborare a PUD de la sotii

Parvu Felicia si loan, cdvora li s-a transmis, de citre institufia dvs., adresa cu nr



265809/433/12.02.2024, infelegem si ne exprimadm obiectiunile cu privire la adoptarea acestei
documentatii de urbanism.

Subliniem faptul cé, in calitate de proprietari ai imobilului aflat in imediata vecinitate a
terenului din strada Pablo Picasso, nr. 7A, justificim un interes in ceea ce priveste documentatia
de urbanism care va reglementa cerinfele urbanistice de construire pe aceasta parceld, motiv
pentru care formuldm prezenta notificare, In cuprinsul céreia expunem motivele pentru care se
impune respingerea documentatiei de urbanism propuse.

1. Un prim aspeet pe care in vom invedera este faptul ci regimul de indlfime
propus prin PUD depiiseste indicatorii urbanistici permisi de PUD - RLU.

Astfel, conform art. 10 alin. 1 gi 2 al Sectiunii a 3-a a RLU — UTR Liu:

"Regimul de indlfime maxim admis este de (rei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fapd de planul fafadei spre straddi / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre wrmdtoarele configuratii:

(S)+P+1+M, (S) +P+1+R,_D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtdrilor: S — subsol, D —

demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel refras).”

Cu toate acestea, PUD propune ca indlfimea cladirii sa fie D+P+E+R, deci acest regim
de indlfime depigeste nivelul maxim admis prin PUD - RLU: D+P+M sau D+P-+R,

In atare situatie, rezultd ci documentafia de urbanism propusi frece peste dispozitiile
PUG. Or, conform art. 48 alin. 1 din Legea 350/2001:

" (D) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld

in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de

nivel superior™
Agsadar, nu se poate adopta o hotéirdre de consiliu local ce si cuprindi un plan de urbanism

de detaliu ce sd modifice planul de urbanism general. Or, com PUD-ul propus tinde exact la
modificarea PUG - RLU, rezulta ¢ se impune respingerea acestei documentatii.

2. fn plus, vii rugim si retineti gi faptul cii fnilfimea clidirii depdseste limita
maxim admisa de 8 metri.

Conform art. 10 alin, 3 al sectiunii a 3-a a RLU — UTR Liu:

"Indiltimea maximd admisi a clddivilon,_mdswratd la cornisa superioard sau la aticul

wltimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt_nu va depdsi 8 m. "




Or, documentatia propusi spre adoptare prevede edificarea unei cladiri cu demisol, parter,
etaj si etaj retras. Dac# considerim indltimea unui etaj ca fiind de minim 2,7 metri, rezulti ca
indltimea clddirii propuse prin PUD este de minim 8,1 metri. Facem precizarea cd nu am luat in
considerare indltimea supraterand a demisolului — de cel putin 1 metru, care se adaugi celor
minim 8,1 metri deja stabiliti.

in atare situatie, rezultd, cd indlfimea la aticul nivelului refras, propusi prin PUD,
depdsgeste limita maxim admisd de 8 metri, deci documentafia nu respectd PUG.

Or, conform art, 48 alin. 1 din Legea 350/2001 mai sus citat, nu se poate aproba un plan
de urbanism de detaliu ce sd modifice planul de urbanism general, motiv pentru care acest PUD
trebuie respins.

3. Un alt aspect pe care va rugim sii il refineti este acela ci, pentru a se constata
cil imobilul care ne aparfine nu va fi umbrit peste mésuri, frebuia intoemit un studiu de
insorire, iar in lipsa acestuia PUD-ul trebuie respins.

Conform art. 3 alin 1 si 2 din Norma din 2014 de igiena si sanatate publici privind mediul
de viata al populatiei, aprobata prin Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanitatii:

" (DAmplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea aceslora pe
o durald de minimum 1 1/2 ove la solstifiul de iarnd, a Incdperilor de locuit din clidire §i din

locuinfele invecinate.
(2)In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidenfiazd cd distan{a dintre

clidirile invecinate este mai micd sau cel pufin egald cu indglfimea cléidirii celei mai inalie, se

va intocmi studiu de insorive, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).”

Or, PUD-ul propus are ca scop edificarea unei cladiri cu o indlfime la aticul nivelului
retras de aproximativ 9 metri. Pe de altd patte, distanta dintre cladirea propusi si imobilul care
ne apartine (care are incdperi de locuit orientate spre terenul de la nr. 7A) este mai micé de 9
metri.

In atare situatie, pentru adoptarea unei astfel de documentatii de urbanism ar fi fost
nevoie de un studiu de Tnsorire, care sd confirme ci este asiguratd insorirea casei noastre pe o

duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarna. In lipsa unui astfel de studiu se impune a fi

respnsi documentatia propusa.



4, Un alt aspect pe care vii rugiim sit il aveti in vedere in momentul analiziivii
documentafici propuse este acela ci PUD-ul propus nu respectit distanta fatii de limita
posterioari a parcelei.

Conform art. 6 al Secfiunii 3 a RLU — UTR Liu:

" Pentru toate situafiile:

a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egali

cu indlfimea clddirii, dar nu mai putin decdt 6 m.

Asa cum am ariitat mai sus, documentafia propusi spre adoptare prevede edificarea unei
cladiri cu demisol, parter, etaj si etaj retras, ceea ce ne conduce la concluzia ¢ indltimea a cladirii
propuse prin PUD va fi de minim 8,1 metri. Facem precizarea c¢i nu am luat in considerare
Indltimea supraterand a demisolului, care se adauga celor 8,1 metri deja stabiliti si nici indltimea
eventualului acoperis.

In atare situatie, rezultd ¢ distanta fatd de limita posterioard a cladirii propuse trebuie si
fie de minim 8 metri. Analizand, ins#, planul atagat notificiiii comuncati sotilor Parvu observim
faptul ca retragerea fafd de limita posterioard este de 6 metri, deci mai mici decét cea permisi
prin reglementérile urbanistice.

Or, conform art, 48 alin. I din Legea 350/2001, nu se poate aproba un plan de urbanism
de detaliu ce si modifice planul de urbanism general, motiv pentru care acest PUD trebuie
respins.

5, fn alti ordine de idei, vom remarca gi faptul cii parcela pentru care se
propune PUD-ul nu este construibili, iar aceasti documentatie de urbanism nu asaneazii
acest vicin,

Conform art. 4 alin. 1 lit. ¢) al Secfiunii 3 a RLU — UTR Liu:

"Se considerd construibile parcelele care indeplinese cumulativ urmditoarele condifii: ...

c) addncimea sd fie mai mare decdt frontul la straci:...

Prin exceplie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc condifiile

enumeralte mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de conformare

la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea gi

configurarea clidirvilor; stafionarea autovehiculelor, posibilitdfile maxime de ocupare gi

utilizare a terenurilor "



Analizénd, din aceastd perspectivi, proiectul propus, observim faptul ¢ frontul la strada
al parcelei este de 27,4 metri, In timp ce addncimea ei este de 24,69 metri. Rezulti, deci, ci
patrcela nu indeplineste cerinfa ca adincimea si fie mai mate decat frontul la stradi, ceea ce
impune concluzia ci ea nu este construibili,

Este adevarat ci norma de urbanism mai sus citatd permite ca, in situatia in care vreuna
din conditiile de construibilitate ale unei parcele nu este indeplinits, si se elaboreze un PUD,
insd acest PUD trebuie si evidentieze modalitatea de conformare la prevederile RLU cu privire
la amplasamentul constructiilor. In ceea ce priveste, insd, documentatia de urbanism propusi, vi
rugam sd constatali cd ea propune o amplasare a clidirii ce nu respectd RLU — dupi cum am
demonstrat mai sus. Reamintim, in acest sens, faptul ca nu este respectati cerinta ca amplasarea
fafd de limita posterioard sa fie la o distantd egali cu inidl{imea clidivii.

in consecinfa, parcela pentru care s-a elaborat PUD nu este construibild, iar documentatia
propusa nu asaneaza aceste vicii ale parcelei — sens in care ea nu poate fi admisi.

6. O alta observatic care se impune este accea cii PUD-ul propus nu respectii
retragerea fatd de aliniament a garajelon

Conform dispozitiilor art. 5 alin. 4 al Sectiunii 3 a RLU — UTR Liu:

"Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in

Jatd a unui autoturism.”

Facem precizarea cd aceastd normd nu distinge intre garajele edificate suprateran sau
subteran sau intre garajele amplasate in corpuri distincte de corpul principal sau cele amplasate
in interiorul corpului principal. Cu alte cuvinte, In momentul in care o constructie cuprinde un
spatiu cu destinatie de garaj, acel spafiu trebuie retras cu minim 6 metri de la aliniament, pentru
a permite parcarea in fafd a unui autoturism,

Or, analizdnd proiectul propus, observam faptul cd intreaga clidire, inclusiv garajele, sunt
amplasate la trei metri de la aliniament, In atare situatie, apare ca fiind evident faptul ¢ PUD-
ul propus nu respecta dispozitiile PUG-RLU, sens in care, in conditiile tn care PUD-ul nu poate
modifica PUG-ul, se impune respingerea acestuia.

T. Nu in ultimul rind, v rugiim si constatati faptul ¢i PUD-ul propus nu
respecti nici cerinta referitoare la suprafafa spatiilor verzi din gridina de fatada.

Conform art. 10 al Sectiunii 3 a RLU —~ UTR Liu:



"Pe fagia de teren cuprinsd intre stradd / spafiv public si clidirvile retrase de la

alinimanent (grdadina de fatadd), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi.”

Or, din analiza planului propus rezultd ¢ cele patru garaje propuse vor fi amplasate in
interiorul corpului principal, la demisol. In atare situatie, intrarea in garaje se va realiza pe fisia
de teren cuprinsd intre stradd si cladire, ceea ce inseamni ci partea adiacentd garajelor din
aceastd fasie nu va fi spatiu verde, ci va fi betonatd — pentru a permite intrarea maginilor in
demisol.

De asemenea, aritim §i faptul cd prin PUD s-a propus un loc de intoarcere auto
neimprejmuit, amplasat pe latura casei ce se invecineazi cu imobilul de la nr. 7, fapt ce se va
putea yealiza doar daci si aceastd zond va fi betonatd — pentru a se permite trecerea maginilor,
Asadar, suprafafa de teren necesard pentru realizarea locului de Tntoarcere va fi situati in fata
ambelor garaje si se va continua pand dupi colful cladirii, pe latura casei ce se invecineazi cu
imobilul de la nr, 7.

in atare situatie, rezultd ci partea din fagia de teren dintre stradd si clddire ce va fi
betonatd va fi mai mare de 40 % din suprafaga totald a gridinii de fafadi, deci spatiul verde va
fimai mic decit procentul impus prin reglementirile urbanistice.

Or, conform art, 48 alin. 1 din Legea 350/2001, nu se poate aproba un plan de urbanism
de detaliu ce sd modifice planul de urbanism general, motiv pentiu care acest PUD trebuie
respins.

Avind n vedere aceste obiectiuni, va solicitim si respingeti planul de urbanism propus

pentru terenul de pe strada Pablo Picasso, nr, 7A..

DRAGOSTE OVIDIU MIRCEA
DRAGOSTE ELENA

Prin avocat Sorana Mureganu SORANA-MARTA MURESANU

SORANAIMURESANUGYAHOO, COM
LOCAL 11.03,2024 18:38
19.12.2023 - 18.12,2024

Semnat digital
L'I 20110420930401030d3e
[ "2



8127124, 2:45 PM Mail - camelia.gaz@primariaclujnapoca.ro

Raspuns obiectiuni nr 654777_2024 conex cu nr 332380_2024

Buna ziua,

Atasat gasiti raspunsul proiectantului ( inregistrat cu nr. 654777/2024) la obiectiunile formulate de citre dl Dragoste Ovidiu Mircea si dna
Dragoste Elena ( inregistrate cu nr. 332380/2024) aferente documentatiei P.U.D. Construire locuinti cu doud unitdti locative, str Pablo

Picasso nr 7A.
De asemenea, in fisier se regisesc si plansele cu propunerea actualizata.

Cu stima,
arh. Camelia Géz

Consilier Serviciul Strategii urbane
Primdria Municipiului Cluj-Napoca
Tel.: 0264 592 566, Int.: 4310

hitps://imail2.primariaclujnapoca.rofowaf#path=/mail/sentitems 0 n

— X
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Raspuns notificare

CATRE,
DIRECTIA URBANISM ,
COMPARTIMENTUL STRATEGII URBANE ,
din cadrul PRIMARIEI CLUJ NAPOCA

Ca urmare a adresei inregistrate cu nr. 332380 conex 126036/ 2024, din partea d-lui Dragoste
Ovidiu Mircea si Dragoste Elena, proprietari ai imobilului invecinat, conform HCL nr.153/10.04.2012 cu
privire la aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor d2 urbanism sau de amenajarea teritoriului, S.C. STIL PROIECT SRL, in calitate de proiectant
al lucrarii P.U.D- Realizare locuinta cu doua unitati locative, bransamente si imprejmuire, pentru
amplasamentul studiat din str. Pablo Picasso nr.7a, va comunicam:

Referitor la observatiile formulate de dvs. , va oferim urmatoarele informatii cu privire la aspectele
semnalate de dvs dupa cum urmeaza :

Imobilul propus va avea regimul de inatime de Demisol Parter si Etaj retras (D+P+R) ,in
care retragerea ultimului nivel este >de 1,80m fata de planul fatadei spre strada(spatiul
public) ; propunerea se incadreaza in regimul de inaltime admisibil din PUG in vigoare.
Functiunea de locuire se va desfasura la parter si la etajul retras, iar demisolul,(necesar
datorita pantei terenului), va deservi functiunile de garaj auto si functiuni tehnice ale
casei.

Imobilul propus respecta toate retragerile, inaltimile si indicatorii POT si CUT pe Iot in
conformitate cu PUG in vigoare,

Imobilul propus va avea acoperis de tip terasa, modern, tocmai pentru a avea inaltimea
redusa si limitata doar la atic, fara a avea o coama superioara ;inaltimea nu va depasi
8m,conform art.10 alin.3 sect.3 a RLU (propus 6,00m).

Distanta de la cladirea propusa pana la imobilul cel mai apropiat la NV este de 8,30m,
mai mare decat H. propus al cladirii (6,00m).Se propune o solutie de coborare a cladirii
fata de terenul natural .

Retragerea posterioara — Conform art.6 sectiunea 3 a RLU la UTR-Liu —cladirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii,dar nu mai putin de 6m ; inaltimea cladirii propuse pe latura de N este de
6,00m,iar retragerea postericara propusa va fi de la 7,15m la 6,69m,nivelul demisolului
fiind complet ingropat.Cota 0,00 va fi cu cca.-1,40m(mai joasa) decat cea a terenului
natural R ——

Studiul PUD se impune pentru loturi cu o forma atipica iar prin propunerea planului
urbanistic de detaliu, comisia de urbanism, prin analiza tuturor indicatorilor propusi,
stabileste construibilitatea acestor terenuri.Precizam ca terenul studiat este un teren in
panta,cu o diferenta de nivel de cca 3,88m.Prin propunerea de proiectare,s-au amplasat
garajele in demisol,nivel ce are front inspre domeniul public ,dar este complet ingropat pe
celelalte laturi, B

Conform art.5 alin.4 sectiunea 3 a RLU,pentru UTR-Liu ;



]

o

Garajele se vor retrage la 6m fata de aliniament,pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism. Limita garajelor demisolului fata de limita de proprietate cu str. Picasso, va fi
de 6m.

Conform art.10 al sectiunii 3 a RLU,pentru UTR_Liu :

Se va respecta 60% zona verde amenajata pentru gradina verde de fatada.
Intoarecerea auto se va realiza cu dale innierbate iar aceasta intoarcere auto propusa
are caracter public de folosinta pentru a facilita intoarcearea autoturismelor riveranilor ce
au acces pe strada Picasso. Amenajarile exterioare ale imobilului propus se vor autoriza
si implementa o data cu [uarea in folosinta a imobilului in speta.




PLE-G ]

LEGENDA

INDICATORI PARCELARI PE LOTUL STUDIAT:
Parcela existenta :

S.T,=669mp INITIAL

S.T.'= 638.83mp DUPA DEZMEMBRARE
PENTRU FORMARE PROFIL STRADAL PROPUS - 9M
S. TEREN PORPUS PENTRU DEZMEMBRARE CU
DESTINATIA PROPUSA DE ,,DRUM™ = 30.17mp
CEVA RN&ANE IN PROPRIETATEA BENEFICIARULLII

SITUATIA PROPLE_'\:
C1 corp nou propus UL+U2
imobll locuinta famifialg %
S5.C.=223.58Mp PrOPUS. (cute 5 it N
S.D. =574.93Mp Propus rilciur L TEREIL REUTAT LA DEDEAAE)
PO.T. propus=33.42% (CAORAT LA TERERUIL BETLA) . et
P.O.T. propus=: =35.00% (CALCULAT LA TES R RERATAT DEAbZIAETE
. C.U.T. propiis = 0.9 (amrm-s‘a:auumm DA Dama’ang)
. Zona acoperita. cu dale pentru acces auto si pietonal = 75rnp ='11.74%
_Zone verzi pmpuse, Spahu verde pe sol natural rezultat

MEED LY

Zigse3
27020

\ ..\.
BILAIT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
Pe PR reela o
HNR. Ionl !\.mu\a SUFRAFATA | % DIN SUPRAFATA| % OIN
{HP) TOTAL (ne) TOTAL
1 nmhz: \ 22358 3342
2 caide comimiatie 75.00 1121
-A’e-"g::u %
h N
3 Zanavanfa 370.42 $5.38
\
N7 S tzren cdamenajs, €69.00 100.€0 1 0.01
S | Thiteren studist |C69.00 % | 10009 £663.64 100.00

i

—
=

=
==
==l
i:

ZONE VERZI

LIMITA FROPREETATE STUDIATA  *,

LIMITA PROPRETATE PARCELA h
OE INTELES URBAN %
ALIAMENT k
TEREN STUDIAT PROPRIETATE
RETRAGERI PROPUSE

AMPLASAMENT STUDIAT

CAl DE COMUNICATIE

STRADA
TROTUAR —

NUMAR CASUTA POSTALA
ACCES AUTO

ACCES PIETONAL IN IMCEIL

ZOHE VERZI PROPUSE
ZOMA VERDE CU DALE NERIATE

ECHIPARE TEHN)CO-EDILITARA PROPUSA-BRANSAMEHTE
LS SLECTRICA ASFIANMA OS IDASA TENSIUNE

RETEAALAMENTARE CUAPA RETEA PUSLICA
RETEAGAZE NATURALE
RETEA [ELEFORGE
RETEACANALIZARE HETEA FUSLICA
ZONA GOSPG DARIE COMUNALA
RE

SE GOR CAPTA ™
AErE.au\ oEm HALCZARE STRADALA
SSTENTA

Mihai
Konradi

DigitaTy signed

by Mihzi Kenradi
Date: 2023.10.18
15:16:39 40205

N
Parcesa (1)
Nr. | Coordonata potida contur | g
Pet oent
X ) ¥ (m) (aiait
1|584210.405 | 391584 468 170 255
2584193134 [31865.067 | 6511
3|584167.657 (391553484 | 4142
4524185211 1391555070 | 20578
5|54173557 | 31STBH0| 7160
6584179870 | 391574364 | 20254
7 5215ca.040 1291583780 | 24607

Reglementari

E£9 2424mp P=103.625m

Prole‘-Cl

FEWIATE A

2P
FROECTAT
CELsAT

AT v CRman

AT VLT CEATINA
AT DA T3

A 2RO
s
STR FZELOFXASSORR TA

REGLEMENTARI

ek v*-.T

smd e
laflﬂ'?

FLUD

]







31v13Nd0Yd

3a vLINN

T

- 869 var,

7.19

\




8/27/24, 2:43 PM Mail - camelia.gaz@primariaclujnapoca.ro

Raspuns obiectiuni nr 654781_2024 conex cu nr 390695_2024

Bund ziua,

Atasat gdsiti raspunsul proiectantului ( inregistrat cu nr. 654781/2024) la obiectiunile formulate de cdtre dl Parvu loan si dna Parvu Felicia(
nregistrate cu nr. 390695/2024) aferente documentatiei P.U.D, Construire locuinta cu doud unitdti locative, str Pablo Picasso nr 7A.
De asemenea, in fisier se regdsesc si plansele cu propunerea actualizata.

Cu stima,
arh. Camelia Géz
Consilier Birou Strategii urbane

Primdria Municipiului Cluj-Napoca
Tel.: 0264 592 566, Int.: 4310

https://mail2.primariaclujnapoca.ro/owaf#path=/mail/sentitems M

— -
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Raspuns notificare

CATRE ,
DIRECTIA URBANISM ,
COMPARTIMENTUL STRATEGII URBANE |,
din cadrul PRIMARIEI CLUJ NAPOCA

Ca urmare a adresei inregistrate cu nr.390695/2024 din partea d-lui Parvu loan si Parvu Felicia
proprietari ai imobilului invecinat, conform HCL nr.153/10.04.2012 cu privire |a aprobarea Regulamentului
lacal referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, S.C. STIL PROIECT SRL, in calitate de proiectant al lucrarii P.U.D- Realizare
locuinta cu doua unitati locative, bransamente si imprejmuire, pentru amplasamentul studiat din str. Pablo
Picasso nr.7a, va comunicam:

Referitor la observatiile formulate de dvs. , va oferim urmatoarele informatii cu privire la aspectele
semnalate de dvs dupa cum urmeaza :

e Imobilul propus va avea regimul de inatime de Demisol Parter si Etaj retras (D+P+R) ,in
care retragerea ultimului nivel este >de 1,80m fata de planul fatadei spre strada(spatiul
public) ; propunerea se incadreaza in regimul de inaltime admisibil din PUG in vigoare.
Functiunea de locuire se va desfasura la parter si la etajul retras, iar demisolul,(necesar
daterita pantei terenului), va deservi functiunile de garaj auto si functiuni tehnice ale
casei.

» Imobilul propus respecta toate retragerile, inaltimile si indicatorii POT si CUT pe ot in
conformitate cu PUG in vigoare.

¢ Imobilul propus va avea acoperis de tip terasa, modern, tocmai pentru a avea inaltimea
redusa si limitata doar la atic, fara a avea o coama superioara ;inaltimea nu va depasi
8m,conform art.10 alin.3 sect.3 a RLU.

= Distanta de la cladirea propusa pana la imobilul cel mai apropiat la NV este de 8,30m,
mai mare decat H. proiectat al cladirii (6,00m).

» Retragerea posterioara — Conform art.6 sectiunea 3 a RLU la UTR-Liu —cladirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii,dar nu mai putin de 6m ; inaltimea cladirii propuse pe latura de N este de
6,00m iar retragerea posterioara propusa va fi de la 7,15m la 6,69m,nivelul demisolului
fiind ingropat.Cota 0,00 propusa va fi cu cca.-1,40m(mai joasa) decat cea a terenului
natural.

e  Studiul PUD se impune pentru loturi cu o forma atipica iar prin propunerea planului
urbanistic de detaliu, comisia de urbanism, prin analiza tuturor indicatorilor propusi,
stabileste construibilitatea acestor terenuri.Precizam ca terenul studiat este un teren in

panta,cu o diferenta de nivel de cca 3,88m.Prin propunerea de proiectare,s-au amplasat
garajele in demisol,nivel ce are front inspre domeniul public ,dar este complet ingropat pe
celelalte laturi. ’

e Conform art.5 alin.4 sectiunea 3 a RLU,pentru UTR-Liu :

o Garajele se vor refrage la 6m fata de aliniament,pentru a permite parcarea in fata a unui
~autoturism. ) ] -
e Conform art.10 al sectiunii 3 a RLU,pentru UTR_Liu :

e Se varespecta 60% zona verde amenajata pentru gradina verde de fatada.
Intoarecerea auto se va realiza cu dale innierbate iar aceasta intoarcere auto propusa
are caracter public de folosinta pentru a facilita intoarcearea autoturismelor riveranilor ce




au acces pe strada Picasso. Amenajarile exterioare ale imobilului propus se vor autoriza
si implementa o data cu luarea in folosinta a imobilului in speta.
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