CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Amenajare parcaje la sol, amplasare cabini poarti si imprejmuire teren, str. Borhanciului nr. 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari,

Examinand proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare parcaje la
sol, amplasare cabind poart3 si imprejmuire teren, str. Borhanciului nr. 28 — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 80673/1/7.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 80710/433/7.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajare parcaje la sol,
amplasare cabind poarti si imprejmuire teren, str. Borhanciului nr. 28, beneficiari: Szilagyi Erzsebet si Szilagyi
Tosif;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 280 din 27.11.2024, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare; .

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ’

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Amenajare parcaje la sol, amplasare cabind poarta si
imprejmuire teren, str. Borhanciului nr. 28, beneficiari: Szilagyi Erzsebet si Szilagyi losif, pe o
parcela aflatd in proprietate privata, identificatd cu nr. cad. 315849.

Documentatia reglementeaza:
- amenajare parcaje la sol: 107 locuri de parcare auto, din care 6 locuri de parcare pentru

persoane cu dizabilititi si 6 statii de incércare pentru autovehicule electrice, precum si 58

locuri de parcare pentru biciclete. In vecinatatea intririi, in partea nordica, vor fi amplasate o

cabini poartd si un punct gospodaresc;

- accesul auto si pietonal: din str. Borhanciului, acces auto controlat (barierd automata);
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Borhanciului.

Suprafata de teren necesard lirgirii strdzii Borhanciului va fi dezmembratd din parcela
initiald §i inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld,
iar pdnd la receptia lucrdrilor, aceasta va fi adusd la strat de uzurd.

Anterior receptiei lucrdrilor, vor fi plantati 30 de arbori cu circumferinta de minim 35 cm
mdsuratd la 1 m de la colet, conform plansei A.04-,, Reglementdri urbanistice”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doifani de la aprobare.
Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 52 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF Primar,
' EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Szilagyi Iosif, cu domiciliul in judetul Cluj,
) inregistratd cu nr. 616170/433/2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i
completirile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. — Amenajare parcaje la sol, amplasare cabinii poarti §i imprejmuire teren,
- str. Borhanciului nr. 28 '
generat de imobilul cu nr. cad. 315849
Initiatori: Szilagyi Erzsebet si Szilagyi losif
Proiectant: S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.
Specialist cu drept de semnitur RUR; arh. Csilla C. Vass
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 3000 mp situatd pe
frontul sudic al striizii Borhanciului, la nr. 28, delimitati de parcele cu fond construit in partea estica si
vesticii si parceld liberd de constructii in partea sudic.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. parcela este incadratd preponderent in UTR Lc si parfial in UTR Tr. Propunerea de amenajare parcaje
se realizeazi strict pe suprafafa de teren incadratd in UTR Le. '
UTR Le- Zoni de locuinte colective realizate dupé anul 1990

~funcfiune predominantd: locuinte colective §i S_P- subzona destinati constructiilor pentru parcaje colective de cartier
-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd@: Cladirile se vor inscrie intr-o indltime maximi la comigi de 18 m, mésuratd de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de iniltime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim de inilfime
maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au indltimi diferite, se va lua in considerare
regimul de Inaltime mai ridicat).

(b) pentru clidirile comune iniljimea maxim3 la cornis3 nu va depasi 18 m, iar inalfimea totald (maxim%) nu va depisi
21 m, respectiv un regim de inltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fafadei de
minimum 1,80 m.

S_P — Subzona destinat construciilor pentru parcaje colective de cartier — in conformitate cu reglementirile PU.Z. de
regenerare urbani,

-indici urbanistici : pentru (S)+P+3, (§)+P+2+M(R) - POT maxim = 35% , CUT max = 1.

~retragerea fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniamentul existent sau rezultat in urma
unor operatiuni de realiniere .In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m $i cu cel mult 5 m
de la aliniament

-retragerea fajé de limitele laterale i fatd limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distan{d
minim3 egal cu jumitate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 4,5 m.

Retragerea faji de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu indlfimea clddirilor, mésuratd la corniga
superioari sau atic fn punctul cel mai nalt, dar niu mai pufin de 12 m.

- amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeagi parceld: Distanta minimd dintre doud clidiri aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu: (a) inilfimea clidirii mai inalte, msuratd la comiga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
puin decit 12 m in cazul in care cel pufin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit (b)
jumitate din inalfimea cladirii mai inalte, mésuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai pufin decét 6
m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuit. Este admisd
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retragerea in trépte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai

sus.
UTR Tr Zoni de circulatie rutierd §i amenajiri aferente

-funcfiune predominantd: circulatie rutiersi, amenajérile specifice aferente;

-condifii de amplasare, utilizare §i configurare a clidirilor; indicatori urbanistici : nu e cazul;

Prevederi P.U.D. propuse:

- amenajare paraaj la sol: 107 locuri de parcare auto, din care 6 locuri de parcare pentru persoane cu
dizabilitafi §i 6 stafii de incércare pentru autovehicule electrice §i 58 locuri de parcare pentru biciclete;
In vecinitatea intririi, in partea nordic3, vor fi amplasate o cabina poarti §i un punct gospodiresc;

- accesul auto gi pietonal: din str. Borhanciului, acces auto controlat (barierd automat);

- echiparea tehnico-edilitard: complet pe strada Borhanciului.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. _

Suprafafa de teren necesard Idrgirii strdzii Borhanciului va fi dezmembratd din parcela initiald
§i inscrisd in CF cu titlu de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela iar pdnd la
receptia lucrdrilor acestea va fi adusd la strat de uzurd.

Anterior receptiei lucrdrilor, vor fi plantafi 30 de arbori cu circumferinfa de minim 35cm
mdsuratd la Im de la colet, conform plangei A.04-,, Reglementdri urbanistice”.

Documentatia P.U.D. (mregistrata sub nr. 616170/433/2024) a fost analizatd in Comisia tehnici
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.10.2024. fn urma sedintei C.T.A.T.U. si a
verificirii completirilor depuse sub nr. 671488/433/2024 in sedinta operativi din 8.11.2024, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Iimpreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnic# pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
fntocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 859 din 13.04.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu, arh. reea Muregan

Red, 3¢% consilier arh. Camelia G&z,

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei hr. %Q"U%dm k l ,\*1 ;@l L'(
T e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrcct/prm /gost:’ﬂa data de
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ZONA REGLEMENTATA PRIN PUD - 3 000 mp
LIMITA PROPRIETATII

FOND CONSTRUIT EXISTENT

CIRCULATII EXISTENTE

UTILIZARE FUNCTIONALA:
~ |Lc  ZONADE LOCUINTE COLECTIVE
~~ REALIZATE DUPA ANUL 1990

‘ Liu LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

Tr ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE

| Vt  STATIUNEA EXPERIMENTALA
HORTIVITICOLA

Ve  ZONE VERDE DE PROTECTIE A APELOR
SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

LEGENDA:

LIMITA PROPRIETATII

IMOBIL PROPUS
CABINA POARTA (FARA FUNDATII)

¥ | PORFIL DRUM PREVAZUT IN PUG CLUJ-NAPOCA
|/ PROFIL25M

| TEREN DEZMEMBRAT PENTRU LARGIREA STRAZI|
<~~~ -1 BORHANCIULUI - SE VA INSCRIE IN C.F. CU DESTINATIA
v/ DRUM S=119.00 mp

SUPRAFATA CAROSABIL
IN INCINTA - MACADAM

LOC DE PARCARE CU
REINCARCARE PENTRU

S =2481.60 mp VEHICULE ELECTRICE
| SPATIU VERDE
$=310.70 mp
Sl
SN\
A | ACCES IN IMOBIL 4 <~} ARBORE - 30 buc.
. n.g '1:‘5%, %,-
- ACCES PIETONAL IN ] ACCES CAROSABIL
INCINTA IN INCINTA

IMPREJMUIRE PROPUSA LA LIMITA PROPRIETATII
S=288.70 mp, L = 362.75 mp

CONF. PUG CLUJ-NAPOCA:
- teren situat in intravilan .
- folosinta actuala : teren arabil

AMPLASAMENT: <
Str. Borhanciului nr. 28, V'. Cag
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj : 33?894

S_parcela = 3 000.00 mp

SZILAGY!I ERZSEBET >~

SZILAGYI IOSIF
C.F. Nr. 315849 Ciuj-Napoca e
Nr. cadastral Nr. topografic 315849

Situatia existenta:
Teren neimprejmuit; Arabil.

Ve
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Locuri de parcare pe parcela : 107 o =~ Ok ¥ y § o o, 70065 - e LR Lo semnakira : | cerfa
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P.U.D. - Amenajare parcaje la sol, amplasare cabini poarti si imprejmuire teren,
str. Borhanciului nr. 28

Nr. 916423/16.12.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Camelia Géz)

o [Initiatori : Szilagyi Erzsebet si Szilagyi losif
e Proiectant : S.C. CSC CONSTRUCTION S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 717546/21.08.2024

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia P.U.D. - Amenajare parcaje la sol, amplasare cabinid poartd si imprejmuire teren, str.
Borhanciului nr. 28

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 859 din 13.04.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 280/27.11.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sd dezbatid propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
616170/31.07.2024

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
30.06.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in format
de videoconferin{d, pe o platformi electronica dedicata, in data de 18.10.2024

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea ,,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”, anuntul privind
consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 26.06.2024

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 18.10.2024 - ora 9:30

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.10.2024 - ora 9:30

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Asociatia de proprietari — str. Bocskai Istvan nr. 4 corp 5
e Asociatia de proprietari — str. Boeskai Istvan nr. 2 bloe C3
e Asociatia de proprietari — str. Bocskai Istvan nr. 1 bloc Al
e Asociatia de proprietari— str. Bocskai Istvan nr. 3 bloc A2
e Asociatia de proprietari — str. Boeskai Istvan nr. 5 bloc A3
e Asociatia de proprietari — str. Bocskai Istvan nr. 8 bloc A4
e Asociatia de proprietari — str. Borhanciului nr. 26

® Asociatia de proprietari — str. Alexandru Rosca nr. 5

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.10.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarulu i s-a
prezentat proiectantul — arh. Csilla C. Vass.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia
completa.
Precizdm cé in baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Camelia Gaz

an
/ / ',7{1471',{
("r‘i /

Dani Andreea

lex.






