CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
(spatiu comercial si birouri), P+2E+R, str. Vlad Tepes nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt (spatiu comercial si birouri), P+2E+R, str. Vlad Tepes nr. 7 — proiect din inifiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 642525/1/22.07.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 642555/433/22.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt (spatiu comercial si birouri), P+2E+R, str. Vlad Tepes nr. 7, beneficiari: MOLDOVAN MARIN
VIRGIL, MOLDOVAN ANCA CORNELIA si S.C. GROSS&GROSS CONSTRUCT S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 140 din 14.05.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

1

Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt (spatiu comercial i
birouri), P+2E+R, str. Vlad Tepes nr. 7, beneficiarii MOLDOVAN MARIN VIRGIL,
MOLDOVAN ANCA CORNELIA si S.C. GROSS&GROSS CONSTRUCT S.R.L., pe o
parceld proprietate privatd, nr. cad. 273028.

Documentatia reglementeaza:

- refragerea fatd de limita laterald esticd: 3.3 m,
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: 4.5 m;
- retragerea jfatd de limita posterioard sudicd: 6 m;
- accesul auto §i pietonal: din strada Vlad Tepes;
- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la
sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizarii in Comisia de Esteticd Urbana.

Pe spatiul verde organizat pe sol natural va fi plantat 1 arbore cu circumferinta de 35
cm masuratd la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

irectia Generala de Urbanism.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se Incredinteaza

Presedinte de sedint,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 508 din 4 august 2025
(Hotarérea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ARHITECT-SEF _ Primar,

f EMIL BOC

Ca urmare a cererii. adresate de MOLDOVAN MARIN cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. Mircea Eliade nr. 10 inregistratd sub nr. 356924/433/2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se
emite urméatorul:

AVIZ
Nr. \)'\“ .. din \H—OS QD)H

pentru P.U.D. - Construire imobil mixt (spatiu comercial si birouri), P+2E+R, str. Vlad Tepes nr. 7
generat de imobilul cu nr. cad. 273028 o

Initiator: Moldovan Marin-Virgil, Moldovan Anca-Cornelia si S.C. Gross & Gros§;$.R.L.

Proiectant: S.C. MADFORM CONCEPT S.R.L. )

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adrian Cornel Suciu

Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 600 mp, situatd pe
frontul sudic al strazii Vlad Tepes, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd i sudica.

1. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior :

- UTR RrEt - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuriirii - Zona de activitati

economice cu caracter tertiar

~functiune predominantd: Spatii urbane destinate activitétilor economice cu caracter terfiar

-regim de construire: pe principiul cvartalului, cu regim de construire inchis (front continuu), in lungul arterelor majore

de circulatie

-indltimea maximd admisd: fn lungul arterelor majore de circulatie cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la indl{imea

de 18 m de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) pentru clidirile comune iniltimea maxima la cornisa nu va depisi 18 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi

22 m, respectiv un regim de inalfime de (1-38)+P+4+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei

de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maximi la comisd ce nu va depdsi 21 m, iar indl{imea totald

(maxima) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S) +P+5+1R;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili

regimuri de iniltime mai mari, far4 a depasi 28 m in punctul cel mai inalt ; :

(d) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in inél{imea la cornisi reglementata.

Pe strazile secundare, cu dous benzi de circulatie, inl{imea maxima la cornisa a clidirilor va fi de 12 m. in plus se vor

aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune indltimea maxima la cornisd nu va depési 12 m, iar iniltimea totald (maximd) nu va depési

16 m, respectiv un regim de inaliime de (1-38)+P+2+1R;Ultimul nivel admis va avea o retragere faa de planul fafadei

de minimum 1,80 m

(b) pentru cladirile de colt se poate admite o inalfime maxima la cornisd ce nu va depasi 16 m, iar inaltimea totald

(maxima) nu va depasi 20 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S) +P+3+1R;

(c) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inéltimea la cornisé reglementata.

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 50% C.U.T. maxim =24

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in regim de construire inchis in lungul

arterelor majore de circulatie. Cladirile se vor amplasa In retragere cu S m fad de aliniament, in regim de construire

deschis in lungul strazilor secundare, cu doud benzi de circulaie.

-refragere min. fatd de limitele laterale i posterioare: Cladirile situate pe arterele majore de circulatie se vor dezvolta

intre limitele laterale ale parcelelor, in front continuu (inchis). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald

impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerea fatd de limita laterala

comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile situate pe strazile secundare, cu doud benzi de circulatie, se vor

retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distanfi mai mare sau egald cu 4,5 m. Prin exceptie, in situaiile in care
1
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pe o limitd de proprietate existd un calcan, cladirea propusi se va alipi acestuia. Lungimea calcanului nou creat nu o va
depasi pe cea a calcanului existent de pe parcela invecinata. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de
proprietate, pe o singurd laturd a fiecérei parcele. In ambele situatii retragerea clidirilor fata de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din-inaltimea cladirilor, mésuraté la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m. :

IL. Prevederi P.U.D - R.L.U propuse :

- retragerea fatd de limita laterald esticd: 3.3 m;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: 4.5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard sudicd: 6 m,

- accesul auto si pietonal: din strada Vlad Tepes;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la sol, necesarul
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Documentatia P.U.D. ( Inregistratd sub nr. 853518/433/2023) a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.02.2023. fn urma s&dintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §i urbanism si a completdrilor depuse sub nr. 356924/433/2024, se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizérii in Comisia de Esteticd Urbana.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2689 din 14.11.2023, emis de Primé&ria Municipiului Cluj-Napoca.
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IDENTIFICARE GABARIT \___ INFORMATII P.U.D.
BENEFICIAR: Regim H: P+2E+ER
MOLDOVAN MARIN-VIRGIL H atic max; 12.00 m
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SC GROSS&GROSS CONSTRUCT SRL de la cota terenului natural -
Steren = 600 mp
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CF: 273028 ; POT maxin: 40.00 % S spatiu verde : 120.00 mp

" NR. CAD: 273028 CUT maxim - 1.50 S pavaje = 268.45 mp
POT propus: 35.26 % COTA +0.00 = 319.00
GUT propus ; 1.33 CATEGORIE DE IMPORTANTA: C
ZONA SEISMICA: F
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P.U.D. — Construire imobil mixt{ Spatiu comercial si birouri), P+2E+R
str. Vlad Tepes nr. 7

Nr. 451510/9.04.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Decument elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publiculni in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
64 (Bldjan Ana Maria)

e Imitiator : MOLDOVAN MARIN VIRGILMOLDOVAN ANCA CORNELIA, S.C.
GROSS&GROSS CONSTRUCT S.R.L.

e Proiectant : S.C. MADFORM CONCEPT S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 356924/21.03.2024

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face In functie de etapa In care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia

PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire imobil mixt( Spatiu comercial si birouri), P+2E+R,
str. Vlad Tepes nr. 7

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2689/2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 140/14.05.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetédtenii au fost invitati s3 dezbata propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
356924/21.03.2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de

31.01.2023.

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 13.02.2024;

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anuntul privind consultarea
publicului a fost publicat in ziarul Faclia din 16 ianuarie 2023.

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 13.02.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,



invitafii la Intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi prin afigsare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinta pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 13.02.2024 - ora 14:00.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o S.C.AQUAD&P S.R.L. - str.Tractoristilor, nr. 33

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.02.2024 - ora 14:00 au participat din partea Primiriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mizgan Adrian.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesizri.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia complet.

Precizam cd in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef,r ' Sef serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Po _— arh. Andreea Mu n Blajan Ana Maria
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