CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Amenajiri exterioare (organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie
din locuinti familiald (semicolectiva) in gridinita, str. Paraului nr. 9

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajéri exterioare
(organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie din locuintd familiald (semicolectivd) in gradinita, str.
Pariului nr. 9 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 642265/1/22.07.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 642434/433/22.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Amenajari exterioare
(organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie din locuintd familiald (semicolectivd) in gradinita, str.
Paraului nr. 9, beneficiari: Cernea Gheorghe si Cernea Ana;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 169 din 15.07.2024. si nr. 13 din 30.01.2025., precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul U-rbanistic de Detaliu — Amenajari exterioare (organizarea ocupdrii parcelei)
si schimbare de destinatie din locuintd familiald (semicolectivd) in gradinitd, str. Paraului nr. 9,
beneficiari: Cernea Gheorghe si Cernea Ana pe o parcela proprietate privata, nr. cad. 355820
(rezultata din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 352478).

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. PAraului nr. 9, pe care existi fond construit — o locuinta
familiald (semicolectivd) P+E+M, propusd pentru modernizare si schimbare de destinatie, in
gradinitd, cu mentinerea parametrilor existenti (amplasare, volumetrie) si se organizeaza modul de
ocupare a parcelei.

- modul de ocupare a parcelei: zona instalatiilor sportive (loc de joacd), zond verde, zona
curtii de recreatie, zona ocupata de constructii;

- circulatiile si accesele: din str. Paraului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol,
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Din parcela initiala (nr. cad. 352478) s-a dezmembrat suprafata necesara largirii trotuarului,
astfel au rezultat doud parcele cu nr. cad. 355820 (cu suprafata de 661 mp) si nr. cad. 355821 (cu
suprafata de 5 mp). Prin P.U.D. se reglementeaza specific parcela de pe str. Paraului nr. 9 cu nr. cad.

355820.
Toate investitiile propuse prin aceastad documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la
Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia General§ de Urbanism.

Nr. 506 din 4 august 2025
(Hotararea a fost adoptati cu 26 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de CERNEA GHEORGHE, cu domiciliu Tn Cluj-Napoca, str. Campului, nr. 23,
inregistratd sub nr. 523961/433 din 11.06.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

ARHITECT-SEF

entru P.U.D. - amenajiri cxterioare (organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie
din locuinti familiali (semicolectivd) in gradinita, str. PAriului nr. 9

generat de imobilul cu nr. cad. 352478
Inifiator: CERNEA GHEORGHE
Proiectant: S.C. TEGRA PLUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. VIOREL PUSCAS
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 666 mp situati pe frontul
nordic al strizii Pardului, la nr. 9, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordicd, estici si vestica,
Pe parceld existd fond construit ( nr. cad. 352478-Cl) — o locuintd familiald (semicolectiva) P+E+M

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functiune predominantd : locuinfe unifamiliale si familiale cu regim redus de iniltime;

- wtilizdri admise cu condifiondri: Institutii de educatie / invatimant - crese, grédinite, gcoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) si se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei

(b) sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform normativelor privind
proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor de acest tip

‘c) pe parceld s nu existe alte funcfiuni

- regim de construire: izolat sau cuplat

- Junctiune admisd cu conditionari: Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei I la prezentul
regulament, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea

- indlfimea maximd admisd: Regimul de nil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fafd de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu poate dep#si una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol,
D - demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inalfimea maxima admisi a cladirilor, masurata la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. inaltimea maxima admisi a
cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m .
-indici urbanistici: P,O.T max = 35%, C.U.T max=0,9

-~ - CaleaMoilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40264 596030~~~ [~ = —= =+ - - - oo

-retragere fai de_aliniament: in situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fati_de aliniament_sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{a fafi de aliniament, respectiv se vor amplasa n aliniament, ca §i cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fafa de aliniament.
-retragere fatd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existen{ei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea de 20 m,
mésuratad de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii
de construire pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura
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ARHITECT-SEF

opusd celei ce include un calcan existent cu o distan{a minima de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi

ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod

obligatoriu cu o distan{i minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zoni o ,,reguld locala”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din

vecinitate pe planul de situafie - ce implica o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate

aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile principale orientate spre limita in

cauzd. In acest caz indlfimea cladirii, pe aceasta parte, mésurati la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai

nalt nu va depési 4,50 m.

-retragere fafd de limitele posterioare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti

minimi egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
onditia ca Tnéltimea calcanului rezultat si nu depiseasci 2,80 .

«¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacenti aliniamentului cu adincimea de 25

m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite

pentru unelte de gridind etc), a caror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp.

II. Prevederi P.U.D propuse:

Prin PUD se studiazd parcela de pe str. Pardului nr.9 pe care existd fond construit — o locuinti familiali
(semicolectivd) P+E+M, propusd pentru modernizare si schimbare de destinatie in gradini{d, cu menfinerea
parametrilor existenti (amplasare, volumterie) si se organizeazi modul de ocupare a parcelei.

- modul de ocupare a parcelei: zona instalatiilor sportive (loc de joacd), zond verde, zona cuxtu de

recreatie, zona ocupati de constructii;

- czrcula;nle §i accesele: din str, Pardului;

-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol, necesarul

calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 12.03.2024. si a
verificarii completérilor depuse sub nr. 523961/433/2024 in sedinta operativd din 28.06.2024 se avizeazii favorabil
°lanul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suporiate de beneficiara acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexaté §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarlle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobaru P.U.D. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P,U.D. si cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1156 din 24.05.2023. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Sef serviciu Arh. Andreea Mur
Red., 3 ex., Arh. Carmen. n:Enfilia Co;ofan(@jwl‘ﬂ/

Achitat taxa de 15 conform Chitanfei nr. 853@930 ..... din ....9?...9.%...29?’1
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pri-pesti-la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmétorul

AVIZ o
Nt. 1) din 20-0\. W

pentru completare Aviz Arhitect Sef nr: 169 din 15.07.2024.

Prezentul aviz completeaza cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 169 din 15.07.2024. emis
pentru PU.D. - amenajdri exterioare (organizarea ocupdrii parcelei) si schimbare de destinafie din
locuingd familiald (semicolectivd) in grddinifd, str. Pdrdului nr. 9, in sensul:

Din parcela inifiald (nr. cad. 352478) s-a dezmembrat suprafata necesar largirii trotuarului,
astfel au rezultat doud parcele cu nr. cad. 355820 (cu suprafata de 661 mp) si nr. cad. 355821 (cu
suprafata de 5 mp). Prin P.U.D. se reglementeaza specific parcela de pe str. Paraului nr. 9 cu nr. cad.
355820.

Primar, Arh'Tect Sef,
EMIL BOC DAY W——

Sef serviciWres

Red.2ex.arh. Cotofan Carmen Emilia

st
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P.U.D. - amenajari exterioare (organizarea ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie
din locuinti familiald (semicolectivi) in gradinita, str. PArdului nr. 9

Nr. 25988/15.01.2025.

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Responsabil din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca: Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64

e Initiator : Cernea Gheorghe si Cernea Ana

e Proiectant : S.C. Tegra Plus SR.L.

A

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu

Documentul de planificare nr. 523961/11.06.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fari a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - amenajiri exterioare (organizarea
ocuparii parcelei) si schimbare de destinatie din locuintd familiala (semicolectivd) in gradinita, str.
Péraului nr. 9.

Acte de autoritate publicad de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1156/24.05.2023.
- Aviz Arhitect Sef nr. 169/15.07.2024. si nr. 13/30.01.2025.

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
523961/11.06.2024.
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 30.01.2024.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicati, in data de 12.03.2024.
Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,-Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 14-15 septembrie 2024.



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.03.2024 - ora 14:00.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.03.2024 - ora 14:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Ticrea Simion — str. CAmpului nr. 21

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.03.2024. au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrarii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizdm ca in baza raportului informarii i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, R Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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