| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuin{d unifamiliala, P+E, str. Fagului nr. 31E

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinia
unifamiliald, P+E, str. Fagului nr. 31E - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 642072/1/22.07.2025 al primarufui municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 642164/433/22.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald,
P+E, str. Fagului nr. 31E, beneficiari: Donca Mihail si Donca Alina-Sabina;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 34 din 28.03.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificérile
si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotérédrea nr.
493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala, P+E, str. Fagului nr. 31E,
beneficiari: Donca Mihail §i Donca Alina-Sabina, pe 0 parceld proprietate privati, nr. cad. 282236.
Documentatia reglementeaza:
- refragerea fatd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate garajul/carportul (2
autovehicule) cu Hmax.= 2.8 m si retragere de 8.75 m pentru locuinta P+E;
—  retragerea fata de limita laterala sud-esticd: 13,9 m;
- retragerea fatd de limita posterioard (sud-vesticd): minim 3 m;
- accesul auto si pietonal: din alee de acces (nr. topo 13782/1/2/5/2, CF. nr. 258727) ce se
desprinde din str. Fagului:
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul calculindu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;
- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazi Direcfia Generald de Urbanism.

Nr. 504 din 4 august 2025
(Hotarirea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ARHITECT SEF 14T,
EIEMI ocC

Ca urmare a cererii adresate de DONCA MIHAIL cu domiciliul in judejul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, ¢

ROMANIA
FRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

. inregistratid sub nr. 793548/433 din 30.10.2024 gi
completirile depuse sub nr. 55603/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare §i Ordinului nr. 23372016,
se emite urmitorul:

AVIZ

pentru PU.D. - Construire locuin{i unifamiliali, P+E, str. Fagului nr 31E

generat de imobilul cu nr. cad. 282236;

Inifiator: DONCA MIHAIL §i DONCA ALINA-SABINA;

Proiectant: S.C. MORARESCU DESIGN LAB S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturii RUR: arh. Raluca Toma

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafaji de 504 mp, amplasatii in
vecinitatea sudicii a strizii Fagului, la nr. 31E, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-
vestici, sud-vestici §i sud-esticl. Accesul la parccli se realizeazi din strada Fagului, printr-o alee de acces
( nr. topo 13782/1/2/5/2, CF nr. 258727).

L. Prevederi P.U.G. - R.L. robate an
UTR Lin - Locuinfe cu regim redus de infilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.
fimcfiume predominantd: functiunca reziden{iaki de densitate micd;
-regim de consiruire: izolat;
-ndilfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fajd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime
nu poate depéisi una dintre urmdtoarele configuralii: (S)+P+1+M, (S)HP+I+R, D+P+M, D+P+R. naljimea maxima
admisa a cladirilor, mdsurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depiisi 8 m. Iniljimea maxima admisé a clidirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depdisi 12 m.
-indfiei wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-refragere fafé de aliniament: in sitatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel pufin
patru parcele alfiturate $i invecinate pe acelasi front cu parcela Tn cauzi), cladirile se vor reirage cu aceeasi dislanid fafd
de aliniament ca si clidirile aiturate. In situaiile cu alinieri variabile, claditile se vor retrage cu cel putin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a perinite
parcarea in faid a unui autoturism.
-retragere fafdi de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distantd minimd de 3 m. Prin exceplie, in situafia in care se poate identifica in

zond o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtale pe planul de situafie - ce implicd o retragere mai micd de la limita lateral de
proprictate (dar nu mai pulin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condijia ca imobilul Tnvecinat s&
aibd spre limita in cauzit o retragere minimi de 3 m. In acest caz indl{imea clidirii, pe aceasti parte nu va depdsi 4,50 m,
—refragere fajd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan}i minimi
egall cu indlfimea clidirii, dar nu mai putin decit 6 m.
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IL Pm'edert P.U.D. propuse:

relragerea faffi de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate garajul/carportul (2
autovehicule) cu Hmax 2,8m si retragere de 8,75 m pentru locuinta P+E;

*  relragerea fafd de limita laterald sud-esticd: 13.9 m;

¢ retragerea fafd de limita posterioard ( sud-vesticd): minim 3 m;

* accesul awo §i pietonal: din alee de acces (nr. topo 13782/1/2/5/2, CF nr. 258727) ce se desprinde
din strada Fagului;

* stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doudi locuri de parcare dispuse in spafin
specializat, necesarul calculindu-se conform Art. 9 din R.L.U. PUG aferent UTR Liu;

* echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

fn urma gedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.01,2025
si a verificdrii completirilor depuse sub nr. 55603/433/2025, se avizeazd favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Toate investifiile propuse prin documentajia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexald gi vizatd
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. dispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completivile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 688 din 31,03.2023 ( valabil pind in 31.03,2026), emis de Primaria Municipiului Cluj-

MNapoca,
Arhitgct Sef,
EIH!F: POP—
Sef servicin regan
Red ", consilier Diana w

Achitat taxa de 17 lel, conform Chilanjel nr. din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogii ndata de ..o




P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali, P+E
str. Fagului nr. 31E

Nr. 562839/6.06.2025

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdirici Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Inifiator : DONCA MIHAIL si DONCA ALINA-SABINA
Proiectant : S.C. MORARESCU DESIGN LAB S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 793548/30.10.2024.

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentafia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald, P+E, str. Fagului, nr. 31E.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 688/31.03.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 34/28.03.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbata propunerea solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
793548/30.10.2024.
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentaii de urbanism supuse consultdrii in data de
30.06.2023.
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéari urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in ziarul monitorulcj.ro din 8
octombrie 2024,
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea ,.Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TA.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformi electronicd dedicati, in data de 16.01.2025.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogta si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intenfia si propunerile documentatiei.
Cetiifenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutici a ordinei de zi a sedinei Comisiei Tehnice de



Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la analiza documentafiei care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2025 - ora 12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si par{ilor interesate care au primit notificdri, buletine informative
sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Suciu Septimiu -
Suciu Pompiliu —
Crisan Tonel - str

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 16.01.2025 - ora 12:00 au participat din partea
Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. §i consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Cosmin Mor#rescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentafia completi.

Precizim ci in baza raportului informirii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef serviciu, Responsabil cu informarea

si consuliarea publicului
Blijan Ana Maria
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