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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+6E,
str. Bucuresti nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comsa nr. 27, str. I.C. Frimu nr. 29,
str. Miron Costin nr. 29A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+6E, str. Bucuresti nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comsa nr. 27, str. I.C. Frimu nr. 29, str.
Miron Costin nr. 29A — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 641873/1/22.07.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

AnalizAnd Raportul de specialitate nr. 642013/433/22.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, S+P+6E, str. Bucuresti nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comsa nr. 27, str. I.C. Frimu nr. 29, str. Miron
Costin nr. 29A, beneficiari: S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., Iuscu Olga-
Estera, Sukosd Sandor si Sukosd Ildiko;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 65 din 19.05.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+6E, str. Bucuresti
nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comsa nr. 27, str. [.C. Frimu nr. 29, str. Miron Costin nr. 29A,
beneficiari: S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., Iuscu Olga-Estera,
Sukosd Sandor si Sukosd Ildiko, pe o parcela aflatd in proprietate privatd, identificata prin
nr. cad. 357783.

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 357783, respectiv
desfiintarea fondului construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixtd
(locuinte cu spatii comert/servicii la parter), cu regim de Indltime variabil, de la S+P+3E la
S+P+6E, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adancime de
16 m;

- retragerea fatd de limita laterald nord-esticd: min. 6,6 m;

- accesul auto si pietonal: acces auto din strada Dimitrie Comsa si accese pietonale din
strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa;

- stationarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelei; locuri de parcare auto
amenajate la sol si in spatii specializate, dispuse la subsol si locuri de parcare pentru
biciclete dispuse 1n spatii specializate, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2
din R.L.U. aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Anterior receptiei imobilului mixt :

1. Vor fi realizate lucrdrile de inchidere a vechiului acces auto pe parceld si va fi
amenajat noul acces auto pe parceld din strada Dimitrie Comsa, cu trotuar
continuu §i bordurd tesitd, respectiv refacerea integrald a trotuarului strdzii
Dimitrie Comsa.




| 2. Suprafata de teren necesard ldrgirii strdzii Bucuresti §i strdzii Dimitrie Comsa

' (conform plansei A.03 Plan Reglementdri urbanistice), amenajatd in baza
proiectului autorizat, va fi dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.E cu
titlul de ,, drum’”’.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus avizdrii in Comisia de esteticd urband.

SRR G TR TR A O 0T

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
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Nr. 503 din 4 august 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., cu
sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, fnregistratd cu nr.
466221/433/2025, cu completirile depuse sub nr. 476812/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire imobil mixt, S+P+6, str. Bucuresti nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comsa nr. 27,
str. I.C. Frimu nr. 29, str. Miron Costin nr. 29A

generat de imobilul cu nr. cad. 357783
Initiatori: SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L., luscu Olga-Estera, Sukosd Sandor,

Sukosd Ildiko

Proiectant: S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: parceld de colf, in suprafatd de 2098 mp, cu
deschidere la strada Bucuresti si strada Dimitrie Comsa, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd si vestica. Pe parceld exista fond construit — 6 corpuri de clidire.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. RrM1 — Zoni mixti cu regim de construire fnchis. Parcelar riveran principalelor artere de trafic,
destinat restructuririi

— regim de construire: inchis;

— funcfiune predominant@regim de construire: spatii urbane cu functiune mixts, de tip subcentral. Organizare urbani pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inal{ime, cu aliniere la cornisa situatd la o indltime de 18
m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).

— indlfimea maxima admisa: clidirile se vor alinia la o cornisa situata la indltimea de 18 m de la nivelul trotuarului. O variatie de 0,50 m
este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (b) pentru cladirile de col{ se poate admite o indl{ime maximi la
cornigd ce nu va depasi 25 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25 m, espectiv un regim de inilfime de (1-3S)+P+5+IR, (1-3S)
+P+6; (e) inal{imea totald maximi a corpurilor / portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la
aliniament, va fi de maximum 18 m;

— indici urbanistici: pentru parcelele de colf P.O.T. maxim = 70%, C.U.T. maxim = 3,2;

—— retragere fafd de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceplia situaiilor in carc prezentul P.U.G. prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va
proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate péna la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere
locala.

——retragere fafa de limitele laterale si posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe parcelele
vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire
parazitare sau cele care nu se incadreaz in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre
limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pand la maximum
40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parccla / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca
amplasarea sa se faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C », « T », « O » etc. Calcancle vor constitui limite
de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei,
imobilul (imobilele) vecin dispunc de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de
asemenca o curte dispusd strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fafd de limita de
proprictate de cel putin jumitate din indlfimea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina
invecinate se pot amplasa curfi de lumini cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid
spatii de locuit sau care addpostesc activitifi ce necesiti lumind naturald. Prin exceplie, in situatiile in care organizarea spatiald impune
local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fati de limita laterald comuna va fi mai mare sau
egald cu 4,5 m.
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Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 357783, respectiv desfiintarea fondului
construit existent si construirea unui imobil cu functiune mixta ( locuinte cu spatii comert/servicii la parter),
cu regim de néltime variabil, de la S+P+3E la S+P-+-GE, precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate, pe o adancime de 16 m;

- refragerea fafd de limita laterald nord-esticd: min. 6,6 m;

- accesul auto i pietonal: acces auto din strada Dimitrie Comsa si accese pietonale din strada
Bucuresti si strada Dimitrie Comsa;

- Stafionarea vehiculelor (auto si velo): in interiorul parcelei; locuri de parcare auto amenajate la sol
si n spatii specializate, dispuse la subsol si locuri de parcare pentru biciclete dispuse in spatii
specializate, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard.; completi pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior receptiei imobilului mixt :

L. Vor fi realizate lucrdrile de inchidere a vechiului acces auto pe parceld si va fi amenajat noul acces
auto pe parceld din strada Dimitrie Comga, cu trotuar continuu si bordurd tesitd, respectiv refacerea
integrald a trotuarului strdzii Dimitrie Comsa.

2., Suprafaja de teren necesard ldrgirii strdzii Bucuresti si strézii Dimitrie Comsa (conform plansei
A.03 Plan Reglementdri urbanistice), amenajatd in baza proiectului autorizat, va Ji dezmembratd din
parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum”,

Documentatia P.U.D. (inregistratd sub nr. 571302/433/2024) a fost analizat in sedinta Comisia
tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.11.2024. Tn urma sedintei C.T.A.T.U. si a
verificirii a completarilor depuse sub nr. 466221/433/2025 si nr. 476812/433/2025 in sedinta comisiei
operative din 30.04.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1074 din 15.05.2023 (prelungit pani la data de 15.05.2026), emis de Primaria Municipiului

Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
D

Sef serviciu, arh. Apdrgea Muresan

Rede3ex. consilier arh. Camelia Gaz

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr. ........o.oou......... AT ossviiinmeriniiniimmnmmssnsonses
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .......oveoereverevenn..,
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P.UD. — Construirve imobil mixt, S+P+6

str. Bucuresti nr. 41-43-45, str. Dimitrie Comga nr.27, str, LCFrimu .29, ste. Miron Costin nri29A
Mr. $37526/28.05.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultiirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate en Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodoelogiei de informare §i consultare a
publicului ¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism”
si a Regnlamentului Local veferitor la implicarea publicului in elaborarea sau reviznirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a tervitoriului, aprobat cu HLC.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)
Initiator : S.C. Solaris Real Estate Investments S5.R.L., Tuscu Olga-Estera, Sulkosd Sandor, Sukosd Hdiko
Proiectant : S.C. Dor Consult 5.R L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfiigurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 466221/16.04.2025.

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 27012010, conform céruia, pentru documentaiile aflate in curs
de elaborare se face in funclie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd, pentru documentafia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D, — Construire imobil mixt, S+P+6, P+M, str. Bucuresti nr. 41-43-
45, str. Dimitrie Comsa nr.27, str. L.C.Frimu nr.29, str. Miron Costin nr.29A.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :
P |

- Certificat de urbanism nr. 1074/15,05.2023 (prelungit pana la data de 15.05,2026)
- Aviz Arhiteet Sef nr. 65/19.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul,
inclusiv:

I datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitai sa dezbata propuncrea solicitantului;
S-ant intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru PUD. nr.
466221/16.04.2025.
S-a alisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultarii in data de
30.07.2024.
Vecinilor de parceli le-a fost transmis odatd cu notilicarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice;
Datele si locurile tuturor intdlnirvilor:
Anungul privind informarea i consultarea publicului a fost publicat in ziarul monitorulej.ro din 16
aprilie 2025.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea . Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucririi in C.T.ATU in format de
videoconferinti, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 27.11,.2024,

2. confinutul, datele de transmitere prin posta i numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitalii la intalniri, buletine informative i alte publicafii;
S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a general P.U.D. privind
intengia si propunerile documentafiei,



Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la

Cetafenii au fost informati prin aligare pe site-ul institutici a ordinei de zi a gedingei Comisiei Tehnice de

analiza documentatiei care a avut loc in format de

videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 27.11.2024 - ora 11:00.

informative sau alte materiale scrise;

a & & & ®
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Au fost notificaii :

Mares ludit
Pop Liuti si Pop Antonel lonel —
Rostas Persida Adriana —

Florea Mihaela si Florea Constantin —

Rigman Cristian Vasile

Budusan Paul Vlad 5i Budugan Dana —:

Szilagy Andrei i Szilagy Tudit -
Popa loan Eugen —

Totszegi Andrei 51 Totszegi Tekla — ¢
SC Prosonic Prodeom SRL

Pop lona -

Timofte Mircea si Timolle Gabriela Camelia

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i périilor interesate care au primit notificiri, buletine

SC Nova Funghi SRL — str. Marasesti nr.50, Cluj-Napoca
Banca Comerciala Intesa Sao Paolo Romania SA — str. Mirigesli nr.50, Cluj-Napoca

4. numarul persoanelor care au participat la acesl proces;

Primériei: primarul,

La analiza documentatiei in sedinta C.T.AT.U. din 27.11.2024 - ora 11:00 au participat din partea

proiectantul — arh. Vass Csilla,

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneliciarului s-a prezentat

S-au inregistrat urmatoarele sesizari cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa |

617368/2024 — Mares ludit

—761302/2024 — Popa loan Eugen

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de publie pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

i rezervele exprimate de public:
3

2. probleme, observajii §i rezerve pe ¢

I modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

Prin adresele cu nr. 683026/2024 si 537435/2025 proiectantul raspunde sesizirilor vecinilor-
vezi Anexa 2.

are inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a teritoriului nu

poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu molivalia acestui lueru;

3. orice

MNu este cazul.

Nu s-au inregistral sesizarl,

alle informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor,



Prezentul raport a lost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziel
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreung cu documentagia completa.

Precizam ci in baza raportului informarii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sel, > i Sef serviciu, Responsabil eu informarea
si consultarea publicului
arh, Andreea Muresan Bliajan Ana Maria

C}-\w%*- {.-Qf]_fitﬂ.t 3
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ANEXA {
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

2 il
Subsemnatul \1 A (&t LU S S —
)
domiciliat in judeful CL U,J(‘ munmplulC —] N‘?Nﬁﬁ;clur —  cod postal

sh e el —

telefon e-mail

in calitate de F ] \'Cfcﬂﬂ {vecin, copropren, ¢ie.) ludnd la cunogtin{ii propunerile facute prin

documentajia Bt5 [ PUD.  (Mer—ubweisth7mmt ¢ Plan urbanistic e detaliu) intocmitd  pentru:

 SollS  Reht  eSTare rm/z;mwg oL
snplissouents A - Buouaz—:-%‘_“r_ n . bl -4
Vil comunic urmatoarele observati, uhleutmnl
oo PUVIRE  (a dccumhba oo Lo SNy
&Mmcmfb\' (a 2o. f’l?aa” ey mcﬂ%d& Ceq
MLL\MMQ 0 (jmu,{,u]i;p /u,o-__&_»\of Q%AJM({,
ﬁﬂ@t,wu e et m o GQE’CQ""T-:-T\.Q_J Auleudt
W acndul cﬂfcmmm (ot WWW%

S o D

Data: &L ;}1_’&_}2@(_ B WQ"[,-\_ \J_j‘é’nh,_ Semnitura;

Noti: | _ '/Cle“’);)

e Yor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarcle date;
- nume, premwme, adresa petent, ielefon de contact
punctul de vedere referitor sirict la docomentalia PULDL / PULE.
- datele de identificars a documentatici
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Uniunea Nationala a Barourilor din Romdnia U N BI:{

weear don Tudor F Ch"’f”i‘” \

% Vi
Operator Date cu Caracter Personal: 21863 \ ¥ F i

Referitor Notificare nr. 575664/433/09.07.2024

CATRE
PRIMARIA CLUJ NAPOCA
Directia Generald de Urbanism Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul Popa loan Eugen, cu domiciliul in Cluj Napoca, jud,
Cluj, identificat cu Cl, seria prin avocat lon Tudor Felezeu,
e 4 Referitor Notificarea nr. 575664/433/09.07.2024
2> Pozitia subsemnatului este urmdtoarea:
1. In primul rind, Notificarea nu a fost adresatd subsemnatului, in mod legal, la
domiciliul subsemnatului, aceasta a fost expediatd in Cluj Napoco, fud. Cluj si nu
la adresa de domiciliu, respectivin Cluj Napoca, jud. Cluj, asa cum reiese

din C.I. a subsemnatului, anexata prezentei. Am aflat de existenta acestei Notificari, doar de cateva
zile, respectiv din data de 10.10.2024, astfel ca solicitam sa fim repusi in termenul de 15 zile, pentru
exprimarea obiectiunilor fatd de documentalia de urbanism propusa informarii si consultarii
publicului, relativ la P.U.D. — Imobil mixt de locuinte §i spatii comerciale/ servicii la parte, str.
Bucuresti, nr.41-45, jud. Cluj, cu beneficiar SOLARIS REAL ESTATE INVESTEMNTS SRL.

2. MU sunt de acord cu propunerea de elaborare a Planului de Urbanism in Detaliu
propus de ciitre Societatea SOLARIS REAL ESTATE INVESTEMNTS S.R.L. prin care se doreste edificarea
pe amplasamentul propus, a unei cladiri de 6 etaje, ca urmare a faptului ci noua constructie va afecta
structura de rezistentd a proprietitilor pe care le detine societatea al carei administrator sunt, care se
afld in imediatd vecinitate a locatiei propuse, cauzandu-mi grave prejudicii.

3. Arit cu aceastii ocazie ¢i NU mi-a fost comunicatd documentatia detaliatd, pentru a
contacta un specialist care sd analizeze fiecare detaliu al viitorului proiect.

Patrivit dispozitiilor art.1349 alin. 1 C.civ ,Orice persoand are indatorirea sd respecte regulile
de conduiti pe care legea sau obiceiul locului le impune si sd nu aducd atingere, prin actiunile orf
inactiunile sale, drepturilor sau intereselor legitime ale altor persoane”. in asemenea conditii apreciez
¢4 edificarea unui imobil intr-o zond de case, de 6 etaje, aduce o gravi atingere intereselor legitime
specifice dreptului de proprietate, asa cum sunt ele garantate in primul rand de Legea

Fundamentala.

mobil: 0744261868 + tel. faw: 0364 143285 « Str. Dorobantilor nr.? ap.15, Cluj-Mapoca » email: office@folezev.ro » www felezewro
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4, Solicit s3 ne fie comunicat studiul de urbanism, la urmatoarea adresa de e-mail:

JaRpattetil @gmail.com.

5 Va mulfumim.

Cu deosebitéd consideratie,
POPA IOAN EUGEN,

prin avocat lon Tudor Felezeu

lon- Semnat digital
de lon-Tudor

TUdOI‘ Felezeu
Data: 2024.10.16

Fel ezeu 09:17:35 +03'00'

Cluj-Napoca
16.10.2024

niabil: D7AAZ6LEGE « tol ffax: 0364 143285 « Sir. Dorobantilor nr.7 ap 15, Clul-Mapoca » email: officed@felezeu ro » v felezew, ro
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ANEXAZ, ol

Catre Primaria mun. Cluj-Napoca

Biroul Stafegii Urbane

Ref. la ADRESA din 31.07.2024 a dnei MARES uDIT, cu privire 1a ;

“PUD pentiu AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATH
COMERCIALE/ SERVICH LA PARTER, AMENAJARE EXTERIOARA, ORGANIZARE DE SANTIER,
RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITATI" strada bucuresti nr. 41-45"

Imobilul mixt de locuinte colective si spatii comercialelservicii la parter, in regim de inaltime
S+P46E, care face oblectul documentatiei de urbanlsmm, faza PUD , depusa la Primaria Cluj-
Napoca, respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul General de Urbannism aferent UTR -

R,

Refragerile fata de limitele proprietatil sunt conform RLU aferent RrM1, astfel:

Limita sudica - 0.00 m - pe aliniament

Limita vestica - 0,00 m ~ front continuu

Limita nordica — min, 6,50 m si hi2 din inaltimea cladirii
Limita estica — 0.00 m - pe aliniament

Data;  9,00,2024 Semnatura,
SC Solaris Real Estate Investment SRL




Calre Primaria mun. Cluj-Napoca

Biroul Stategii Urbane

Napoca, jud. Cuij., cu privire la :

“PUD peniru CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATII COMERCIALE/ SERVICH LA
PARTER, AMENAJARE EXTERIOARA, ORGANIZARE DE SANTIER, RACORDURI St BRANSAMENTE

LA UTILITATI" strada Bucuresti, nr, 41-45"

Obiectiunile di. Popa loan Eugen sunt formulate in calitate de administrator al societatii 5C
Prosonic Prodcom, SRL, proprietara al terenului situat pe str. Bucuresti nr, 39, indentificat prin nr.
cad. 262636, conf. CF anexat,

Ref. la punctul 2:

Imobilul mixt, propus a fi amplasat pe limita de proprietate, se va realiza astfel incat sa fie
luate toate masurile tehnice necasare pentru ca imobilul de pe proprietatea Prosonic Prodcom SRL
sa nu fie afectata in nici un fel.

Astfel in faza de elaborare a documentatiei pentru autorizarea lucrarilor si a elaborarii
projectului tehnic, se va realiza o expertiza tehnica care va cuprinde masurile necesare astfel incat
cladirea existenta de pe proprietatea Prosonic Prodcom SRL sa nu fie afectata in nici un fel.
Masurile impuse prin expertiza se vor transpune apoi in proiectul de autorizare a lucrarilor si in

proiectul tehnic,

Ref. la punctul 3;

Documentatia completa formata din parte scrisa si parte desenata poate fi consultata in cadrul
primariei mun. Cluj-Napoca, in cadrul Serviciului Strategii Urbane.

Data: 26.05.2025 Semnatura.
SC Solaris Real Eﬂgte1lp_?lpstlnant SRL
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