CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire 2 locuinte unifamiliale, (S)+P+E, str. Fagului nr. 60A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire 2 locuinte
unifamiliale, (S)+P+E, str. Fagului nr. 60A — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 79722/ 1/7.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 79815/433/7.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire 2 locuinte
unifamiliale, (S)+P+E, str. Fagului nr. 60A, beneficiar: Mesesan Romeo-Laurentiu;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 128 din 19.04.2024, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare; :

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - Construire 2 locuinte unifamiliale, (S)+P+E, str. Fagului nr.
60A, beneficiar: Mesesan Romeo-Laurentiu, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 345221.

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D se studiaza imobilul cu nr. cad. 345221 pe care se propune construirea a doua locuinte
unifamiliale (corp C1 si corp C2), dispuse in regim de construire izolat, cu regim de inéltime (S)+P+E.

- amplasare corp CI: 5 m fati de limita nord-esticd, min. 4 m fati de limita sud-vesticd si min.
19 m fati de limita sudica;

- amplasare corp C2: 3,8 m fati de limita nord-estica, min. 3 m fatd de limita sud-vestica si
min. 10 m fati de limita nord-vestica,

- distanta dintre corpurile propuse: minim 35 m;

- accesul auto si pietonal: din str. Fagului;

- stationarea vehiculelor (auto): in interiorul parcelei, 4 locuri de parcare auto amenajate la sol,
necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R Liu;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strazii Fagului, va fi dezmembratd din parcela initiald
si inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum’ anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pdnd
la receptia constructiei va fi adusd la strat de uzurd (asfalt) si transferatd in domeniul public, cu titlu
gratuit (conform propunerii din Plansa U04 — Plan proprietate asupra terenurilor).

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan Tarcea

e
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Nr. 50 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Primar,
= EMIL BOC

ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de MESESAN ROMEO-LAURENTIU cu domiciliul n judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , inregistratd sub nr. 745032/433/2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire doui locuinte unifamiliale (S)+P+LE, str. Fagului nr. 60A

generat de imobilul cu nr. cad. 345221,

Initiator: MESESAN ROMEO-LAURENTIU;

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1760 mp, cu acces din
strada Fagului, delimitatd perimetral de parcele cu fond construit.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniilfime dipuse pe un parcelar de tip urban,
-functiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitate micé;
-regim de construire: izolat;
-indlfimea maximd admisa: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va {1 mai mare sau egald cu 1,80 m fa{i de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime
nu poate depasi una dintre urmitoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile
prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisi a cladirilor,
misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depési 8 m. Inalimea
maxima admisi a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim =0,9
-relragere fafd de aliniament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel pufin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{a fa(ad
de aliniament ca si cladirile alaturate. In situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fafd a unui autoturism.
-refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existé calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in

zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul nvecinat sa
aibi spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inil{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.
-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima
egald cu indl{imea cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m.
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II. Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D. se studiazd imobilul cu nr. Cad. 345221 si se propune construirea a doud locuinte
unifamiliale ( corp C1 si corp C2) dispuse in regim de construire izolat.

- amplasare corp Cl — 5m fatda de limita nord-esticd, min. 4m fatd de limita sud-vestica si
min.19m fata de limita sudica;

- amplasare corp C2 —3,8m fa(a de limita nord-esticd, min.3m fafa de limita sud-vesticd si min.
10m fatad de limita nord-vestica;

- distanfa dintre corpurile propuse : minim 35m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Fagului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U. aferent UTR Liu;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.01.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu cu conditia implementérii unui regim de naltime de (S)+P+E
pentru ambele constructii propuse.

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Fagului va fi dezmembratd din parcela initialda si
inscrisa in C.IV cu tithd ,,drum™ anterior emiterii autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia
constructiilor, va fi adusd la strat de vzurd ( asfalt) si transferata in domeniul public, cu titldl gratuit ( conform
propunerii din plansa UO4- Plan proprietate asupra tevenurilor).

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea n.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2612 din 7.10.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Arh. Andyeea Muresan

Red., 36X, cons.Diana Madalina Sos
ok
>
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. ....ococovvviveeennnnn. e e e

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......ooooovvvvneernnnee.




INVENTAR DE COORDONATE

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungir.ni
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1] 584613.522 | 393950.853 10.018
2| 584605.586 | 393956.967 25.997
3 | 584585.008 | 393972.853 4.533
4 | 584580.905 | 393970.926 38.196
5] 584611.161 | 393947.613 14.777
6 | 584603.006 | 393935.290 10.316
7 | 584611.464 | 393929.384 10.974
8 | 584620.461 | 393923.101 15.500
9 | 584633.169 | 393914.227 0.160
10 | 584633.269 | 393914.352 15.985
11| 584646.257 | 393905.034 15.984
12 | 584659.244 | 393895.716 0.050
13 | 584659.214 | 393895.676 15.455
14 | 584671.940 | 393886.906 13.137
15| 584682.758 | 393879.452 9.542
16 | 584687.997 | 393887.427 4.797
17 | 584690.518 | 393891.508 0.507
18 | 584690.100 | 393891.795 15.000
19 | 584678.223 | 393900.956 18.264
20 | 584663.761 | 393912.111 8.819
21| 584656.778 | 393917.497 4.601
22 | 584653.135 | 393920.307 4.285
23 | 584649.742 | 393922.924 17.819
24 | 584635.632 | 393933.807 18.000
25 | 584621.379 | 393944.800 9.918
S =1760.02 mp P =302.633m

LEGENDA

Limita parceld studiata
— Limite cadastrale

1 Cladiri existente
1 Constructii propuse
[/ Circulatii auto si pietonale pe parcela PUD
I Circulatii auto existente

[ Suprafata verde amenajat3
Numar postal

= Acces auto

™. Acces pietonal

[ 1Parcaj auto

Teren propus pentru\
regularizare conform Proiect \
modernizare strada Fagului >

D R AG @ Igltally Signed Numele si prenumele exesutantului-
Yy DRAGOS- Ing. Tarta Drag’ s Vladz 7!
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L Bilant teritorial parcela cad. nr. 345221 I
uprafat3 teren ; : 1760 m?|
ncadrare UT.R. SME Liu

Scripcariu
Birou

- . . . .
e M | h al Digitally signed
P.0.T. 35% cca. 14 % B B .
S. construita 0m? 245.00 m? by M | hal Kon radl
C.UT. maxim 0.9 cca. 0.30
IS. desfisurata calc. C.U.T. maxim 1584.0 m? cca. 500 m? K = Date . 2023 . 03 . 1 4
Procent verde pe sol natural 40 % 40 % O n ra I '
S. verde pe sol natural minim 704.00 m? min. 704,00 m? 09_ 07.4 1 +02 OO'
Regim de indltime (S)+P+IE+Er/M sau (D)+P+Er/M|  (S)+P+IE
H cornis3 | 8.00 m | 800m |
H maxim | 12.00 m | 1200m |
1 Constructii existente - - - -
2 |Constructii porpuse - - 245.00 13.92
3 |Circulatii auto si pietonale - - 811.00 46.08
4 Spatii verzi 1760.00 100.00 704.00 40.00
TOTAL 176Q. 100.00 1760.90 100.00
ilant teritorial parcela in intel y
St e e b Ul PROIECTANT OBIECTIV FAZA
uprafati teren : "l]l'" . B
&—ncadrare UTR. 2 | '|'|'|'||||'"”" S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L. ELABORARE PUD S| CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
: opus ARH. SORIN SCRIPCARIU UNIFAMILIALE, REFACERE IMPREJMUIRE SI AMENAJARI AVIZE
IP.0.T. 6.67 % cca. 17.4% “l] EXTERIOARE
IS. construita 152.7 m? cca. 397.7 m? /“’ : . ”
Cur 0.19 cca, 0.41 ”I,||;i||||1||\l|l|,|,|,!,‘|! i f:l'.ei 4 OMOO;@IZEQT()OZO&S/? . g?fiofegscrigc“;r,'\u'fg : ﬁg AMPLASAMENT Municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului, nr.60A
o-desfosurals cale. CUT. 440 m2 cea 760 m2 i " CUL RO 30239221 +J12 /1426 /2012 |BENEFICIAR MESESAN ROMEO-LAURENTIU NR PROIECT
Procent verde pe sol natural 40 % min. 40 % T e - — - T + Mun. Clul-Napoca, ud.Clul 610/22
H St it ite, I sau izate, sau In intregime decat cu acordul Ps |~ | . A
5.verde pe sol natural 1967 m? min, 1 T s ottt W o P g ok o epoca, jud Gl
Regim de inéltime {S)+PHIE+Er (S)4P+IE ; . SCARA DENUMIRE PLANSA PLANSA
H cornis3 8.00 m 8.00 m Sef proiect arh.Sorin Scripcariu N 1500
H maxim 12.00 m 12.00 m :
Proiectat arh. Razvan Coca \‘ \ DATA U.03
: ot WAL . T
Desenat arh. Razvan Coca ) 2023 Plan Reglementari Urbanistice




P.U.D. - Construire doui locuinte unifamiliale (S)+P+E
str. Fagului nr. 60A

Nr. 496391/29.05.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Diana Sos)

e Initiator : MESESAN ROMEO-LAURENTIUMER
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 745032/05.09.2023

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire doud locuinte unifamiliale
(S)+P+E — str. Fagului nr. 60A

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2612/07.10.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 128/19.04.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invita{i sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
745032/05.09.2023
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 02.10.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 16.01.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
30.08.2023



Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.01.2024 - ora 14:00

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Naidinescu Rodica - _

Erdodi Zoltan si Erdodi Irina - T
Fulop Emese Imola o
Pop Ioan Marius
Pop Anca Elena
Tofalvi Laszlo-Zsolt
Mares Victor
Pantea Stefan-Teodor si Pantea Alexandra
Boitor Liviu Vasile
Macarie loana Diana
Kilin Iosif

Abrudan Bogdan-Dinu si Abrudan Natalia

Amota Adrian si Amota Alexandra - T
Almas Adrian-Cristian si Almas Mihaela-Ariana
Chiorean Grigore

Veres losif si Veres Eniko

Vlad Denisa-Marilena -

Réfan Tarcisiu-Calin

Vlddau Alexe Dan si Vladau Zorita-Sorina

Voicu Ciprian-Catrinel si Voicu Corina-lulia-

Pena Rubia Liana-Cosmina si Pena Rubia Gustavo Adolfo
Drefi Rashed si Drefi Carola ~ =~ '

lancu Floare =~ = o
Cobut Carmen-Cristina

S.C. WEBERBAU CONS S.R.L.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul - arh. Razvan Coca.
Din partea publicului si-au exprimat opinia fatd de studiul de urbanism :
e dl. Tofalvi Laszlo Zsolt
e d-na. Erdodi Irina
e dl. Pop Ioan Marius

La cererea vecinilor de parcela, lucrarea a fost rediscutatd in dezbaterea C.T.A.T.U din
13.09.2024, aducandu-se clarificdri cu privire la obiectiunile vecinilor, si totodatd fiind realizat un
nou studiu de insorire la cerintele acestora. La aceastd dezbatere au participat membrii C.T.A.T.U.,
iar din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Rdzvan Coca.



Din partea publicului si-au exprimat opinia fata de studiul de urbanism :
e d-na. Erdodi Irina

e dl. Vladiu Alexe Dan
e d-na avocat Ciocian Oana

Prin adresa cu nr. 793799/27.09.2023, dl. Weber Tibor cu domiciliul in
comunicd urmétoarele :
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Cu multumiri, . i
Data: Z.Q,@Jj o2 ' Sernnitura: P\ \S

Noti: - | B ' \NS

o Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date: \
7.

- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
mavmatnd Ao wadara safamtar cbrinft fa dacimmentatiac PITH /PTI

Prin adresa cu nr. 818393/09.10.2023, d-na. Erdodi Irina cu domiciliul in
comunica urmatoarele obiectiuni :
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Cu multmnm,
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Data: OF. [6 2623 Semnatura

Prin adresa cu nr. 819376/09.10.2023, d1. Tofalvi Laszlo Zsolt cu domiciliul in
, comunicd urmatoarele obiectiuni :

In calitate de vecin

Luand la cunostinta propunerile

facute prin documentatia P.U.Z. / | P.U.D. - Construire doui locuinte unifamiliale (S+)+P+E+Er,
P.U.D. (Plan urbanistic zonal / refacere Imprejmuire, amenajiri exterioare, beneficiar$

Plan urbanistic de detaliu) Muresan Romeo-Laurentiu

intocmita pentru

Amplasament Str. Fagului nr. 60A, Cluj Napoca
| 1. Solicit sa fie respectatid la amplasarea clédirilor retragerea
|Va comunic urmatoarele de la drumul de acces contorm PUG. 2. Solicit sd mi se
sltErears. ohisetimmg * prezinte studiul de Insorire, deoarece urmeza si se instaleze

panouri fotovoltaice pe imobilul situat pe str. Fagului 56B/1,
aflat in vecinétate.




Prin adresa cu nr. 823342/10.10.2023, dl. Pop Ioan-Marius cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :

In calitate de vecin

Luand la cunostinta
propunerile facute prin
documentatia P.U.Z. / P.U.D.
(Plan urbanistic zonal / Plan
urbanistic de detaliu)
intocmita pentru

Construire doua apartamente unifamiliale (S+)+P+E+Er, refacere
imprejmuire, amenajari exterioare, beneficiar Mesesan Romeo-
Laurentiu pe terenul cu CF nr 345221, S=1760mp

Amplasament strada Fagului nr 60A, Cluj Napoca

1. Solicit sa se respecte (cum am respectat si noi) la amplasarea
cladirilor, retragerea de la drumul de acces conform PUG existent
2. Solicit sa se prezinte studiul de insorire deoarece urmeaza sa
instalez panouri fotovoltaice prin programul Ministerului
Mediului, la imobilul amplasat pe strada Fagului nr. 56B, ap 2

Va comunic urmatoarele
observatii, obiectiuni :

Prin adresa cu nr. 823368/10.10.2023, d-na. Pop Anca Elena cu domiciliul in str
, comunica urméatoarele obiectiuni :

In calitate de vecin

Luand la cunostinta propunerile
facute prin documentatia P.U.Z. / | Construire doua apartamente unifamiliale (S+)+P+E+Er,
P.U.D. (Plan urbanistic zonal /. | refacere imprejmuire, amenajari exterioare, beneficiar Mesesan

Plan urbanistic de detaliu) Romeo-Laurentiu pe terenul cu CF nr 345221, S=1760mp
intocmita pentru '
Amplasament strada Fagului nr 60A, Cluj Napoca

1. Solicit sa se respecte (cum am respectat si noi) la amplasarea
cladirilor, retragerea de la drumul de acces conform PUG

Va comunic urmatoarele existent 2. Solicit sa se prezinte studiul de insorire deoarece
observatii, obiectiuni : urmeaza sa instalez panouri fotovoltaice prin programul
' Ministerutui Mediului, la imobilul amplasat pe strada Fagului

nr. 568, ap 2

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinilor :

- nr. 818393/09.10.2023 — d-na. Erdodi Irina

- nr. 819376/09.10.2023 — d1. Tofalvi Laszlo Zsolt
- nr. 823342/10.10.2023 — dl. Pop Ioan-Marius

- nr. 823368/10.10.2023 — d-na. Pop Anca Elena



proiectantul lucririi — S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L. - arh.

Rézvan Coca, precizeaza urmatoarele :

1.

Conform regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.

nr. 493 din 22.12.2014 iar apoi revizuit prin H.C.L. nr. 579 din 2018 in cadrul

U.T.R. Liu: ,
, Punctul é. AMPLASAREA CL/TD/R/I_QR FA ,T,zf DE LIMITELE LATERALE 5/

POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

~in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane,
clddirile se vor relrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd
minima de 3 m.

- Pentru toate situafille:

a) clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minimd egald cu indltimea clddirii, dar nu mai putin decdt 6 m "

Amplasarea celor doua locuinte familiale pe parcela cu nr. cad. 345221

respecta prevederile P.U.G. in ceea ce priveste distantele minime fata de
limitele laterale si posterioara ale parcelei. Se propune o distanta de
minim 3.80m (minim 3.0m conform P.U.G.) fata de limita laterala estica de
proprietate pentru imobilul din partea de nord. Pentru imobilul din partea
de sud a parcelei reglementate prin P.U.D. se propune o retragere fata de
limita estica de proprietate o distanta de minim 5.00m (minim 3.0m
conform P.U.G.)

Prin P.U.D. se propune o distanta de minim 10.00m (minim 6.0m conform
P.UG.) _fata de limita posterioara nordica, mai exact fata de parcela cu nr.
cadastral 3602/1/1.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr. 493 din 22.12.2014 iar apoi revizuit prin H.C.L. nr. 579 din 2018 nu
prevede retragere minime a imobilelor propuse fata de aleile carosabile
private de incinta inchise circulatiei publice care faciliteaza accesul

carosabil la imobilele propuse.



STUDIU DE INSORIRE
Conform Ordinului M.S. . 19/2014
adresa mun.Cluj-Napoca, st Faguli . 408 .
coardanate geografice: &4°45" 101" oL N € 20°36' 34 98" long. €

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
s |

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 827032/433/12.10.2023, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 17393/09.01.2024,
raspunde acestora.

Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. 24696/433/10.01.2024, 24722/433/10.01.2024, 24781/433/10.01.2024 si
24806/433/10.01.2024

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunad cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
— si consultarea publicului
Andreea Vhfresan Diana-Madailina Sos

/ %

1ex.





