CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructura educationala specifica
invitimantului primar si gimnazial, str. Buna Ziua - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d extraordinara,

Examindnd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare
infrastructurd educationala specificd invataméntului primar si gimnazial, str. Buna Ziua - sud — proiect
din initiativa primarului;

RetinAnd Referatul de aprobare nr. 639757/1/21.07.2025, conex cu nr. 568498/1/11.06.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 639811/433/21.07.2025, conex cu nr
568555/433/11.06.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructura educationald specificd invatdmantului
primar si gimnazial, str. Buna Ziua - sud, beneficiara: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren
in suprafatd masuratd de 16640 mp., aflat in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca;

RetinAnd Avizul Arhitectului sef nr. 37 din 28.03.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (2), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructurd educationald specifica
invatdmantului primar si gimnazial, str. Bund Ziua - sud, beneficiara: MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, pentru un teren in suprafatd de 16640 mp., ce cuprinde parcela nr. cad. 357160,
aflata in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice,
dupa cum urmeaza:
U.T.R. S_Is BZ - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite
in cladiri dedicate situate in cartierul Buna Ziua (parcela 1 cf. Plangei ,U03 -
Reglementdri urbanistice”’)
— functiunea predominantd: functiuni de invafdmant si dotéri conexe;
— regimul de construire. deschis;
— indltimea maximd admisd: inalfimea maximd la cornisd nu va depasi 18 m, respectiv
S+P+4E;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 25%, C.U.T. maxim =2,2;
— retragerea fatd de aliniament: minim 6 m fatd de limita esticd si minim 4,5 m fatd de
limita nordica;
— retragerea fatd de limitele laterale si posterioara: cladirile vor fi retrase In mod
obligatoriu de la limita laterala vestica cu o distantd minim egald cu jumatate din Inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m si minim 3 m fatd de limita laterald sudicd. Sunt admise
configuratii in retrageri succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate;
— circulatiile §i accesele: accesul la amplasament se realizeaza din strada Buna Ziua, printr-
o stradd noud propusi prin P.U.Z. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelei
se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
R.L.U. aferent P.U.G. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei
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Art. 2. —
Art. 3. —

functiuni In parte. Stafionarea autovehiculelor va fi realizatd numai in garaje colective
subterane sau supraterane. Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre
aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este
admisa doar 1n cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau
cladiri. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectdrii selective a deseurilor (pe 5 fractii), accesibil din spatiul public.

U.T.R. Tr BZ — Zona de circulatie rutierd si amenajari aferente (parcela 2 cf. Plansei
»U03 - Reglementiri urbanistice”)

— funcfiunea predominantd: circulatie rutierd, benzi/piste velo, trotuare si zone pietonale,
zone plantate, iluminatul public, semnalizarea si orientare rutierd etc.;

— indlfimea maximd admisd, indicii urbanistici, retragerea fatd de aliniament, limitele
laterale si posterioare: nu este cazul;

— circulatiile §i accesele: pentru trama stradald vor fi aplicate profilele propuse, in
conformitate cu Plansa ,, U03 - Reglementdari urbanistice” aferente P.U.Z. Accesele la
proprietafile adiacente vor fi asigurate fard afectarea planeitatii trotuarelor si a
infrastructurii velo propuse;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul culoarelor de circulatie se permite realizarea de
alveole de parcare/drop-off sau pentru mijloace de transport in comun;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela 1, parcela 2 va fi inscrisi in C.F.
cu titlu de ,, drum” (cf. Plansei ,, U3 — Reglementdri urbanistice”), iar pana la receptia
constructiilor, parcela 2 va fi amenajatd in baza unui proiect autorizat (echipare tehnico-
edilitard, realizare circulatii, spatii verzi adiacente, locuri de stationare auto etc.).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 si Plansa ,, U03

- Reglementari urbanistice” se constituie In Anexa 2, anexe care fac parte integratd din
prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 492 din 25 iulie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI o
SLUNAPESS ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 492/2025

Regulament Local de Urbanism

Elaborare Studiu de Fezabilitate si PUZ pentru
obiectivul de investitii ,Dezvoltare infrastructura
educationala specifica invataméntului primar si
gimnazial in cartierul Buna Ziua - Studiu de
fezabilitate si PUZ

Str. Buna Ziua, F.N., Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

C.FE. Nr. 3571860
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1.1.Rolul RLU

Prezenta documentalie insolieste expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare Studiu de Fezabilitate si PUZ pentru obiectivul de investitii
,Dezvoltare infrastructurd educationald specificd nvatdmantului primar gi gimnazial in
cartierul Bund Ziua - Studiu de fezabilitate si PUZ”. Dupé aprobarea de célre autoritéile locale,
prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constitule in ansamblul general de reglementéri, la nivelul
unitajii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitéii, in acord cu potentialul
localitagii sl in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat i in acord cu

functiunile urhanistice adecvate.

RLU coniine toate informaliile necesare autorizérii construciiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construciiei.

Autoritifile publice locale au datoria de a aplica sistematic gi permanent dispozitille
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitdtii cadrului construit, amenajat i plantat,
pentru imbunétéjirea conditillor de viala si dezvoltarea echilibratd a localitéfii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitéiii locale.

1.2,Baza legald a elaborarii

PU.Z.-ul §i Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidulul privind metodologla de elaborare si confinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii RU.Z. gi RLU:

» Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 5626/1996 i Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04,2000;

o Reglementarile cuprinse in PU.G. Clui-Napoca si prescriptile RLU aferente PU.G., pentru
zona ce face studiul PU.Z;

o Legea 50/1991- republicata - privind autorizarea execut&rii construciilor;
o Legea 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare.

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorli necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de

prezentul RLU.
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2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta funciiuni care pot ameninfa mediul inconjurétor prin
producerea sau folosirea de substanje poluante. Nu sunt permise deversdari de substanje periculoase
in sol si se vor lua toale mésurile necesare pentru epurarea apelor menajere §i deversarea acestora,
depozitarea $i evacuarea corespunzétoare a degeurilor. Degeurile se vor colecta si evacua fn mod
organizat atat in timpul execuliei constructiilor, cét sl pe timpul de funclionare al acestora,

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, idiguiri, etc. Se vor respecta indicajiile rezultate din studile geotehnice
elaborate in scopul autoriz&ril constructiilor.

2.3.Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fafd de aliniament este precizatd in cadrul reglementérilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitaile teritoriale de referintd cuprinse n prezentul regulament.

Tn sensul prezentului regulament, prin alinlament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. Tn situatiile in care PUG preveds realinier], aliniamentul se considerd cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privaté si domeniul public.

Regulile de amplasare faj& de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si pértilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajatd a terenulul pe
aliniament. Sunt admise depésiri locale ale limitelor de retragere fafd de aliniament, cu respectarea

urmétoarelor conditii:
(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depdsi limita retragerii fatd de alinlament cu maxim
2.00m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distantd minima de 2 m fafd de limitele laterale ale parcelei (marginile fafadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladiilor unele faj& de altele in interiorul aceleiagi parcele este
precizat in cadrul reglementérilor privind zonele gi subzonele funclionale precum gi unitéile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele faié
de allele in Interforul aceleiasi parcele se stablleste pe bazéd de Planuri Urbanistice de Detaliu, dacd
prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executaril constructillor este permisd numai daca existd posibilitdli de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiel constructiei.
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Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma spedificaliilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unit&tilor Teritoriale de Referind cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului gi autorizaliei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

| Se vor respecta specificatlile din cadrul reglementdrilor la nivelul Unitdfilor Teritoriale de
f Referinid cuprinse in prezentul Regulament.

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitdtilor Teritoriale de

|
} 2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzl st imprejmuiri
i Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

| Autorizatia de construire va contine abligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
( ' de destinafia gl de capacitatea constructiei, conform specificaliilor din cadrul reglementérilor la nivelul
unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament.

Terenul ce a generat PU.Z se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, Str. Buna Ziua, F.N.,
Jud. Cluj. Terenul neregulat are in partea nordicd un front la Str. Buné Ziua, iar pe celelalte laturi se
i invecineazé cu terenuri aflate n proprietatea persoanelor fizice sau juridice.

Terenul studiat este incadraté in prezent in:

| UTR UM3 - ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA
[ PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

»

|

+ UTR UL/c - LOCUINTE GU REGIM REDUS DE INALTIME ~ INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de urbanizare, asa cum este ea definita
in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea urmatoarelor zone:
o UTR S_Is BZ - Subzona de Institulli sl servicli publice i de interes public construite in
cladiri dedicate situate in cartierul Buné Ziua;
o UTR Tk BZ-(Zon4 de circulajie rutlera sl amenajéiri aferente.
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Caracterul actual

Limita vesticd a cartierului este Calea Turzii, una din arterele cu importan}d majoré ale oragului.
Cartierul este traversat de doud artere principale, pe directia vest-est fiind strada Bund Ziua - strada
Fagulul, far pe direcfia nord-sud strada Trifoiulul - strada Mécegulul. Strada Bund Ziua, are un rol de
stradd colectoare, find dispuse perpendicular pe aceasta, o serie de strdzi secundare aflate in
proprigtate privatd, majoritate fiind infundate (strézi f4rd legire), cu profile stradale necorespunzitoare,
undele nefind practicabile in doud sensurl, sau lipsite de trotuare. Trama stradald duce lipsa de
legaturi intre strada Bund Ziua gi strézile paralele (str. W. A, Mozart, str. Mihai Romanul).

Dezvoltarea cartierului a fost determinaté din punct de vedere morfologic de structura funciara
initiald de tip agricold, de unde au rezultat sectoare lungi asezate perpendicular pe strada Buni Ziua.
Structura urband nu prezintd elemente de ierarhizate a spafiului urban, construcille find agezate
ingirat in adéncime. Strada Bund Ziua a devenit artera colectoare a sectoarelor lungi, fiind singura
legéturd a acestora cu restul oragului. Senzajia de izolare este aprofundatd de lipsd legéturilor si
accentueaza dificultatea de amplasare a unor dotéri colective si a unor zone ample de interes public.

Funcfiunea predominanta in cartierul Bun& Ziua este locuirea, susfinutd de urmétoarele tipuri
de construclii: locuinfe individuale, locuinfe colective cu regim de indlfime de maxim P+2 si locuine
colective medi si inalte cu regim de indlfime care variazé de la P+3 la P+9. Cartierul beneficiaza de
putine dotéri, acestea fiind centralizate de-a lungul strézii Bund Ziua, singura dotare la scara cartierului
find supermarketul Lidl,

Structura urband s-a dezvoltat din punct de vedere imobiliar in urma construirii de locuintei
noi, fard dezvoltarea elementelor urbane de integrare (spatii publice, parcur, plajete) sl a infrastructurii
publice (crege, gradinite, scoli generale), care s& rdspundé nevoilor locuitorilor.

CGaracterul propus

Se propune o zond caracterizatd de functiunea de invajdmant, care completeaza elementele
urbane de integrare si a infrastructurii publice, de care zona duce lipsa.

Zona este rezultatul urbanizarli g parceldrll terenului in urma aplic&rii unel proceduri de
urbanizare.
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementéiilor cuprinse in
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca, si a reglementarilor de mai jos.

Se recomanda limitarea vitezel de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare,

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce n subteran, ca si toate celelalte refele
edilitare.

Pentru lucrérile de reabilitare sau amenajare a spalillor verzi / libere publice se vor elabora
proiecte de specialitate, in cadrul cérora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaca pentru
copii, spafii pentru sport gi odihnd. Acestea vor obfine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban va fi Integrat unul concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice
din Intregul ansamblu.

subteran sau suprateran, in péari

corpuri de cladiri, cu urmétoarele conditii:

a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sé fie retrase spre interiorul parcelel cu minimum 8 m, sau
sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);
b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulalie redusa si s4 fie organizat astfel incéat
sd nu perturbe traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran
sau in afara spatiuiul public.

~ Conversia funciionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, in afara celor din
categoria institutiilor publice.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in Interiorul parcelelor,
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Construcil provizorii de orice naturé.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fafadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare,

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 sl punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajarile
din spatille publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.
Orice utilizdri, altele decél cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA'3.CONDITIIDE AMELASARE EC&IPARE ICQNFIGUR REA CLADIRILOR

Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanisticd (U6 - Posibilitéjl de mobilare
urbanistica). '

Terenul aferent UTR S_Is Bz este stabilit in cadrufdocumenta;lel P.U.Z. conform plangei de
reglementari urbanistice (U2 - Reglementari urbanistice).

Retragerea de la aliniament va fi de minim 6,00 m pe latura estic
latura nordica.

rile se vor retrage Qe la limita sudica cu min.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita vesticé cu o distanfa minim egala cu
jumétate din indltimea clédiril, dar nu mai pujin de 6,00 m.

Sunt admise configuratii in retrageri succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor
mentionate,

Accesul se va realiza din strada Buné Ziua pe o strada propusé prin prezenta documentaie de
urbanism.

Pentru céile pietonale s carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor

permeabile.

local de urban
din PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diterite in interiorul acelelagi parcele, necesarul
de parcaje va fi determinat prin nsumarea numérului de parcaje necesar fiecérel functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane.

Nu se admite stafionarea autovehiculelor pe fagia de teren dintre aliniament si cldiri, indiferent
de adancimea acesteia. Stationarea in curtile clddirilor este admisd doar in cazul in care acestea au

exclusiv rolul de curte de serviciu.

[n&lfimea maxima la coamé/atic nu va depdgi 18,00 m si respectiv S+P+4.
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Autorizarea executdrii constructillor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executéril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr in
contradiclie cu aspectul general al zonel sl depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernad si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastigse arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi de naturd a determina fimpreuné cu clddirile adiacente un ansamblu coerent gi
unitar. Fajadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri
etc, ncepéand de la nélfimea de 4,00 m de la cota trotuarului, peste spafiul public, cu condifia ca
acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornigé gi s& ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cl&dirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau garpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale gl constante cu Inclinatia cuprinsa intre 35 si 60¢, funciie de contextul local. Nu
se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi
ferestre de acoperls. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
st cu specificul zonel.

Pentru a determina un imagine urban4 unitard se vor utlliza de o manier limitativd materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, ziddri din ciréimida aparent& pentru fatade, placaje pentru
fajade, socluri gi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorlle vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
salurate, stridente, inchise la toate elementele constructiel.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3
la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

Toate utilitdile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare publice.

Se Interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de brangament si contorizare.vor fi integrate in imprejmuiri sau clédiri.
Se interzice dispunerea aerfand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eta).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii selective a degeurilor (pe & fraciii), accesibil din spatiul public.

ARHI BOX S.A.L. adresa: DImltrle Bollntineanu luj-Napoca le'sfan: 004 0740 169 204 e-mal: office.arhlbox.ro p2g.8 ] 11
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Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzl organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafaja totald si vor cuprinde exclusiv vegelalie (joasd, medie si inaltd). Suprafelele avand o
imbrac@minte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
tradifionale (n general daleje de piatré de tip permeabi).

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezint un
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedic? realizarea constructiilor.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public nu sunt obligatoril. In cazul in care aceste sunt
nececesare, Vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm sl o parte transparents, realizats
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibllitatea in ambele directii si p4trunderea
vegetafiei. Tn&llimea maxima a mprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii, : :

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime gl vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirlior situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmulirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.

RPO.T. maxim = 256%

O

U.T. maxim = 2,2

ARHI BOX S.R.L. adiesa: DImitrle Bollnilneanu 2908, te'efon: 004 0740 169 204 e-mat: office.arhibox.ro pag. 8|11
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rii de transport din intravilanul municipiului,

Sunt incluse: platforma céilor de circulafie auto, benzi/piste velo, trotuare si zone pietonale,
zone plantate, fluminatul public, semnalizarea si orientare rutierd, zonele afectate de lucrdrile de
sistematizare verticald, etc.

B G

Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi Integrate unui concept coerent pentru imaginea
urbana a acestor tipuri de spatii publice.
Utilitatile se vor introduce in totalitate ih subteran,

AR

Girculatie rutierd, benzl/piste velo, trotuare gi zone pietonale, zone plantate, iluminatul public,
semnalizarea gl orientarea rutieré etc.

Accese spre parcelele riverane, intersectii cu trama stradald de interes local, numai in cazul
lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

Nu este cazul.
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Pentru trama stradald se vor aplica profilele propuse prin prezenta documentatie de urbanism.
Accesele la proprietdtile adiacente se pot asigura doar &3 a afecta planeitatea trotuarelor si a
infrastructurii velo propuse.,

In interiorul culoarelor de circulatie se permite realizarea de alveole de parcare/drop-off sau
pentru mijloace de transport In comun,

n Interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau
pe sol a conductelor de orice fel. Traversérile se vor realiza exclusiv n subteran, cu exceptia liniilor
aeriene de inaltd tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate.

In intravilan, Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circula
reglementarilor aferente unitéfilor teritoriale de referint4 din care fac parte.
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