CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectivi,
P+E+M, str. Figetului nr. 34B

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectiva, P+E+M, str. Fagetului nr. 34B — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 78298/1/6.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 78352/433/6.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintad
semicolectivd, P+E+M, str. Fagetului nr. 34B, beneficiari: Nicoara Petre, Nicoard Ana-Corina si Imreh
Katalin;

Retinind Avizul Arhitectului sef nr. 225 din 7.10.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectiva, P+E+M,
str. Fagetului nr. 34B, beneficiari: Nicoara Petre, Nicoard Ana-Corina si Imreh Katalin, pe o
parceld proprietate privatd, nr. cad. 344266.

Documentatia reglementeaza:

— retragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 4 m;

— retragerea fatd de limita laterald sudicd: min. 3,8 m;

— retragerea fatd de limita esticd: min. 5 m;

— circulagiile si accesele: dintr-o alee de interes local (C.F. nr. 257551, nr. topo.
22369/1/2/4 si C.F. nr. 294878, nr. topo. 22369/1/2/5/2) ce se desprinde din strada
Fagetului;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la
sol;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice disponibile.

Suprafata de teren inscrisd in C.F. nr. 344267, nr. cad. 344267, dezmembratd in vederea
largirii aleii de acces, va fi adusd la strat de uzurd (dalaj/asfalt) anterior receptiei
constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 49 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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ARHITECT-SEF
Pyimar,

YBOC

EMI
Ca urmare a cererii adresate de IMREH KATALIN cu domiciliul in
inregistratd cu nr. 391809/433/2024 si a completarilor depuse
sub nr. 550133/433/2024 si nr. 713067/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare si Ordinului
nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi P+E+M, str. Figetului nr. 34B

generat de imobilul cu nr. cad. 344266

Inifiator: Nicoard Petre, Nicoari Ana-Corina si Imreh Katalin

Proiectant: TEKTUM ARHITECTURA & ARTA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Gdbor Tothfalusi ;

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafafa de 432 mp, sitvatd in
veciniitatea vesticl a striizii Fagetului, la nr. 34B, delimitati de parcele cu fond construit in partea
nordicd si sudicd si parcele libere de constructii in partea esticd. Accesul la amplasament se
realizeazd din strada Figetului, pe o alee de interes local reglementata ca circulajie cu acces public
prin PUD aprobat prin H.C.L nr. 365/9.07.2009.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:

=funcfinne predominanad: functiunc rezidentiali de densitate mic;

-regim de construire: deschis;

~Indifimea maximd odmisd Regimuol de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardi /
nivel retras) sau (demiscl + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 n
faffi de planul fajadei spre stradd / spafiul public. Totalizat, regimul de Indllime nu poate deplsi una dinfre wrmdtoarele
configurafii: (S]+P+1-+M, ( +1+R, DHPHM, D4 PR (semnificafiile prescurtirilor: S —subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras). [ndlfimea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la comiza superioard san fa atical ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Ingljimea maximé admisé a cladirilor, misurat? la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu: va depsi 12 m;

-inelici urbanistici: Locuinge, alte wilizéri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0.9;

-retragere min. fofd de afiniaement: n situafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafA de aliniament pe cel pufin
patru parcele aliturate 5i invesinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distangh fajd de
aliniament ca gi cladirile al3turate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament cu
respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajh de ambele aliniamente, Garajele se vor
refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fald a unui autoturism.

—retragere win, Jofd de Bmitele loterale: a) in cazul existenfei unvi calcan vecin, elidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nn
va depdisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizordi de pe parcelele
vecine. Se admite consiruirea woui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage Tn mod
obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distanid minima de 3 m. b) cladicile s¢ vor retrags in mod
obligatoriu de la limitele laterale in simagiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distanii minimd de 3 m Prin exceptie, in
sitoafia fn care se poate identifica in zond o reguldl locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe
parceldi - demonsiratd prin prezentarea imobilelor din vecindtaie pe planul de situafic - ce implici o retragere mai mici de la
limita Iaterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasia se poate aplica numai pe una din laturi, cu condilia ca imobilul
fnvecinat 53 aibd spre limita in cavzd o retragere minimd de 3 m. In acest caz Indil{imea clAdirii, pe aceastl parte nu va depési
4,50 m;
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-retragere min. fopd de lmitele posterioare: Clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minimi
egaldi cu indl{imea clfidirii, dar nu mai pufin decdit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indl{imea calcanului rezuliat si nu depéiseascit 2,80 m. c) garajele se
vor retrage cu ¢el pufin 6 m fafd de limitele postericare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in Tnjeles wrban se vor
amplasa In f5ia adincentd aliniameninlui cu adéncimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce cantribuie la
arganizarea gridinii (filigerii / pavilioane, depozite pentru unelte de griding etc), a ciror suprafapi insumatd va i de maximum
15 mp.

ederi P.U.D. propuse:

— relragerea fafd de limita laterald nordicd: min. 4 m;

- retragerea fafd de limita laterald sudicd: min. 3,8 m;

— refragerea fafd de limita esticd: min. 5 m;

— cirenlafii gi accese: dinir-o alee de interes local ( CF nr. 257551, nr. topo 22369/1/2/4 si CF
nr.294878, nr.topo 22369/1/2/5/2) ce se desprinde din strada Fagetului;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: toate ufilitifile vor fi asigurate prin racordarea la refelele
edilitare publice disponibile.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism wvor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafafa de teren inscrisd in CF nr 344267, nr. cad. 344267, dezmembratd in vederea
ldrgirii aleii de acces, va fi adusd la strat de wzurd ( dalaj/asfalt) anterior recepfiei construcfiei
Propuise.
Documentatia P.U.D. a fost analizatd in Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si
urbanism din data de 10.07.2024. In urma sedinfei C.T.A.T.U. din 10.07.2024 si a verificarii
completirii depuse sub nr. 713067/433/2024 ( plan topografic extins) se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2710 din 21.11.2023, emis de Priméaria Municipinlui Cluj-Mapoca.

Sef serviciu, arh. Muregan
Red. 3 Edith HecZei

Achitat taxa de 15 lei, orm Chitanjei nr. ... din
Prezentul aviz a fost tranSmis solicitantului direct/prin postl la data de .o
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P.U.D. — Construire locuingi semicolectivi, P+E+M, str. Figetului nr. 34B
Nr. 786281/433/2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoea : Serviciul Strategii

Urbane — Cam. 64 (arh. Edith Heczei)

o Initiator : Nicoard Petre, Nicoarid Ana-Corina si Imreh Katalin
e Proiectant : TEKTUM ARHITECTURA & ARTAS.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 391809/433/2024.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinii semicolectivi, P+E+M, str.
Fagetului nr. 34B.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2710 din 21.11.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 229 din 11.10.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr.
391809/433/2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiri in data
30.04.2024.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Darele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in format
de viodeoconferingd, pe o platforma electronici dedicata, in data de 10.07.2024.

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul instituiei la sectiunea ,.Locuire)
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”, anunful privind
consultarea populatiei a fost publicat pe monitorulcj.ro din 7 iunie 2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinida pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00

2. continutul, datele de transmitere prin posti §i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii:




Cetitenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentafiel.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
Molnar Csaba si Molnar Midailina -
Anghelescu David $tefan —
Tiginas Rizvan $erban —
Dusa Stefan —.
Konez Paul si Koncz Melinda —
Szekely Dezideriu si Szekely Ana —:

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 10.07.2024 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.
Au fost prezenti beneficiarii si proiectantul lucrarii — arh. Gabor Tothfalusi

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
- Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreuni cu motivajia acestui lucru;
- Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare peniru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
- Nu s-au inregistrat alte sesizari.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia
completa.
Precizim ca in baza raportului informérii §1 consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

IW arh. wﬂn aﬂ.?_ﬂmei
/

1 ex.




