CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Extindere, modificare si etajare locuintd unifamiliald, Sp+P+E, str. Indu nr. 24

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedint ordinara,

Examinénd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere, modificare si
etajare locuintd unifamiliald, Sp+P+E, str. Indu nr. 24 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 76984/1/6.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 77018/433/6.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extindere, modificare si etajare locuinta
unifamiliald, Sp+P+E, str. Indu nr. 24, beneficiar: Negrea Vlad;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 203 din 2.09.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotirarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere, modificare si etajare locuinta unifamiliald, Sp+P+E,
str. Indu nr. 24, beneficiar: Negrea Vlad, pe o parcela proprietate privatd, nr. cad. 324865.
Documentatia reglementeaza:

Prin PU.D se studiazi parcela cu nr. cad. 324865, pe care existd fond construit - o locuintd
unifamilialad P (nr. cad. 324865-C1) si doud anexe gospodaresti (nr. cad. 324865-C2, nr. cad. 324865-C3).
Se propune desfiintarea anexelor gospodaresti si extinderea, modificarea si etajarea locuintei, cu regim final
de indltime Sp+P+E.

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;

- retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 2,5 m pentru locuintd, pe limita de proprietate
garajul cu H max.= 2,8 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: minim 18 m; desfasurarea in adancime a constructiei nu
va depisi lungimea calcanului invecinat, din partea estica;

- circulatiile si accesele: se mentin accesele existente din str. Inau;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, doua locuri de parcare dispuse la sol si in spatiu
specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Genérald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
c. Dan Stefan Tarcea

Nr. 48 din 17 februarie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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ARHITECT SEF / Primar,
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Ca urmare a cererii adresate d¢ NEGREA VLAD cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, , inregistratd sub nr. 344399/433 din 16.03.2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - Extindere, modificare si etajare locuinta unifamiliala, Sp+P+E, str. Iniu nr. 24

generat de imobilul cu nr. cad. 324865;

Initiator: NEGREA VLAD;

Proiectant: GRAMA STUDIO ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Adrian-Mihai Grama

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 403 mp, situatd pe frontul
sudic al strazii Indu, la nr. 24, delimitatd in partea esticd, vestica si sudica de parcele cu fond construit. Pe
parceld existd fond construit, o locuintd unifamiliald ( nr. cad. 324865-C1) parter si doud anexe
gospodaresti ( nr. cad. 324865-C2, nr. cad. 324865-C3).

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micad (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de
regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat
de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat,
regimul de inal{ime nu poate depési una dintre urmaétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)*P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Iniltimea
maximi admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel
putin 3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

-retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distanta minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica
in zona o ,regula locala” (reguli a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
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Invecinat sd aibd spre limita in cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasti parte nu
va depési 4,50 m.

-refragere fafd de limitele posterioare. cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egala cu Inéltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

II. Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D se studiaza parcela cu nr. cad. 324865, pe care existd fond construit - o locuinta
unifamiliald P ( nr. cad. 324865-C1) si doud anexe gospodaresti ( nr. cad. 324865-C2, nr. cad.
324865-C3). Se propune desfiintarea anexelor gospodaresti si extinderea, modificarea si etajarea
locuintei, cu regim final de indltime Sp+P+E.

- amplasarea fatd de limita laterald esticd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;
- refragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 2,5m pentru locuinta, pe limita de proprietate
garajul cu H max 2,8m;

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 18m ; Desfdsurarea in addncime a constructiei nu
va depdsi lungimea calcanului invecinat, din partea estic;

- accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente din strada Indu;

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare dispuse la sol si in
spatiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.07.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1732 din 1.08.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef serviciu Arh. Andree 7/luresan

Red., 3ex., cons Dlana,g/ladalma Sos

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. ......................... diN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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P.U.D. - Extindere, modificare si etajare locuinti unifamilialid, Sp+P+E
str. Inau nr. 34

Nr. 727226/30.09.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Sos Diana-Madalina)

e Initiatori : NEGREA VLAD
e Proiectant : S.C. GRAMA STUDIO ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 344399/16.04.2024

Avénd iIn vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in funcie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga proceduri, pentru
documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere, modificare si etajare locuintd
unifamiliald, Sp+P+E, str. Indu nr. 34;

Acte de autoritate public de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1732/1.08.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 203/2.09.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
344399/16.04.2024
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de :
31.10.2023
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiuiui
de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in format de
videoconferinta, pe o platforma electronica dedicat, in data de: 10.07.2024;
Anunful cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
~Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte Comisie



Tehnica”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Féclia din 12.09.2023

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de : 10.07.2024 - ora 14

2 con;inutul,'datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 10.07.2024 - ora 14;

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Merdan Mirzla Aurelia st Anasiasescu Razvan Costin-
e Szabo Jozsef
e Moldovan Vasile si Moldorvan Kodica

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in data de : 10.07.2024 - ora 14;

La dezbaterea din 10.07.2024 au participat din partea Primériei : membrii comisiei C.T.A.T.U.,
din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul: arh. Mihai Grama.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 966545/4.12.2023, Merdan Mirela-Aurelia cu domiciliul in ’ o

comunica urmétoarele obiectiuni :
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suncrul de vedere ceferitor strict Ja documenzagia PUDL /PLZ,
_ datele de icentificars a decumeniagi




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la obiectiunile vecinei Merdan Mirela-Aurelia cu domiciliul in

, cu nr.

626525/12.07.2022, proiectantul lucrarii — S.C. GRAMA STUDIO ARHITECTURA S.R.L. - arh. Mihai

Grama, precizeaza urmatoarele :

Raspuns adresa $64545/04.12.2023
Raspuns adresa $75452/07.12.2023

In vederea andalizari documenttaiel in Comisia Tehnica de Amenagjars a teritoriului si Urbanism &
Prin prezenta , Grama Mihai in calitate de arhitect reprezentant al beneficiarulul Negrea Viad |, in
completarea documentatiei propunem schimbarea solutiel propuse, cu urmatoarele argumente
Pentru a satisface tema de Proiact si necesarul de spatiu aferent locuintel Beneficiarulul si paniru
a respecta Regularmentul local de Urbanism aferent PUG Cluj Napocoa

Parcela studiata aovand un front de 8.81m latime la strada s-a propus extinderea si etajarea
Jocuintel existenia & s-a cerut oblinerea unel derogari prin FUD pentru o putea exdinde locuinta la
mai putin de 3 m fata de imita veslica o porcelei (2.50m fata de limita de proprietate strnin 5.2%m
fata de locuinta vecina existenta PROFEIETAR MERDAN MIRELA AURELIA-STR. INAU NR. 224.)

In contexiul observatilor depusedes cafre vecini{, MERDAN MIRELA AURELIA -STR., INAU NR. 22A) si
pentry a promova documenialia pentru analiza in Comisia de Urbanism:

: va demonsfra prin sfudiv de alinioment si studiv folografic  faptul o o mare parte din
ntele existente(vechi si noi) in zora sunt amplasate la calcan |, cuplate sau la distanta mai
e 3 m pe o limita latercla si la distanto mai mica de 3 m spre cealalta limita faterala,

2.Sclutia nou propusa va respectd retragerea de 2.5 min toate planurite fatadel vestice{parier,
atg], mansarda.n urma abservatilor depuse de catre vecini (MERDAN MIRELA AURELIA —-STR. INAU
MR. 22A)peniru a permite amplasarea 1o 2.5m fala de limita loterala vestica s-a obtinut siun acord
auvlentificat la notor de la vecinul MERDAN MIRELA AURELIA (CF 321143 -vecin limia vestica ).
tmobilul propus va avea un regim de inaltime ${partiai)+P+E.
Locuinta va beneficia de 1 ioc de parcare in garg] acoperit si 1 loc de parcare amencaiat in
exterior neacoperit.
Imolbkilul propus se v amplasa in confonmifale cu reglementarile KLU aferent UTR Liu si conferm
regulei zanet , va ramane pe confurul existent al casei existente aproape de calcanul vecin faia
de lirmnita de proprietate estica iar distanta fata de limita de proprietata vestica va fi de minimun
2.5 m lo etai si parfer iar garajul va fi alipit de limita de proprietate cu fundalii excenirice s cu
conditia de a pasira 2.80 m g comisa garajulul,
Cladirea nou propusa va fi retrasa cu o distanta minima egala cu inaltimea cladidi la comisa
(21.93m) de la limita posterioara , dar nu mai putin de 6.00m .
Cladirea va avea dafinierd fata de limilele laterale si posfericare conform regwulel ronei unde
afinierile sunt variabife si majoritatea locuintelor/constructiior sunt amplosafe o mai putin de 2
mefri fata de una dinfre limifele laterale dupa cum se poate vedea pe exirasele Google plan si
Planurite de incadrare in zonu sav exfrasele de Plonuri cadasfrale de pe porfalul ANCPI, 11
Constructia propusa vya aved o adancime de aprox. 24.24 m din gliniament + pergola care se va
continua in planul parder pana la limita postericara a constructiel vecine cu calcan de pe limita
estica.

In concluzie va rugam sa promovati documentatia pentru analiza in Comisia Tehnica de
Urbanism penfru Obtinere Aviz Arhitect Sef si Haborare DTAC in urmatoarec fazg .

Cu stima
Arh . Mihai Grama P Beneﬁc}ur : Negrea Viad
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Subsemnatii, MERDAN MIRELA-AURELIA, cetitean romén, domiciliatd in mun. Cluj-
Napoca, , Jud. Cluj, identificatd cu C.L nr , emisd de SPCJEP Clyj la
data de 02.08.2023, cu valabilitate pana la data de 01.08.2033, avand CNP si
ANASTASESCU RAZVAN-COSTIN, cetitean romén, domiciliat in mun. Bucuresti, str,

, Identificat cu C.I. setia emisd
de S.P.C.EP. Sector 2, la data de , cu valabilitate pand la data de , avand
CNP

Ambii In calitate de proprietari ai imobilului situat in mun. Cluj-Napoca, ¢ ,
jud. Cluj, fnscris in Cartea Funciard nr. 321143, a mun. Cluj-Napoca, judet Cluj, compus din teren
in suprafata de 401 mp, identificat cu numdr cadastral 321143 si constructia — locuinta familiald
edificatd pe acesta, identificatd cu numir cadastral 321143-CI,

Cunoscénd dispozitiile articolului 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declarim
prin prezenta ¢ suntem de acord ea proprietarii imobilului situat in mun. Cluj-Napoca, str.
Indu ur. 24, jud. Cluj, Inscris in Cartea Funciara nr. 324865 (or. CF vechi 19714), a mun. Cluj-
Napoca, judet Cluj, identificat cu numar topogralic 4343/1, 53 efectueze lueriri de extindere si
etajare / reconstructie a constructiei casi de locuit, identificatd cu numir cadastral 324865-C1,
cu condifia ca extinderea/constructia noud si respecte urmitoarele: distanta dintre
extinderea/constructia noudd S+P+E si limita proprietitii si fie de cel putin2,5 m
(doivirguldcinci metri), atit la parter cit si la etaj.

Prezenta declarafie serveste autoritdfilor competente in vederea obtinerii avizelor si
autorizatiilor necesare pentru lucrdrile susmentionate.

Tehnoredactata astdzi, data autentificarii, la cererea expresi a pértii, la Biroul Individual
Notarial GRECEA, ntr-un exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial si 3 (trei)
exemplare duplicate, din care 1 (un) exemplar rédmane in arhiva biroului notarial, iar 2 (dous)
exemplare au fost eliberate pérgii.

DECLARANTI,

MERDAN MIRELA-AURELIA ANASTASESCU RAZVAN-COSTIN
S.S. S.S.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatfii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Prin notificarile cu nr. 975452/7.12.2023 obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate
au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 393834/4.04.2024, rispunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de parcela
prin adresa cu nr. 412166/12.04.2024.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-

Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii i consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danifﬁ]b Andreea Murggﬁlf Diana Sos
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