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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Extindere, etajare si reabilitare locuinta unifamiliala, Sp+P+E,
str. Tache Ionescu nr. 51

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere,
etajare i reabilitare locuintd unifamiliald, Sp+P+E, str. Tache lonescu nr. 51 — proiect din initiativa
primarului;

Relinind Referatul de aprobare nr. 76652/1/6.02.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 76751/433/6.02.2025 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare
si reabilitare locuintd unifamiliala, Sp+P+E, str. Tache lonescu nr. 51, beneficiari: Toth Lorand si Toth
Mirela-Adina;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 266 din 7.11.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile §i completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgend a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere, etajare si reabilitare locuin{d unifamilial,
Sp+P+E, str. Tache Ionescu nr. 51, beneficiari: Toth Lorand si Toth Mirela-Adina, pe o parceld
proprietate privatd, nr. cad. 273945,

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea fati de limita laterald esticd: se mentine amplasarea existentd pe limita de
proprietate;
- retragerea fatii de limita laterald vestici: minim 11,6 m;
- amplasarea fati de limita posterioard: se menfine amplasarea existentd pe limita de
proprietate;
- circulatiile si accesele: se mentin accesul auto §i pietonal existente din str. Tache Ionescu;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de dai ani de la aprobare.
Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinjeazi Diretfia Generald de Urbanism.

Nr. 47 din 17 februarie 2025
(Hotérarea a fost adoptati cu 25 voturi)
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o ROMANIA

[ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

w DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE

PRIMARIA §I COMSILIUL LOGAL Calea Mogilor pr. 3, 400001, Claj-Napoca, tel: #40 264 592 301; fax: +40 264 399 329
CLUI-NAPOCA www primariaclunapoca o | www chojbusinesa ro | www vigitclujnapoca o
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de TOTH LORAND si sotia MIRELA ADINA cu domiciliul in
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, . i inregistrati sub nr.
563834/433/2024 si completirile depuse cu nr. 628467/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare,
se emite urmdtorul:

pentru P.U.D. - Extindere, ¢tajare si reabilitare locuintid unifamiliali, Sp+P+E

str. Tache lonescu nr. 51
generat de imobilul cu nr. cad. 273945
Initiatori: Toth Lorand si Toth Mirela Adina
Proiectant: S.C. Arhidom S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh Nicoleta Micu
Amplasare, delimitare, suprafaji zoni reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 296mp, situaté
pe frontul nordic al str. Tache lonescu, la nr. 51, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, estici i vesticd. Pe parceld existd fond construit — o locuintd (nr. cad. 273945-C1) propusi
spre extindere si etajare.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban:

funcfivne predominantd: functiunea rezidentiald de densitate micé;

-regim de construire; deschis;

~irdifintea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fafi de
planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de Tnallime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)
4L HM, (S)HPHIHR, DHP+M, D+P+R (semnificatiile prescurtfirilor: § — subsol, D - demisol, P — parter, M — mansardd, R —
nivel retras). in aljimea maxima admisa a cladirilor, mésuratd la corniga supericard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indlfimea maximi admisd a cladirilor, mfisuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici wrbanisfici: Locuinge, alle utilizdri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9;

-refragerea fopd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fajii de aliniament pe cel pujin patru
parcele alaturate gi invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distania fatd de aliniament
ca §i cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului. Pentrn parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

-retragerea fafd de limitele laterale: a) In cazul existenfei unui calean vecin, clidirile se pot alipi de acesta, Noul calean nu va
depisi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admile consiruirea unui calean numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusd celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimd de 3 m. b) clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd caleane, cu o distantd minimd de 3 m Prin exceptie, in
situatia in care se poate identifica in zond o regul locald” (regulfi a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parcell -
demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecinditate pe planul de situafie - ce implici o retragere mai mici de la limita laterald
de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasia se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat i aibi
spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. in acest caz indltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depdigi 4,50 m;
-retragerea fajd de limitele posterioare: Cladirile se¢ vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimd egald cu
inlfimea cliidirii, dar nu mai pufin decdt 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inflfimea calcanului rezultat s3 nu depfiseascsi 2,80 m. ¢) garajele se vor retrage cu
cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in injeles wrban se vor amplasa in fagia




adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de grading etc), a céror suprafafd insumata va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D propuse:

- amplasarea fajd de limita laterald esticd: se menine amplasarea existentd pe limita de proprietate;
- refragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 11,6 m;

- amplasarea fafd de limita posterioard: se mentine amplasarea existentd pe limita de proprietate;

- circulafiile §i accesele: se mentin accesul auto si pietonal existente din str, Tache lonescu:

- stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;

- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a fteritoriului si urbanism din data de
18.10.2024 s-a avizeazat favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentaiia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 276 din 15.02.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

Sef serviciu, arh. Andreea

Adina Laura Birjac

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr, .......cooeveemennes sl s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...........
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P.U.D. - Extindere, etajare si reabilitare locuinta unifamiliald, Sp+P+E, str. Tache Ionescu nr. 51
Nr. 866776/20.11.2024
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Responsabil din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane
e [Initiatori : Toth Lorand 5i Toth Mirela-Adina
e Proiectant : S.C. Arhidom S.R.L

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 563834/2.07.2024.

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd, pentru
documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Extindere, etajare si reabilitare locuinta
unifamiliala, Sp+P+E, str. Tache Ionescu nr. 51.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 276/12.09.20215.02.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 266/7.11.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
563834/2.07.2024.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentagii de urbanism supuse consultdrii in data de
31.07.2024.
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-vis de
cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
¢ Plan reglementdri urbanistice
¢ Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in format de
viodeoconferintd, pe o platforma electronicd dedicatd, in data de 18.10.2024
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea ,Locuire!
Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte Comisie Tehnica®,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 18.10.2024,



Dezbaterea lucrdrii s-a realizat In format de videoconferina pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 18.10.2020 — ora 9:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 18.10.2024 - ora. 9:30.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

A fost notificat :
e Balazs Martin si Balazs Maria
* Rosiu Grigore si Rosiu Raveca

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 18.10.2024 au participat din partea Primadriei : membrii comisiei C.T.A.T.U.,
din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Nicoleta Micu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2, probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune
deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu documentatia completa.

Precizam ca In baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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