CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
fndltime, str. D. D. Rosca - est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinaré,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — parcelare si
construire locuinte cu regim redus de ndltime, str. D. D. Rosca - est, proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 600522/1/30.06.2025, conex cu nr. 471462/1/22.04.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul  de  specialitate nr.  601247/433/30.06.2025, conex cu nr,
471476/433/22.04.2025, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare gi construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. D,
D. Rogca - est, beneficiari: Domsa Lucia, Borza Adriana, Sarachie lonel, Sarachie Adina Elena, Gabor
Ovidiu-Lucian si Gabor Oana-Raluca, pentru un teren in suprafata masurata de 5891 mp., aflat in
proprietate privatd;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 245 din 9.11.2022 si Avizul Arhitectului sef nr. 269 din
14.11.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte cu regim redus de
mdlfime, str. D. D. Rosca - est, benefliciari: Domsa Lucia, Borza Adriana, Sarachie Tonel,
Sarachie Adina Elena, Gabor Ovidiu-Lucian si Gabor Oana-Raluca, pentru un teren in
suprafata de 5891 mp., atlat in proprietate privata, ce cuprinde parcelele cu nr. cad. 262316
si nr. cad. 293358.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafata de 5891 mp. pe
bazi de structura parcelara si regulament local de urbanism, respectiv 5 parcele destinate
construirii de locuinte individuale cu regim redus de indltime de mica densitate (U.T.R.
Lid*), un imobil cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (U T.R. S Va*) si
imobile destinate circulafiilor aferente dezvoltarii propuse.

Documentatia reglementeazi:

U.T.R. Lid* — Locuinfe cu regim redus de inil{ime, de mici densitate, pe teritorii fari
infrastructura completa

— Junctiune predominanic: locuinte individuale (unifamiliale) i anexele acestora (garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine);

—regim de construire. izolat;

— caracteristicile parcelelor: prin PU.Z. se propun 5 parcele destinate construirii de
locuinte individuale, in conformitate cu plansa ,, U.07 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”,

— indlfimea maxima admisd: doua niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inélfime nu
poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+LE, D+P. Inal{imea
maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indl{imea maximé admisa a cladirilor,
méasuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai thal(, nu va
depagi 10 m;

—indicii urbanistici: P.O.'1. max. = 20 %, C.U.T. max. = 0.4

—refragerea fafd de aliniament: 5 m fata de aleca de deservire locala propuséa prin P.ULZ.,



cu ampriza de 7 m si 5 m fafa de strada D.D. Rosca (regularizatd). Garajele se vor retrage
cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarca in fafa a unui autoturism;

— refragerea fafda de limitele laterale: cladivile vor [i retrase de la limitele laterale cu o
distantd minima egald cu jumitate din naltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, nu se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor;

— retragerea fajd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioara cu o
distanta minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage
cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelelor;

— circulatiile si accesele: accesul pe parcela (1) se realizeazé direct din str. D. D. Rosca, iar
accesul pe parcelele (2), (3), (4) si (5) - din aleea de deservire locala propusé prin P.U.Z, ce
se desprinde din str. D. D. Rosca. Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul
parcelelor vor fi utilizate invelitori permeabile;

— stafionarea autovehiculelor: va i organizata in interiorul parcelelor, minim 2 locuri de
parcare pentru fiecare locuinta individuala. Locurile de parcare pot fi la sol sau incorporate
in volumul cladirilor;

— echiparea tehnico-edilitara: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. In zond nu existd refele publice de canalizare. Pentru
evacuarea apelor uzate menajere vor fi utilizate sisteme individuale, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv, prin sisteme de acumulare sau
retentie si, ulterior, evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor [1 integrate
in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil
din domeniul public.

U.T.R. S_Va* — Subzoni verde — scuaruri, griadini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominanic: plantagii inalte, medii si joase;

— indicatori urbanistici: P.O.T. max, = 5 %, C.U.T. max. = 0,1;

— Inaltimea maximd admiscd. P;

— retragerea fald de aliniament, retragerea fafa de limitele laterale si posterioard: minim 3
m;

— stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarca automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitatile de intretinere a zonelor
verzi);

— echiparea tehnico-edilitara. utilitagile vor [1 asigurate prin racordare la refelele edilitare
publice disponibile. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine,

Se mentine incadrarca functionala pentru suprafata de teren cuprinsa in U.T.R. Vp.

Suprafata de teren necesard regularizarii str. D. D. Rosca, pe tronsonul adiacent P.U.Z.,
va 1 dezmembrata din parcelele initiale si inscrisa in C.F. cu titlu de ,, drum”, anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia locuinfelor va fi adusa la
strat de uzura (asfalt/dalaj).

Aleea propusa prin P.U.Z., cu ampriza de 7 m si loc de intoarcere, va 1i inscrisa in C.F,
cu destinafia de ,, drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe cele 4 parcele, cu
acces direct din aceasta, iar pana la receptia locuintelor va fi echipata edilitar si adusa la
strat de uzurd, Tn baza unui proiect autorizat.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (U.T.R. S Va*) va fi amenajat in baza unui
proiect de specialitate, anterior receptiei locuin{elor propuse.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor [i suportate de
beneficiarii acesteia.



Regulamentul local de urbanism alerent P.U.Z. se constituie in Anexa |, Planga ,, U.07 -

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE” se constituie in Anexa 2, anexe care

fac parte integrata din prezenta hotarére.
Art. 2. — Se slabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se ineredinfeazi Directia Generala de Urbanism.,

Art. 3. —

Pregedinte de sedinta,
tc. Dan Stefan Tarcea

Contra semneazér./

~“Secretarul general al pynicipiului,

Nr. 466 din 7 iulie 2025
(Hotararea a fost adoptatii cu 25 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 466 |-2025
5.C, IMAGE ART S.R.L,

Slr. Macesului, Nr, 2, Mun. Cluj-Napoca, Jud, Cluj

”\/M\L!”’ /\"\ l E-mail: unaqearlalu(‘n/ahou con
ARHIECIURA: DESIGH - URAARISM Tel: 0746.204.160

EGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

[Locuinte cu regim redus de |I1al§il118 de mica densitate,
pe teritorii fard infrastructurd completd - Lid *

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE| f~ 2/

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie: agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere

Caracierul propus

Zona esle caracterizatd de funcliunea rezidenliala de densitate mica (predominat
locuinte unifamilale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al
unor dezvoltér recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cléadiri de locuit

de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul zonei, stabilit prin P.U.G. Cluj-Napoca, impune dezvoltarea unei functiuni
rezidenliale de densitate micd, locuinte unifamiliale de tip izolat, cu o structuri urband
coerentd, rezultata in urma aplicérii procedurii de urbanizare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1, UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativé pe parceld s
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri

exterioare, piscine.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalalii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd ete) cu conditia
ca in funcfionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor.
3. UTILIZAR] INTERZISE
Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITIL_DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Amplasarea, orientarea gi configurarea cladirilor de locuit se vor nscrie Tn tipologia
specifica zonel.
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin P.U.Z. se propun cinci parcele destinate construirii de locuinte individuale, in
conformitate cu plansa Reglementdri urbanistice — zonificare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

5 m fald de aleea de deservire locald propusa prin P.U.Z., cu ampriza de 7 m si 5 m
fatd de str. D.D. Rosgca (regularizatd). Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARGELELOR

Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distantd minima egald cu jumatate
din tnallimea cladirii, dar nu mai pufin de 4.5 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, nu se vor putea alipi liritelor laterale ale parcelelor,

Cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distantd minima egalé cu indltimea
cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fald de limitele

posterioare ale parcelelor,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Accesul pe parcela (1) se realizeaza direct din str. D.D. Rosca regularizatd, iar
accesul pe parcelele (2), (3), (4) si (5) - din aleea de deservire locali propus prin P.U.Z.,
ce se desprinde din str. D.D. Rosca. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se vor utiliza Thvelitori permeabile,

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va organiza, in interiorul parcelelor, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare
locuin{d indlividuald, Locurile de parcare pot fi la sol sau incorporate th volumul cladirilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de allime maxim admis este de doud niveluri supralerane (parter +
mansardd), (parter + etaj) sau (demisol + parter).

Totalizat, regimul de néltime nu poate depési una dintre urmatoarele configurafit:
()P, (S)rP+1, D+P (semnificaliile prescurtdrilor: S8 — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansarda). _

Indllimea maximi admisa a clidirilor, mésuraté la cornisa superioard sau la aticul
ullimului nivel neretras, Tn punctul cel mai fnalt, nu va depési 8 m, iar nallimea maximé
admisé a cladirlor mésurata la coama acoperisului sau [a aticul nivelului retras, in punctul

cel mai inalt, nu va depéasi 10 m.
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5.C. IMAGE ART §.R. L,

Sle. Macesului, Nr, 2, Mun. Cluj-Napoea, Jud, Cluj
E-mail: imagearlcluj@yahoo.com
Tel: 0746.204.168

ARGHECTURA DESIGH -URBANISLY

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris T preambul si
peisajului urban,

Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in contradicfie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptale ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3.

Arhiteclura clddirilor noi va fi de facturd modernd gl va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, elegante, in doud sau patiu ape,
cu pante egale si constante ce nu vor depési 60 de grade, sau cu terasd. Cornlsele vor fi de
tip urban.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabl lis3 falfuita
pentru acoperiguri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatid sau tencuieli pentru
socluri gi alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandd leranul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiel,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toale utilitafile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice disponibile.

Tn zond nu exista retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura
utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul
parcelel. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisar{ locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electiice, telefonice, CATV
etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spaliu interior parcelel (eventual
integral in Tmprejmuire), destinat colectarii desewilor menajere, accesibil din domeniul

public.

13. SPATI LIBERE SI SPATI PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si thalta).
Suprafelele avand o Tmbrécéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsd Tntre stradd / spaliu public si clidirile retrase de la
alinirmanent (gradina de fafada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor,
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14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patunderea vegetatiei. Tnaltimea maximé a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Strict in zona
de acces pietonal i zona punctului gospodaresc, se va permite realizarea unor copertine,
avand Tnaltimea maxima de 2,40 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Porlile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel,

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OQCUPARE A TERENULUI

POT maxim = 20%
16.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

AREILE G
; @g’: S
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CUT maxim = 0,4

Data: Intocrit, ; "‘?‘jgm.\um::)*’
; . GANO
Noiembrie 2024 Dr. arh. Gahor Oana L diplomns /i
CHMehwn “f’{‘llgﬂa{--l):’j”

Verificat,
Dr. arh. Gahor Ovidil
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REGULAMENTUL LOCAL AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
5_Va* (Subzona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE]
Spalii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
A. CQND!T[ONARI PRIMARE

Esle inlerziséd schimbarea deslinaliei acestei calegorii de spatii. Aceast
reglementare are caracter definitiv gi nu poate fi schimbaté prin PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase, mobilier urban

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajdri pentru joaca, odihng, sport si alte activitali in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

2. UTILIZARI INTERZISE

Suntinterzise orice utilizér, altele decat cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARGELEl; SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNE

Parcela propusd drept subzond verde are forma triunghiulara si o suprafatd de 331
mp, avand latura lungd cétre strada D.D.Rosca, far celelalte doud laturi, cétre parcele aflate
n proprietate privatd. Din suprafaja totald de 331 mp a parcelei cu deslinatia de subzona
verde, o suprafalé de 165 mp se va dezmembra si se va inscrie Tn C.F, cu titlhu de drum,
pentru asigurarea largitii ulterioare a strdzii D.D. Rosca.

5, AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Minim 3 m

6. AMPLASAREA GLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Minim 3 m
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARGELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATI $1 ACCESE

In ceea ce priveste accesul pe parceld, acesta se va face direct din strada D.D.
Rogca. Accesul va {i public si nelimitat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este inteizisd parcarea automobitelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceplia
vehiculelor utilitare care deservesc aclivitéli de intretinere a zonelor verzi).

10, INALTIMEA MAXIMIA ADMISA A CLADIRILOR

P
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul,

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelale edilitare publice disponibile. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATI LIBERE Sl SPATI PLANTATE

Subzona verde propusd va cuprinde vegetatie joas#, medie si inalti.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatjilor in care aceslia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarea construcliilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public, adica inspre strada D.D.Rosgca, parcela propusad drept
subzond verde, nu va fi imprejmuita.

imprejmuirile spre parcelele vecine, aflate in proprietate privata, vor avea
maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE QCGUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Lo ]

POT maxim = 5%
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.1

Data:
MNolembrie 2024
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ARHITECT-SEF

Ca urmare 2 cereni adresate de BORZA ADRIANA, cu domiciliul m_rudr:tulCluj
, inregistratd sub nor. 431762/433/2024 5 a completirilor
inregistrate sub nr. 583647/433/2024 1 nor. 6?0639!4m024 in conformiiate cu prevederile Legii n
350/2001 privind amenajarca teritoriulu §i urbanismul, cu modificirile 5i completinle ulterioare, se
emite urmétorul:

Ne . 169 dm Th. b 100

pentru P.ULZ. — parcelare §i construire locuinte cu regim redus de indl{ime,
sir. D. D. Rogea - est
generat de imobilele mmuﬂ.ﬁlﬁamnﬂ.ﬂ]!iﬂ

Ipitiatori: Domsa Lucia, Bmmhdrm,Smmhulond Sarachie Adina Elena, Gabor Ovidiu-Lucian si
Gabor Oana-Raluca
Frojectant: S.C. IMAGEARTSRL.

Specialist cu M&WRUR arh. Ovidiu-Lucian Gabor
lasare. a2 in PUZ.: teritoriul reglementat prin PUZ, in -

suprafati de 5891 mp,cmndemuhlelemcﬂ!ﬁﬁlﬁpnr cad. 293358, fiind delimitat de strada
D. D. Rogca in partea de vest, parcele cu fond construit in partea de nord si sud $i zond impadurita in
partea de est.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Terenul reglementat prin PU.Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent in "7k ULid -

Zond de wrbanizare — Locuinfe cu regim redus de indlfime. de micd densitate, pe teritorii fird
infrastructurd completd 5i parpial in U TR Vp — Zond verde — pdduri in intravilan.

U.TR. ULid — Zond de urbanizare, Locuinge cu regim redus de inditime, de micd densitate, pe
teritorii fird infrastructurd completd

—funcfiune predominantd: funcfiunca rezidenfiald de densitate mic3 (predominant locuinge
unifamiliale);

—regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd pdmisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter
+ mansard3), (parter + efaj) sau (demisol + parter). Totalizat. regimul de indljime nu poate depdsi una
dintre urmdtoarele configuragii: (S)}+F+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansard3). Indlfimea maximi admisi a cladirilor, m3suratd ....Ja cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va deplsi 8 m. Inilfimea maxima
admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

— indici wrbanistici: PO.T. max. =20% C.U.T. max. = 0.4

—amplasarea fajd de aliniameni: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de
minim 4 m, prin P.U.Z. urménd a se stahili dimensiur2a acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerez se va rcaliza fayi de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirlor
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m$mntcsaumvot Garajele sz vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permile parcarea
in fatd a unui autoturism. Toate construcqiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren
amacmalammﬂhumm&dnmmﬁﬁmkhrmmlﬁpmmuce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de grading etc), a caror
suprafajd insumati va fi de maxamum 25 mp;
~ retragerea faid de limitele laterale §i posterioard: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale de proprietate cu o distan}i minimd de 4.50 m. Clidirile se vor retrage de la limita
posterioari a parcelei cu o distanti minim3 egald cu inlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 12 m.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condifia ca iniljimea calcanului rezultat s3 nu depageasca 2.80 m. Garajele se vor retrage cu
cel putin 12 m fat3 de limitele posterioare ale parcelei.

U.T.R. Vp - Zond verde — paduri in intravilan

— functiune predominantd: terepuri impadurite sifuate in infravilan. introduse prin documentafii de
urbanism (P.U.G., PU.Z.) inainte de revizuirea Codului Silvic in anul 2008;

— indl{imea maximd admisd: nu e cazul;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 0%, C.U.T. maxim = {;

— amplasarea fatd de aliniament: nu e cazul;

— retragerea faid de limitele laterale i posterioare: mu € cazul.

IL. Prevederi P.U. . g

Planul urbanistic zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafad de 5891 mp. pe bazi de
structurd parcelard si regulament local de urbanism, respectiv 5 parcele destinate construirii de locuinfe
individuale cu regim redus de indlfime de micd densitate (U.T.R. Lid®). un imobil cu destinatia de
spafiu verde cu acces public nelimitat (U.T.R. S _Va*) & imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltirii propuse.

U.T.R. Lid* — Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii fara
infrastructurd completa

— functiune predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) §i anexcle acestora (garaje, fligoril,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amensjari extericare, piscine);

— regim de construire: izolat;

— caracteristicile parcelelor: prin PUZ se propun 5 parcele destinate construirii de locuinte individuale,
in conformitate cu plansa Reglementiri urbanistice- zonificare;

— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de indlfime nu poate depisi
una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S}+P+E, D+P. Iniljimes maximi admisa a cladirilor,
masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi & m. Inzlfimea maxima admisi a cladirilor, msurat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, ou va depési 10 m:

= indicii urbanistici: P.O.T. max. =20 %, C.U.T. max. = 0.4;

— retragerea fajd de aliniament: 5 m fat3 de aleca de deservire locald propusd prin PUZ, cu amprizi de
7m s5i 5m fatd de strada D.D. Rogca (regularizati). Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in faji a unui autoturism;

—retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase de la limitele laterale cu o distan{d minima
egald cu jumatate din indljimea cladirii, dar nu mai putin de 4.5 m. Garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de cladire, nu se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor; =

2
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— retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distanfi
minimi egali cu indltimea cladirii, dar au mai pufin de 6 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m
fajd de limirele posterioare ale parcelelor;

—circulatiile 5i accesele: accesul pe parcela (1) se realizeazi direct din str. D.D. Rogca, iar accesul pe
parcelele (2), (3). (4) i (5) - din aleea de deservire locala propusi prin P.U_Z, ce se desprinde din strada
D.D. Rosca. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori
permeabile;

— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelelor, minim 2 locuri de parcare pentru
fiecare locuinj individuali; Locurile de parcare pot fi Ia sol sau incorporate in volumul cladirilor;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. In zona nu exist refele publice de canalizare. Pentru evacuarea apelor uzate menajere se
vor utiliza sisteme individuale, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau
colectiv prin sisteme de acumulare sau retenfie §i ulterior evacuate in emisari locali. Se mterzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public san parcelele vecine. Firidele de brangament $i
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spafiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din
domeniul public.

U.T.R. §_Va* — Subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

— funcfiunea predominantd: plantatii inalte. medii §i joase;

— indicatori wrbanistici: P.O.T. max. =5 %, CU.T. max. = 0,1;

— indlfimea maximd admisa: P;

— refragerea fajd de aliniament, retragerea fotd de limitele laterale 5i posterioard: minim 3m;

— stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea aumtomobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu
exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitifile de intrefinere a zonelor verzi);

— echiparea tehnico-edilitard: utilitifile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se mentine incadrarea functionali pentru suprafata de teren cuprinsd in U.TR. Vp.

Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. §28822/433/2023) a fost analizati in Comisia tehmici
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.01.2024. In urma sedinfei Comisiei tehnice de
amenajare a teritorivlui §i a verificlirii in sedinta operativi din 20.09.2024 a completiirilor solicitate,
depuse sub nr. 481762/433/2024, nr. 583647/433/2024 5i nr. 670689/433/2024, se avizeazh favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toare investifiile propuse prin aceasid documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii D. D. Rosca, pe tronsonul adiacent P.U.Z, va fi
dezmembrati din parcelele inifiale si inscris3 in C.F. cu tithu de ,.drum™ anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcele, iar pénd la recepiia locuingelor va fi adus3 la strat de uzuri ( asfalt/dalaj).

Aleea propusi prin PUZ, cu ampriz3 de 7m ¢ loc de intoarcere, va fi inscrish in'CF cu destinatia
de ,.drum™ anterior emiterii autorizafiilor de construire pe cele 4 parcele cu acces direct din aceasta, iar
pdna la receppia locuintelor va fi echipatd edilitar §i adusi la strat de wzurd, in baza unui proiect
autorizat.

Spatiul verde cu acces public nelimitat { UTR S_Va*) va fi amecnajat in baza unui proiect de
specialitate, anterior receptici locuinielor propuse.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
mmm#mmﬂ?.ﬁlmmmmsfrﬁdkﬁﬂm
inscrisurilori:@finstinl’.[ilcmtfmcuﬁmﬂﬂprmﬁulﬁniz,inumﬁmjﬁmemmﬂaﬁn.[‘Z)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiulul si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz estc un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
mmmﬁmmmm&mmjﬁmmmm
numﬂdwEMP.Ulﬁmnb@ﬁﬁmmHMamm

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizulu de oportunitate nr. 245 din 9.11.2022.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe ioati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1564 din 20.06.2022 (prelungit pana in 20.06.2025) emis de Primiria Municipiului
Cluj-MNapoca.

EF.
POP

Achitat taa de 1516k, conform Chitamei ar. £33300 Y g, 26 012024
Prexentul aviz 3 fost transmis soliciantulei dinocl pris-pogtd b deta de 2o il Jey
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Aprobat,
Primar
Emil Boc

[

Ca urmare a cererii adresate de Adriana Borza, cu domiciliul in jud. Cluj, comuma Jucu,
inregistratd sub nr. 744230/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i wrbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare si a
fundamentdrii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism intrunit in gedinta
operativa din data de 30.09.2022, se emite prezentul

pentru elaborarea: P.U.Z. parcelare si construire locuinfe cu regim redus de inilfime, strada D. D.
Rosca - est
generat de imobilele cu nr. cad. 262316 §i nr. cad 293338 cu respectarea wrmdtoarelor condifit:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin PU.Z.:
Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad. 262316 si
nr. cad. 293358 situate pe frontul estic al stfizii D. D. Rosea. Teritoriul de studiat cuprinde zona de

reglementat si vecindtitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuzlels servituli:

— existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C_L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in
UT.R. ULid— Zond de urbanizare — Locuinge cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii
fird infrastructurd completd si partial in UT.R. Fp — Zond verde — paduri in infravilan;

— propus: locuinte cu regim redus de in3l{ime (maxim doud niveluri supraterane). Se menfine incadrarea
functional3 pentru suprafafa de teren cuprinsi in U T.R. Vp.

3. Indicatori urbanistici obligatori:
— zond de locuinge individuale (unifamiliale): P.O.T. max= 20%; C.U.T. max=0.4;
— subzond verde: P.O.T. max= 5%; C.U.T. max=0.1.

4. Dotérile de interes public necesare. asigurare [

— spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gmi:m'}*

— accesul auto se realizeazi din strada D. D. Rosca:

— asigurarea regularizini strizii D. D. Rosca pe frontul adiacent P.U.Z -ului;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— circulatia nou propusi prin P.U.Z. ce deserveste zona rezidentiali, va fi realizate de ciitre investitori la
strat de uzurd;

— echiparea edilitard (retea api-canal, gaz electricd, telefonie) va cidea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona studiata;

— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cidea in sarcina investitorilor/inifiatorilor
PU.Z.
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5. Capacititile de admise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a RL.U aferent PU.G ¢
normele tehnice specifice.

or centrale si/sau

6. Acorduri/Avize ifice ale

fundamentare:

_ conform Certificatului de Urbanism nr. 1564 din 20.06.2022;

_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile
tesutului urban, analizi conditii de circulatie, analizi functionald/sectoriala, expertizi geotehnica,
reambulare topograficd).

::- ".' ¥, eriva di ) i ifice [ATE are
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor _.v‘(-“
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L or. 153/2012. -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism 1564 din 20.06.2022 emis de Primdria Municipiului Chyj-Napoca.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd i Ord. nr.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auforilaiea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategii urbane - {
Arh, Andreea o

r

Red. 3 ex., consilier arh. Edith He

Achitat vaxa de 13 lei, conform Chithngei ae. . S350 din 1o _Jt. 2022
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P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime
str. D. D. Rosca - est

Nr. 865543/433/2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Edith Heczei)

o Initiatori : Domsa Lucia, Borza Adriana, Sarachie Ionel, Sarachie Adina Elena, Gabor
Ovidiu-Lucian si Gabor Oana-Raluca

e Proiectant : S.C. IMAGE ART S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 481762/433/2024

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - parcelare si construire locuinfe cu regim
redus de inaltime, str. D. D. Rosca - est

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca -

- Certificat de urbanism nr. 1564/20.06.2022
- Aviz de oportunitate nr. 245/9.11.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 269/14.11.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
481762/433/2024
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de :31.07.2024

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii iIn C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicd dedicata, in data de : 16.01.2024

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din

6.10.2023.
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de : 16.01.2024 - ora 14:00

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 16.01.2024 - ora 14:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.01.2024 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.,, din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Ovidiu Gabor.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca 1n baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

M si consultarea
Daniel Andreea M an
7 e




