CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare i construire locuinte
cu regim redus de inaltime, str. Spicului—str. C-tin Briiloiu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare si
construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Spicului-str. C-tin Brailoiu, proiect din inifiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 600505/1/30.06.2025, conex cu nr. 471355/1/22.04.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand ~ Raportul — de  specialitate  nr.  601234/433/30.06.2025, conex cu  nr.
471390/433/22.04.2025, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime, str.
Spicului-str. C-tin Brailoiu, beneficiara: S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L., pentru o suprafa(i de teren
de aprox. 1 ha, in proprietate privata;

Refinand Avizul de oportunitate nr. 161 din 25.06.2024 si Avizele Arhitectului-sef nr. 201 din
2.09.2024 si nr. 43 din 8.04.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Conform prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Tocal de
Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Spicului-str. C-tin Brailoiu, beneficiara: S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L..,
pentru parcelele cu nr. cad. 257085, nr. cad. 271418 si nr. cad. 319337, aflate in proprietate
privata,

Prin P.U.Z., se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice,
dupd cum urmeaza:
UTR Liu*- Locuinge cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban
- Juncfiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine;
se admite construirea unei locuinte semicolective (doua unititi locative pe parceli) pentru
parcela cu suprafata mai mare de 700 mp;
- regimul de construire. izolat, cuplat;
- indilfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, (S)+P+1+M, (S)IPHI+R, D+P+M si
D+P+R, Heornisd max. 8 m, H max 12 m. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
cgala cu 1,80 m;
- indicii urbanistici : P.O.’I. maxim = 35 %, C.U.T. maxim = 0.9;
- refragerea fafd de aliniament. 5 m;
- refragerea fald de limitele laterale:

- min. 3 m pentru locuintele dispuse in regim izolat;

- pe limita de proprietate i min. 4 m fafd de limita laterali ce nu contine calcan,
pentru locuintele dispuse in regim cuplat;
- refragerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantid minimsa egala cu
inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Toate constructiile de pe parcela, in inteles urban,
se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu addncime de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioanc, depozite
pentru unelte de gradind etc.), a caror supralatia insumata va fi de maximum 15 mp;



- circulafiile, accesele: autorizarea executarii construcfiilor este permisd numai daci exista
posibilité(i de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul pe parcele se realizeaza din
str. Spicului si din strada nou propusa prin P.U.Z., ce lace legatura intre str. Spicului si str. C-
tin Bréiloiu. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil
cu latimea de maxim 6 m;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Locuinfe individuale
(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activitifi liberale sau
manufacturiere:

a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

b) minim doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Serviciile cu acces public — minim doua locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete.). Fiecare parcela va dispune de o
platformi sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

Anterior emiterii _autorizatiei de construire a primului imobil din  ansamblul
rezidential:

Suprafafa de teren necesard regularizarii str. Spicului si str. C-tin Brdiloiu (conform
plansei U.02 — Plan Reglementari urbanistice) va [i dezmembrald din parcela inifiald si
inserisa in C.I cu titlu de ,, drum ™.

Circulatia propusa prin P.U.Z., care asigurda legdatura itre str: Spicului si st C-tin
Brdiloin, va fi inscrisa in C.I0 cu titlul de ,,drum”, echipatd edilitar si adusd la strai de
uzurd, in baza unui proiect autorizal. Strada va avea acces public nelimiiat.

Anterior recepfiei locuinfelor, va fi amenajat, in baza unui proiect autorizat, scuarul
verde adiacent circulatiei propuse ( ef. Plansei Reglementéri urbanistice).

Toate investifiile propuse prin acecasta documentagie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara aces(eia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U2 - Plan Reglementiiri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. —  Se slabilegte perioada de valabilitate a documentafiei de cinci ani de la aprobare.

Art, 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Dirécfia Generald de Urbanism.

esedinte de sedinga,
an Stefan Tarcea

/ Contrasemnegza:
“secretarul general almunicipiului,
Jr. Aurora/Rosca

Nr. 465 din 7 iulie 2025
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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350/2001 actualizata
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezenta documentatie insoleste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii 350/2001 actualizatd”. Dupa
aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de auloritate si va completa
prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii i in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si
inacord cu functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine loate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitati cadrului construit, amenajat i
plantat, pentru imbunatatirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acle legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. si RLU:

° Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 526/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000;

* Reglementarile cuprinse in PU.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente PU.G., pentru
zona ce face studiul PU.Z;

° Legea 50/1991- republicata - privind autorizarea executarii constructiilor;
o Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare aulorizarii executdrii
constructilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiatd de PUZ. Restul terenurilor
aflate n Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU,
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe perimetrul studiat, nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin

producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversér de substante

periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere Si

deversarea aceslora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor

colecta $i evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructilor, cat si pe timpul de
functionare al acestora.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare méasuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, indiguiri, etc. Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice
elaborate in scopul autorizarii constructiilor.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum i unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificérii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fa{é de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor i partilor subsolurilor care depagesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depaésiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor condilii: lerasele / balcoanele deschise vor putea depési limita retragerii faid de
aliniament cu maxim 2.00 m

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditile de amplasare a cladirilor unele faté de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona funciionala sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun
altfel,

ARHI BOX DESIGN S.A.L. Adresas Dimitrie Bolintineanu 298 tc'aten: 004 0740 169 204 ezl office,arhibox.ro rzg. 16| 24

\..:fj E g
D. ’,f»// ) . ‘/’g))

/ :
d ")%4//

// A



ro

arhibox

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executérii constructilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementérilor
la nivelul Unitétilor Teritoriale de Referina cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
2.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinia cuprinse in prezentul Regulament.
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de

Referina cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in
functie de deslinalia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

3. Zonificare functionali 5
Terenul ce a generat PU.Z se afld in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, strada Spicului,

EN., jud. Cluj, C.F. nr. 257085, C.F. nr. 271418, C.F. nr. 319337. Terenul neregulat are in partea sud-
vestica un front la Str. Spicului, in partea nord-vestica un front la str. Constantin Brailoiu, iar pe
celelalte laturi se invecineaza cu proprietali private.

Parcela studiata este incadratad in prezent in:

o UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban, in
prezent terenul studiat fiind liber de constructii

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de parcelare, aga cum este ea definita
in Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea / mentinere
urmatoarelor subzone:

o UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
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4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor fun

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de parcelare si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul propus

Se propune o zond caracterizata de funcfiunea rezidentiald de densitate mica, cu locuinte
unifamiliale, regim redus de inaltime, retrase din aliniament.

AL CONDITIONARIPRIMARE

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de parcelare
reglementata prin PUZ.

B SERVITUTIFPENTRU - OBIECTIVE" DE UTIEITATE PUBLICA AFLATE "IN ZONA, ALT

RESTRIGTII : 7
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiale in PU.Z. — plansa. ,U2 - Reglementari Urbanistice”.

Servituli de utilitate publica:

o Str. Spicului - conform proiectului de drum in curs de elaborare, cu dezmembrarea unei
suprafete de 544,27 mp din terenul studiat.

Suprafelele de teren grevate de servituti de utilitale publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale siinscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

Concomitent, se va dezmembra o suprafata de 71,48 mp din terenul studiat pentru largirea
strazii Constantin Bréiloiu la un profil de 9 m.

RIRENTRUSPATIUE RUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului pubhc se va face cu respectarea reglementanlor cuprinse in
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

2. UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI ;
Locuinte semicolective (doud unitdli locative) cu conditia ca suprafata parcelei sa fie mai
mare de 700 mp.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in
funclionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie sub limitele legale la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii:

¢) sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

d) pentru activitdfi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obline acordul
vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clédirilor
existente ce adapostesc activitédli de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitdli de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate direciiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Regulamentul local de urbanism
din PUG Cluj-Napoca, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele
condiitii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagsoare numai in interiorul cladirii;
b) sd nu producd poluare fonicd, chimica sau vizualda, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

c) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitali de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sanuincluda alimentatie publica;
b) sa se oblind acordul vecinilor.
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Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmétoarele
condiii:

a) si se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

b) si se asigure suprafeiele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate;
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

c) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

* Sunt interzise orice utlllzérl altele deoat cele adm|se la punctul 1 S punctul o,

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA'GICONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI'.CONFIGURARE'A CLADIRILOR
Se recomandad ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locui sa se inscrie n
tipologia specifica zonei.

AT OARACTERISTICILEIPARCELELOR SURRARETEFORME; DIMENSIUNI
Parcelarea s-a realizat conform planului de mobilare urbanisticd (U5 - Posibilitati de mobilare
urbanistica).

Terenul aferent UTR Liu* este stabilit in cadrul documentatiei PU.Z. conform plansei de
reglementéri urbanistice (U2 - Reglementéri urbanistice).

Cladirile se vor retrage cu 1 5m de Ia aliniament. Alinierea este obligatorie.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faléa a
unui autoturism.

BAMPLEASAREAT CLEADIRILORT FATATDE LlMlTELE LATEHALE SIFRPOSTERIOARESALE

PARCELELLCR
a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterale, dupa caz:

- pentru locuinte individuale - se va asigura o retragere minima de 3 m;
- pentru locuinte cuplate - se va asigura o retragere minima de 4 m;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu néltimea
cladirii, dar nu mai putin decét 6 m;

c) toate constructile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fagia adiacenta aliniamentului
cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a céror suprafaté
insumata va fi de maximum 16 mp.
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DEAUTELEREACEEASI PARCELAS

@ AVPLASAREACIARIRIEOR UNELE 'FA'[_
Nu e cazul,

8, CIRCUL'ATII'SIAGOESE

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumunle
publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maxim 6 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora,

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR®

Stationarea autovehiculelor se va organiza in mtertorul parcelel
Necesarul de parcaje va fi calculat conform anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism.

Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard activitéfi
liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicli cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

Functiuni de turism, in functie de clasificare, conform anexei 2 cu urmétoarele condilii:

a) sinuincluda alimentalie public,

b) sa se obtind acordul vecinilor.
Institufii de educatie / invatamaént — crese, gradinite, scoli publice gi private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 6 persoane, dar nu mai pufin de doua.

TOINAETIMEATMAXIMATADMISATATCIEADIRILOR :
Totalizat, regimul de nédlfime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+14R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M -

mansardd, R — nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 mfatdde

planul fatadei spre stradé / spatiul public.

Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa supericara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel maifnalt, nu va depéasi 8 m.

Ingltimea maximé admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

ARHI BOX DESIGN S.R.L. adresa’ Dimitrie Bolinlineanu 29B te'efon: 004 0740 169 204 e-mal office.arhibox.ro pag. 21|24
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{17 ASRECTULEXTERIORAINCIIADIRICOR ™

Autorizarea executari construcln[or este permlsa numan daca aspectul [or exterior nu
contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii construcliilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificé programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa, Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zon&.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - {igla ceramicé sau tabla lisd faliuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tampléarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

123 CONDITIIIDE ECHIPARE ERILITARA'SIEVACUAREA'DESEURILOR

Toate utilitafile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare pubhce zona benef cnnd de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARHI BOX DESIGN S.R.L. adresa’ Dimitrie Bolintineanu 298 te'efon: 004 0740 169 204 e-mal office.arhibox.ro pag 22|24
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18I SPATINEBERESISPATII RIANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organlzate pe solul natural vor ocupa minim 40% dln
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracdminte de arice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spafiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(grédina de fatada), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

145 IMPREIMUIRE ™

Spre spatiul public aliniamentul va fi oblugatonu inchis pe toaté lungimea sa prin |mpreJmU|re

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéllimea maximé de 80
cm ¢i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. Inéliimea maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indlfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel.

Imprejmuirea parcelelor se va face conform plansei U5 - Posibilitate de mobilare urbanistica.

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

151 RROCENT MAXIMIDE OCUPARE ATTERENULUI{R OITE)
Locuinte, alte utilizari admise:

RP.O.T. maxim = 35%
Institutii de educatie / invatdmant - crege, gradinife, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inieles

urbanistic.

16: COERICIENTIMAXIM DE UTIHZARE ATTERENULUIHCIUIT) =

Locuinte, alte utilizéri admise:

P v (A B o

C.UTmaxim=10,8
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Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice sl private:
C.U.T. maxim = 0,5.

Aceasta reglementare se va aplica gi in cazul extinderii, mansardérii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de clidire, calculul facandu-se 1n mod obligatoriu pe
intreaga parceld, n injeles urbanistic. Tn cazul mansardérilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h
liber = 1,40 m).

Intocmit,

Arh. Viad Flip

\
PRESENNTE e Sel x\x\ﬁ SERETRRUL _ GNERM. AL MUNIC{LYY,
Ec. Dom "g)&z&om T()L\Rsic\. ‘?ﬁ Fnsva ¥ Yo,
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g ROMANIA

i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
S DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGITI URBANE

CLUJ-NAPOCA X .
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030,
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro

Aprobat,
Primar
Emil Boc

/
/

/

Ca urmare a cererii adresate de BRG PRI CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in judeful Cluj, comuna

Méguri-Récitiu, satul Muntele Rece, nr. 99, inregistrata sub nr. 523206/10.06.2024, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si a
fundamentirii tehnice a Comisici operative de urbanism intrunitd in sedinta din luna iunie, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. . : R\ Ey

pentru elaborarea:
P.U.Z - parcelare §i construire Jocuinte cu regim redus de indltime, str. Spicului — str. C-tin Briiloin

generat de imobilele cu nr. Cad. 257085, nr. cad. 271418, nr. cad. 20435/2 (CF nr. 319337) cu respeciarea
urmatoarelor condiiii:

1. Teriloriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:

Conform aunexei la prezentul aviz, teritorivl de reglementat are o suprafati de aprox. 1 ha, avind deschidere
la strada Spicului si sirada C-tin Bréiloiu. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul
beneficiarului) i vecinaizfile adizcente. Prin PUZ se vor studia caracteristicile structurii urbane pe infreega unitate
teritoriald de referiniz (U.T.R. T.in) pentru asigurarea coerentei dezvolidrii urbanistice.

2. Catevorii functionale ale dezvollarii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PU.G. aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U TR, Liu —
Zoni de locuinfe cu regim redus de inél{ime, dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Indicatori urbanistici oblicatorii:
-zond de locuinte cu regim redus de éltime
P.O.Tmax=35%,CU.Tmax=009;

4. Dotérile de interes public necesare. asivurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

- asigurarea largirii strizii Spicului i strizii C-tin Briiloiu la profil rezidential, pe fronsonul adiacent PUZ;

- accesul auto se realizeaza din str. Spicului si str. Constantin Brailoiu;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitarda va cddea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelor
furnizorilor de utilit(i; Strada nou propusa va avea previzuta canalizare pluviala si iluminat stradal.

- circula{ia nou propusd prin P.U.Z. ce deserveste zona rezidentiald, va fi realizata de catre investitori la strat de
uzurd ( partea carosabild anterior emiterii autorizatiilor de consiruire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar
pénd la recepfie se vor realiza trotuarele si spaliile verzi — plantatii de aliniament, spatii verzi cu acces public
nelimitat)

5. Capacitiltile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile 4nexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. si
normele tehnice specifice. Strada nou propusi cu profil 12 m si ,,buzunar verde” ( cu acces public nelimitat)




.

6. Acorduri/Avize specifice ale orcanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P,U.Z.. studii de fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1239 din 30.05.2024;
= studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoné-oras, analiza sectoriald cu dotirile
publice si de interes public existente in zon3, expertiza geotehnicd, reambulare topograficd);
—  Studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier;

7. Oblicaliile iniliatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare 1 consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate o Certificatului de
urbanism nr. 1239 din 30.05.2024. emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu
respectareq prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 36 din 1.03.2022. in baza
Certificatului de urbanism nr. 1975 din 24.06.2021.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef.
DANIEL POP

Sef birou Strategii urbane,
Arh. Andreea Mn regan

s
Red. 32X arh. Carmen Cotofan
consilier Biroul Strategii urbane
LR

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. ... 20050 5 din AL Ll
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............iicoviois,
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
N DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Arhitect-gef Prjmar,
EMIL'BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in judetul
Cluj, comuna Maguri Racatau, sat Muntele Rece, nr. 99, inregistrati cu nr. 434079 din 12.02.2024. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z.- parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Spicului — str. C-tin Brailoiu

generat de imobilul cu nr. cad. 257085, 271418, 20435/2 (CF nr. 319337)

Inifiator:  S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHI BOX S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Mihai V. Racu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, In suprafatd de ~1
ha, este situat pe frontul nordic al strézii Spicului ( intre numerele administrative 46-56), fiind accesibil
si din strada C-tin Bréailoiu. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului)

si vecinététile adiacente.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-fiinctiune predominantd: functiune rezidenfiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale)

-regim de construire: izolat, cuplat, insiruit;

-indltimea maximéd admisd: Regimul de Indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului njvel
va fl mai mare sau egali cu 1,80 m fafi de planul fafadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de in#l{ime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuragii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansards, R — nivel retras). fnaltimea maxima admis a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési § m. fnaltimea maximi admisi a
cladirilor, misurati la coama acoperigului sau Ja aticul nivelului refras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fopd de aliniament: in situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele aldturate §i mvecmate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi dlstan;a fata de
aliniament ca si clidirile alsturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mult 5
m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la alinjament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism.

-retragere fatd de limitele laterale: clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distanfi minima de 3 m. Prin exceptie, In situafia In care se poate identifica in zon# o ,reguld
locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecinitate pe planul de situatie - ce implici o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2
m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s& aibéd spre limita fn cauza o retragere
minimi de 3 m. In acest caz inilfimea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m.

-retragere fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimé egala

cu iniljimea cladirii, dar nu mai pufin decat 6 m.




_—

Prevederi P.U.Z. propuse
U.T.R. Liu*- Locuinte cu regim redus de f wamm“ dipuse pe un parcelar de tip urban®
- Juncfiunea predominanid: locuinte individuvale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
Imprejmuiri, platforme carosabile gi pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
- regimul de construire. izolat, cuplat;
- Indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane, (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M si D+P+R,
Hcorniga max. 8m, H max 12m. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m;
- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35 %, C.U.T. maxim = 0.9;
- refragerea joid de aliniament: 5m,
- refragerea fayd de limitele laterale:

- min. 3m pentru locuintele dispuse in regim izolat;

- pe limita de proprietate si min. 4m fatd de limita laterald ce nu contine calan, pentru locuiniele

dispuse Tn regim cuplat;

- relragerea fajd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minimé# egald cu in#ltimea
cladirii, dar nu mai pufin de 6m. Toate constructiile de pe parceld in inteles urban se vor amplasa in
fAsia adiacentd aliniamentului cu addncime de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc.), a ciror
suprafatd Insumatd va fi de maximum 15 mp;
- circulafiile, accesele: Autorizarea executdrii constructiilor este permis# numai daci exicti pos1b111 &l
de acces la drumurile publice, in mod du ect. Accesul pe parcele se realizeazd din str. Spicului si din
strada nou pr opuba prin PUZ, ce face leg8tura Intre str. Spicului §i str. C-tin Briiloiu. Pe o llarbﬁla se
pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil cu ldfimea de maxim 6 m;
~ Stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Lociunte individuale (unifamiliale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activitati liberale sau manufacturiere:

- a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

- b) minim doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Serviciile cu acces public — minim douvé locuri de parcare.
- echiparea tehnico-edilitard: lozle constructiiile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangsament §i contorizare vor fi inlegrale n imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Fiecare parceld va dispune dec o platformi sau de un
spatiu interior parcelei destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

io

Anterior emiierii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblul rezidential:

Suprafata de feren necesard regularizdrii strdzii Spicului si strdzii C-tin Brdiloiu (conform
plansei U.02 — Plan Reglementdri urbanistice) va fi dezmembraid din parcela inifiald si inscrisd in
C.F cu titlu de ,, drum”

Circulatia propusd prin PUZ, care asigurd legdtura intre str. Spicului si str. C-lin Brdiloiu, va fi
inscrisd in CF cu tiflul de ,,drum”, echipatd edilitar §i adusd la strat de vzurd n baza unui proiect
autorizat. Strada va avea acces public nelimitat.

Anterior_receptiei locuinfelor. va fi amenajat In baza unui proiect autorizat, scuarul verde
adiacent circulatiei propuse ( cf. Plansei Reglementari urbanistice)

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Documentatia P.U.Z. ( inregistratd sub nr 35564/2024) a fost analizatd in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de urbanism din 5.04.2024. fn urma sedinfei CTA.TU. i a
compleidrilor depuse sub nr 484885/433/23.05.2024, se avizeazd Planul wrbanistic zonal si
regulamentul de urbanism aferent.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1239 din 30.05.2024 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii
ca si certificatul de urbanism nr, 1975 din 24.06.2021.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza initiatd in baza Avizului de oportunitate nr.
36/1.03.2022, valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1975 din 24.06.2021.
Ulterior, s-a actualizat avizul de oportunitate in baza Certificatului de urbanism nr. 1239 din
30.05.2024, emitandu-se Avizului de oportunitate nr. 161 din 25.06.2024.

Arhitect Sef,

DANIEL POP
¢ — ‘\‘\
Sef serviciu Arh. Andreea Muresan -
o /
Red., 3ex; Ath. Carmen-Emilia Cotofan
Consilier, biroul Strategii urbane -
gy
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitangeinr. 2252055 .din .05, 03 202!
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postéd-la data de



s ROMANIA

e PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
w DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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Calea Motilor, nr. 3,400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 30%; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificirile si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism si a subcomisiilor
acesteia, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 43 din 8.04.2025

pentru  Completare Aviz Arhitect Sef nr: 201 din 2.09.2024

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 201 din 2.09.2024 emis pentru P.U.Z.
parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniiltime, str. Spicului- str. C-tin Briiloiu , in

sensul :
- functiunea predominantd. locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,

imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
Se admite construirea unei locuinte semicolective ( doud unitdti locative pe parceld) pentru

parcela cu suprafatd mai mare de 700mp.

Primar, Arhjtect Se

EMIL B ;&Q op

«
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Sef serviciu Andreeayluresan
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P.U.Z. parcelare si construire locuinte cu regim redus de inil{ime —
str. Spicului — str. C-tin Briiloiu

Nr. 868649/21.11.2024.

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca: Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64

e Initiator : S.C. BRG PRI CONSTRUCT S.R.L.

e Proiectant : S.C. ARHI BOX S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 434019/23.04.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face 1n functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL parcelare si construire locuinte cu regim redus
de 1naltime — str. Spicului — str. C-tin Bréiloiu

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1239/30.05.2024.
- Aviz de oportunitate nr. 161/25.06.2024.
- Avizele Arhitectului Sef nr. 201/2.09.2024. si nr. 43/8.04.2025.

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetatenii au fost invitafi s dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
434019/23.04.2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 20.08.2021 si 30.04.2024.

In data de 23 august 2023 pe site-ul institufiei la sectiunea ,.Locuire\Strategii Urbane\
Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in etapa
elaboririi propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. parcelare si
construire locuinte cu regim redus de inaltime — str. Spicului — str. C-tin Bréiloiu, cuprinzind atat
partea scrisa, cat si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A. T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 5.04.2024 ora 11.



Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 28.07.2023.

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 5.04.2024. - ora 11:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism in data de 2.04.2024, sa participe in data de
5.04.2024. la dezbaterea care au avut loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii si propuneri.

4, numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 5.04.2024. au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. A fost prezent proiectantul lucrarii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
Andreea Muy si consultarea publicului
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