CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLIT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - construire locuinfe cu regim redus de iniiltime,
str. Valter Maracineanu nr. 8-10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinard,

Examinind proiectul de hotarire privind aprobarea PU.Z. - construire locuinte eu regim redus de
indl{ime, str. Valter Maracineanu ne. 8-10 - proiect din inifiativa primarului;

Refinand Referatul de aprobare nr. 600531/1/30.06.2025, conex cu nr. 486160/ 1/29.04.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator:

Analizind Raportul de specialitate nr. 600803/433/30.06.2025, conex cu nr. 486221/433/29.04.2025.
al Direcfici Generale de Urbanism si al Dirccliei Juridice, prin care se propune aprobarea P.LLZ. - construire
locuinte cu regim redus de inallime, str. Valter Maracineanu nr. 8-10, beneficiar: Rus Mircea loan, pentru o
suprafafa de teren proprietate privata;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 140 din 18.07.2022 si Avizul Arhitectului-gef nr. 228 din
11.10.2024 si nr. 29 din 11.03.2025, precum si avizele organismelor (eritoriale interesate:

Conform prevederilor art. 56 din Legea ne. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdirdrea nr. 49372014, cu modificirile si completarile ulterioare:

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129. 133 alin. (1). 139 si 196 din Ordonanta de Urgenja a Guvernului nr.
3772019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - construire locuinie cu regim redus de iniilfime, str. Valter
Maracineanu nr. 8-10, beneficiar: Rus Mircea loan, pentru parcelele cu nr. cad. 272740, nr, ead.
273005, aflate in proprictate privati. Clidirile existente, cu parcelele aferente, au fost integrate in
zona de studiu a P.ULZ. ca elemente existente, ele nu fac obiectul reglementini P17,

Prevederi P.ULZ. - R.L.U propuse:

U.T.R Liu_RM - Locuinte cu regim redus de inaljime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- funcfivme predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) gi anexele acestora - paraje,

filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pictonale, amenajari  exlerioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisa: rei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inél{ime nu poate

depdsi una dintre urmatoarele configurafii: (S)}+P+14(R/M), D+P+M. D+PR, Indl{imea

maximi admisa a cladirilor, masuratd la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel. in

punctul cel mai inall, nu va depasi 8 m.

Indl{imea maximé admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt,

nu va depési 12 m.

- indicii wrbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;,

- refragerea fafa de aliniament: 5 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament,

pentru a permite parcarea in fafa a unui autoturism:

- refragerea fafi de limitele laterale: minim 3 m; parajele. inclusiv cele incluse in corpul

principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea

calcanului rezultat si nu depiiseasci 2,80 m:

- relragerea fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioari a

parcelei cu o distanta minimd egali cu indltimea cladirii. dar cu nu mai putin de 6 m;

- circulafiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada Valter Mardicineanu. Pe o

parceld se va prevedea un singur acces auto si unul pictonal. Accesul carosabil va avea o litime

de maxim 3 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi
utilizarea invelitorilor permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de

jarcare:




- pentru locuinfe unifamiliale, inclusiv in cazul in care ocupaniii desfisoardt activitigi
liberale sau manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU mai mici de
100 mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100 mp.;

- pentru servicii cu acces public (servicii de proximitale): minimum dovd locuri de
parcare;

- alte activitali - necesarul se va caleula conform Anexei 2 din R.L.U. P.U.G.:

- echiparea tehnico-edilitard: wale utilitafile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de bransament $i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete). Fiecare parceli va dispune de
o platformi sau de un spajiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

Suprafaja de teren necesard regularizirii/largirii sirfizii Valter Mirdcineanu (cf, Plangei
U03 - Reglementari urbanistice) va [i dezmembrata din parcelele initiale si inserise in C.F. cu
titlu de ,.drum™, anterior emiterii autorizaliilor de construire pe parcele, conform Avizului nr.
50997/466/2025 al Serviciului Sigurania circulatiei.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Regulamentul de urbanism aferent PU.Z. se constituie in Anexa | si Plansa |, Plan
Reglementdri wbanistice ™ se conslituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta
howarére,

Art. 2. Se stabilesle perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se incredinjeazi Direclia Generald de Urbanism.

finte de sedingi,
‘eA\Dan Stefan Tarcea

Nr. 404 din 7 iulie 2025
(Hotardrea a fost adoptati cu 24 voluri)



Anenir. 1 I Hotairdrea nr: 1042025

S. C. ENDORFINA CONCEPT S. R. L.

Jhirou de prodectars si urbanism-

Rk = | Sir. Cuta Voda, nr.20, Floresti, jud, Chij  CUl: 36330743, 12/2738/2016
ERECREA COHCEPT CONTACT: endorfinaconcept@gmail.com  tel. +40 754 452 948 3

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PUZ DE URBANIZARE-STR.VALTER MARACINEANU

Conf. Aviz de Oportunitate nr. 140 din 17.07.2022
CLUJ NAPOCA, Str.Valter Maracineanu , CF - 2723005 ; 272740 Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reg!ementan'tnr.::_si"gr'&v‘g?}}ilhn

cuprinse in Regulamentul de Urbanism Cluj Mapoca. | 2 _

L& e | )

Liu_RM-Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelarde /'
T ) i S+ o il P

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONE!

Zona este caracterizati de funcliunea rezideniald de densitate micd (predominant locuinfe
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operaiuni de urbanizare (cu parcele
generoase, aviind deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adéncimea de 30 — 55 m i suprafaja de 400 —
1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din
aliniament.

SECTIUNEA [} UTILIZARE FUNGTIONALA

A. Utilizdri permise
Locuinie individuale (unifamiliale) §i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile §i pietonale, amenajari exlerioare, piscine.
B. Utilizéirl permise cu conditii

Instalafii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilldurd etc) cu condilia ca in
functionare acestea s produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmétoarele condiii: '

(a) sa s¢ adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafaja utild ocupati de acestea si nu depaseasca 80 mp

(¢) si implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sd s desfisoare numai in interiorul cladirii

(e) s nu produci poluare fonica, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(f) pentru activitifi ce nu se conformeaza prevederii anlerioare s¢ va obfine acordul

vecinilor de parceld
f;'}'q)?/



S. C. ENDORFINA CONCEPT S.R. L.

-hirou de profectare si urbanism-

- sir. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Chuj  CUI: 36330743, 112/2738/2016
ERO0AF BN CORCERT CONTACT: endorfina concept@pmail.com  tel. +40 754 452 988 s

(g) pentru activitali de alimentajic publici se va obfine acordul vecinilor pe o razi de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile In cazul locuingelor semicolective acestea se vor amplasa
exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separal fata de locuinie. direct din
exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei |1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanii, cu urmétoarcle condifii:

(a) si se desfigoare in paralel cu funciiunca de locuire

(b) suprafafa utild ocupatd de acestea si nu depageasca 30 mp
(c) sét implice maximum 5 persoane
(d) si nu producé poluare fonica, chimicd sau vizuald
(¢) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul cladirii
SECTIUNEA III: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Se recomandi ca amplasarea, orientarea §i configurarea clidirilor de locuit sfi se inscrie in
tipologia specificii zonei.

A, Caracteristici ale parcelelor

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele condifii:

(a) s@ aibd front la strada

(b) lungimea frontului la strada si fie mai mare sau egalicu 12 m

(¢) adincimea si fic mai mare decat frontul la strada

(d) suprafaga si fic mai mare sau egald cu 350 mp
B. Amplasarea cladirilor faid de aliniament

Cladirile vor respecta de la limita de proprietate un aliniament de 5 m. Garajele se vor retrage
cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faja a unui antoturism.
€. Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cliidirile se vor retrage fata de limitele de proprietate laterale minim 3 m. Cladirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{# minimi egala cu indljimea cladirii, dar nu
mai pufin decit 6 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condifia ca indllimea calcanului rezultat s nu depdgeasci 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faf de limitele posterioare ale parcelei.

D. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

E. Condilii de acces si circulagii

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisi numai dac existi acces direcl la
drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea lijimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru clile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd wtilizarea
invelitorilor permeabile.

F. Stationarea autovehiculelor
Stafionarea anlovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Locuinje
individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupaniii desfigoard aclivitdji liberale sau

manufacturiere:
- 7‘0” =i

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
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S. C. ENDORFINA CONCEPT S. R. L.
%J -birou de proiectare 5i urbanizsm-
PT

Sir. Cura Voda, e 20, Florest, jud. Cluj  CUL: 36330743, 112/2738/2016
CONTACT: endordina.concept@zmailoom Lol +90 754 457 988

TUCRFEN SO
Pe figia de teren cuprinsa intre stradi / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(eradina de fajadd), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spalii verzi.

k. Imprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatdi lungimea sa prin
imprejmuire.  Imprejmuirile orientate spre spaliul public vor avea un soclu opac cu indil{imen
maximi de 80 cm §i o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele direcyii §i patrunderea vegelatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,20 m indl{ime §i vor i de tip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor
situale in aliniament sc vor deschide spre inferiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceli.

SECTIUNEA |V POSIBILITATIMAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 35%

sM A A
B. Coeficientul de ocupare al terenului .- ‘L' _"- / 7\
CUT maxim = 0,9 I )" )
Intocmit, :1| A | 2 i Sef de proiect,
Arh. George Blaga ".'_r“( DN S arh. urb. Alida Visan

PRESEDINTE DE  SENNY
Ee Dom Pithosn Tohedo

SEQETRAUL GENERAL AL MumomuLa,

'aﬂ . fuwntha

g

Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 16112025
cuprinde un numar de 3 pagini.
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: ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Str Mofilos, ar 3, 400001, Clig-Napocs. tel: +40 254 592 301 fax- 40 264 595 329
PRIMARIA 51 CONSILIUL LOCAL www. primasiachiapoca o | www clyfusiness | wreworisithujaspocs o
=NAPDCA

i

Aprobat,

Timar

Emji Bac

Ca urmare a cererii adresate de Rus Mircea Ion cu domiciliul in judeful Clyj, mun. Cluj-

Mapoca, . inregistraté sub nr. 587016/2022 in conformitate cu prevederile

Legiinr. 350/2001 privind ammaga:rm teritorinfui §i urbanismul, cu modificirile si _completérile

ulterioare §i a fundamentiirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajares teritoriului si urbanism -
intrunitd in gedinta operativé din data de 5.07.2022, se emite prezentul

Aviz deﬂ riu
N. Imn ?d& %11'

pentru elaborarea
PU.Z de urhnninrg;str. Valter Miricineanu nord
\'I-

generat de imobilul cu nr. 2?30!]1’1)51 respectarea urmétoarelor conditii:

C-:mfnrm am!xﬂlaprmﬂ auz., tentnmﬂ de reglementat cuprinde intregul UTR ULiu asa
cum apare pe Planga Reglemet#ni Urbanistice — Unit#fi Teritoriale de Urbanism aferente PUG Cluj-
Napoca. Cladirile edificate cu parcelele aferente acestora vor fi integrate in PUZ ca elemente existente.

21 existent: caanUGapmbatml—LCLnrﬁMﬂHmmnul de reglementat este incadrat in U TR

ULiu— zon3 de urbanizare, locuinfe cu regim redus de inglfime dispuse pe un parcelar de tip urban:
2.2 propus: zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

- mmﬁatﬁnsermhzmﬂdmm%m!dﬁmmmu,

— stafionarea awtovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitar¥ va cidea in sarcina proprietarului parcelei stdiate:

~ toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului
PILE:




5, Capacitdiile de transport admise
—  se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R L. U aferent P.U.G.

si normele tehnice specifice;
6. Acorduri/Avize specifice ale orgpamismelor cepfrale sifsau tegtonale pentru PUZ.  studii
fundamentare ;

- ¢onform cu Certificatul de Urbanism nr. 1145 din 04.05.2022;
— studli ¢u caracter emalitic privind caracteristicile zomei (relatia zond-oras, caracteristicile
tesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topografica);
7. Obligatiile initia i i i ifice de infommare si consultare
blicului :
- - = conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism san amenajare a teritorinlui aprobat cu H.C L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 1145 din 04.05.2022 emis de Primdria Municipiului Chyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM 010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. nr.
233/201s.

Emiterea Avizului de inifiere nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de wbanism.

Arhitegt Sef, Sef birou Strategii urbane,

Arh. Dahigl P WM

Red. Jex.
consilier Adina Biglac

Achitat taxa do 13 16i, conform Chitengei o @9+ 0% Pain _ [J.0F, 2022
Prezentul aviz a fost transmis soliitanub direct/pr Gyt Ia data de 18 OF: 80220
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 5| CONSILIUL LOCAL

Sidprecey SERVICTUL STRATEGII URBANE Z_—-
Calea Mogilor or. 3, 400001, Clui-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax- +40 264 599 329
www.primariachynapoca o | wweciujbusiness 1o | wew visitchinapoca o
ARHITECT-SEF “~ Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de RUS MIRCEA IOAN, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul
Clhuj-Napoca, inregistrati sub nr. 317418/433/2024 si completirile depuse sub or,
431844/433/2024, or. 448090/433/2024, nr. 469645/433/2024 si nr. 604258/433/2024 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare, se emite urmitorul:

pentru P.U.Z. - comstruire locuinte cu regim redus de indltime, str. Valter Maracineanu nr. 8- nr.10
generat de imobilele cunr. cad. 272740, nr. cad. 27300

Initiator: Rus Mircea loan

Proiectant: S.C. Endorfina Concept SRL.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Alida-Maria N.V. Visan

Amplasare, delimitare, suprafafa zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul studiat prin PU.Z. este U.T.R. ULiu
asa cum apare delimitat pe plansa 3.2 Reglementari urbanistice —zonificare aferentd PU.G, ce curpinde
parcelele de pe str. Valter Méardcineanu nr. 4-14, iar zona de reglementare cuprinde parcelele neconstruite de
la or. 8 ( or. cad. 272740) si ar.10 ( or. cad. 275005} Cladirile existente cu parcelele aferente au fost
integrate in zona de studiu a PUZ ca elemente existente; cle nu fac obiectul reglementirii PUZ.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip
urban;

- functiune predominantd: functiune rezidentiala de densitate mici, predominant locuinfe unifamiliale:

- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruite; . .
- indltimea maximd admisd: doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol i parter). Suplimentar fata
de acestea, este admisa o mansard3 sau un nivel retras, conform definifiilor din glosar (Anexa 9 — aferents
Regulament PUG). Totalizat, regimul de inilfime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Inilfimea maximi admisi a cladirilor, mésurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inalfimea maxima
admisd a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp; -

- refragere fafd de aliniament: min.3 m- max 5 m gi va fi stabiliti prin PUZ;

- retragere fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele lateral3 / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de




proprietate ; in cazul construirii in retragere fati de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in
cascad3);
- retragere fotd de limitele posterioare: H cladire dar ma mai putin de 6,00m;

II. Prevederi P.U.7Z- R.L.U propuse :

U.T.R Liu_RM- Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- funcfiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acesiora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: trel niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inilfime nu poate dep#si una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+R/M), D+P+M, D+P+R_ Inilfimea maxima admisa a cladirilor,
misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
Inaltimea maximé admisé a cladirilor, mésurati la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depési
12 m. '

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %;C.U.T max. = 0.9 ADC/mp; -

- retragerea fafd de aliniament: 5 m. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele larerale: minim 3m; Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului reznltat si nu
depiseasca 2,80 m;

- refragerea fajd de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanta minifhi egali cu iniltimea clidirii, dar cu nu mai putin de 6 m;

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeaz3 din strada Valter Maracineanu. Pe o parceld se va
prevedea un singur acces auto si unul pictonal. Accesul carosabil va avea o latime de maxim 3m. Pentru
céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

- pentru locuinte unifamiliale, inclusiv in cazul in care ocupantii desfigoard activitdti liberale san
manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU mai micid de 100mp si minim doud
locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.,

- pentru servici cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- alte activititi - necesarul se va calcula conform Anexei 2 din R.L.U. PUG
- echiparea tehnico-edilitard: Toate uilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi san de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Documentatia P.U.Z. inregistratd sub nr. 317418/433/2024 si completirile depuse ulterior, a fost
analizat] in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din 10.07.2024. In urma sedinfei
CTATU din 10.07.2024 si a verificiri completirilor depuse sub nr. 604258/433/2024 se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile use prin aceastd ie de urbanism vor fi suportate de beneficiasi
e fille propuse p: documenitati : po Leneficiadh

Suprafaja de teren necesard regularizdrii/largirii strdzii Valter Mardcineanu ( ¢f Plangei U03-
Reglementdri urbanistice), va fi dezmembraid din parcelele initiale §i inserise in CF cu titlu de , drum”
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizats spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PUZ. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PU.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1145 din 04.05.2022( prelungit pani la 4.05.2025), emis de Priméria Cluj-Napoca.

Documentatia PUZ a fost intocmiti in baza Avizului de oportunitate nr.140 din 18.07.2022.

Sef serviciu, arh. Andreea M :
Red. 3ex. insp. Adina jac

Achitat taxa de 15 lei, eonform Chitanteinr. ... iR s
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogiE ladatade ..oooovooevennciceeens




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-MNapoca, tel: +40 264 596030,
www.prmanaciumnapoca ro | www clujbusiness.ro | wwwovisiclonapoce ro

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eu modificérile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
N 21 an W 03 2
pentru modificare cuprins Aviz Arhitect Sef or. 228 din 11.10.2024
Prezentul aviz modifica cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 228 din 11.10.2024 emis pentru
P.U.Z. - parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Valter Méaricineanu or. 8-10 in

sensul indreptarii erorii materiale in ceea ce priveste imobilele care genereazi PUZ, respectiv nr. cad.
272740, nr. cad. 273005, in loc de nr. cad. 272740, nr. cad. 27300.

g -

Resd,ie:x. insp Adina Laura I:_hxj]ac

Sef senficm

P
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P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de inal{ime
str. Valter Maracineanu nr. 8-10

Nr.782855/24.10.2024

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabila din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane
+ Initiator : Rus Mircea
s Proiectant : S.C. Endorfina Concept S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 317418/5.03.2024

Awvind In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile aflate in
curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd, pentru
documentagia PLAN URBANISTIC ZONAL - construire locuinte cu regim redus de inalfime — str.
Valter Maracineanu nr. 8-10.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1145/4.05.2022
- Aviz de oportunitate nr. 140/18.07.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 228/11.10.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetafenii au fost invitafi s3 dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.Z. nr.
317418/5.03.2024
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in datele de :
15.04.2024 si 7.07.2024.

In data de 15.04.2023 pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si
consultarea publicului\Documentatii de wurbanism supuse consultirii publice in etapa elabordrii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentafia P.U.Z. - construire locuinfe cu regim
redus de inilfime — str. Valter Maracineanu nr. 8-10, cuprinzand atdt partea scrisd, cat si cea desenatd,
certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, precum si adresa la care se pot trimite propuneri,
sugestii si opinii.

Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in format
de videoconferint, pe o platforma electronica dedicata, in data de 10.07.2024.



Anungul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institugiei la secfiunea ,,Locuire\
Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind
consultarea publicului a fost publicat In ziarul Faclia din 5.03.2024.

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 10.07.2024 - ora 14:00

2. continuml, datele de transmitere prin post3 si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii 1a int3lniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 10.07.2024 - ora 14:00

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si consultarea
publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot trimite observatii
si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 10.07.2024 au participat membrii C.T.A.T.U., din partea beneficiarei s-a
prezentat proiectantul — arh. Alida Visan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritorinlui
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sus{ine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-

Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completa.

Precizdm ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si mmpletarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, ~ Sef serviciu, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului,
Andreea M Adimj%irjac
f ']
L .



