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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Tudor Musatescu—str. Mihai Romanul

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. - Construire locuinte cu regim
redus de indltime, str. Tudor Musatescu—str. Mihai Roménul — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 600378/1/30.06.2025, conex cu nr. 502414/1/08.05.2025,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 600488/433/30.06.2025, conex cu nr.
502430/433/8.05.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de Indltime, str. Tudor Musatescu—str.
Mihai Roménul, beneficiari: Bujor Cristian Titus, Botdu Bogdan, Botdu Diana Lavinia;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 7 din 3.01.2024, Avizul Arhitectului-sef nr. 8 din
29.01.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viézéand avizul comisiei de specialitate;

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

'HOTARASTE:

Art, 1. - Se aprobd P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Tudor
Musatescu—str. Mihai Roménul, beneficiari: Bujor Cristian Titus, Botdu Bogdan, Botiu
Diana Lavinia, pe parcelele identificate cu nr. cad. 299494 si nr. cad. 314849.

U.T.R Liu* - zona de locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de
tip urban;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitati
locative pe parceld, unitéti suprapuse sau alipite);

- regim de construire. izolat sau cuplat;

- tndltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de iniltime nu
poate depdsi una dintre urmétoarele conﬂguratii (Sy+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea nivelului retras va fi mai mare sau egald cu 1.80 m fata de planul
fatadei. Inaltimea maximd admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maxima
admisd a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase
cu 5 m de aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor
amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc.), a caror suprafafd insumati va fi de
maximum 15 mp;

- retragerea fatd de limitele laterale:

a) In cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate), adincimea
calcanului va fi maxim 20 m. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate;

b) in cazul construirii de locuinte izolate, clédirile se vor retrage de la acestea in mod




Nr. 463 din 7 iulie 2025
(Hot#rarea a fost adoptatd cu 24 voturi)

obligatoriu cu o distan{d minimd de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
indlfimea calcanului rezultat sd nu depaseascd 2,8 m;

- retragerea fatfd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima egald cu inaltimea clddirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei;

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din circulatiile existente (str.
Mihai Roménul si str. Tudor Musatescu). De reguld, pe o parceld se poate prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil (cu ldtime maxima de 3 m). Pentru céile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale):

(2) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai mica de 100 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

Locuinte semicolective ( familiale): un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa,
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare.

Alte activititi: conform Anexei 2 '

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz). Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in Iimprejmuire. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o
platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Imobilul cu nr. cad. 314850, inscris in CF nr. 314850 cu destinatia de ,,drum”,
adiacent zonei reglementate, va fi adus la strat de uzura (asfalt/dalaj) si transferat in
domeniul public cu titlu gratuit (cf. propunerii din plansa A.05 Plan proprietatea si

circulatia terenurilor), anterior receptiei constructiei propuse pe parcela cu nr. cad.
314849.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa A.04 Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si plansa A.05 Plan proprietatea si circulatia
terenurilor se constituie In Anexa 3 la prezenta hotérére si fac parte integrantd din aceasta.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotararii s se 1 incredinteayd Directia Generald de Urbanism.
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-urmatoarele conditii: \\w
_(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei X
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Liu* —Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor/ activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de funciiuni; conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuin{e individuale (unlfamtllale) si familiale ( doua unitati locative pe percela, unitati suprapuse sau . alipite), cu
regim de construire izolat si cuplat. P~ RN
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI # . *Ro,
Instalatii exterioare (de climatizare, de Incilzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in funoﬁqnarg/éce sté
produca un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 1o/ s
Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de p(oﬁnetan

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii \¢
(c) s nu- produca poluare fonica, chimica sau vizuala, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parceb]’efyeéﬂé“
(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va ob{ine acordul vecinilor de p\r _P/
(e) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pé o razé de 50 m de la limita parcelei, pe
toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmétoarele conditii:

(a) s& se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s& nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfagoare numai in interiorul cladirii

In cazul locuinfelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat fata de locuinte, direct din exterior. -

Funcfiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu includa alimentatie publica;

(b) s& se obtind acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amendjarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Toate parcelele cu destinafie rezidential vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a). vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egaléd cu 12 m pentru locuintele cuplate si 15m pentru locuintele
izolate

(c).suprafata va fi mai mare sau egald cu 300 mp pentru locuinfele cuplate, mai mare sau egala cu 360 mp pentru
locuiniele izolate

5. AMPLASAREA.CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obhgatone Cladirile vor fi retrase cu 5m de aliniament.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{a a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa In interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce-contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,

-

»depozﬂe pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(a) In cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate), adancimea calcanului maxim 20m. Se
recomandé construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.

(b) in cazul construirii n retragere fata de limita laterala de proprietate (locuinte izolate, cuplate), cladirile se vor
retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul
principal de cladire, se var putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca lnéltxmea calcanului rezultat sa
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nu depdseasca 2,8 m

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d miniméa egald cu indltimea cladirii, dar cu
nu mai pufin decat 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limita posterioaré a parcelei

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul pe parcele se realizeaza din circulatiile existente (str. Mihai Romanul si Tudor Musatescu). De regula, pe o
parcela se pot prevedea un singur-acces pietonal si un singur acces carosabil (cu latime maxima de 3m). Pentru
caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor se va organiza In interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul Tn care ocupantii desfagoara activitafi
liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp

(b) minimum doué locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinte semicolective (familiale): '

—un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

—doud locuri de parcare

~Alte activitati:

—conform Anexei 2 . e .

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR , '

Regimul de in3ltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S —subsol, D —demisol, P - parter,
M — mansard3, R — nivel retras). Retregerea nivelului retras va fi mai mare sau egala cu 1.80m fata de planul
fatadei.

Tnalfimea maxim3 admisa a cladirilor, misuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. , :

Ingltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel
maiinalt, nuva depasi 12m. ‘ =

41. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urbari. , '
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior, intré In contradicie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna i va exprima caracterul programului (locuire). '

Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat, specificd programului de locuit. -

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple sau cu terasa. Carnisele. vor fi de-tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri i alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi apropiate de cele naturale.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x%50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatjile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o Tmbracdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatjilor libere.
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Pe fasia de teren cuprinsa Intre strada / spatiu public si clédirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 40%. din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. '

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinté un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor. '
14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi nchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre-spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm $i o parte
transparenta realizata qln grilaj metallc sau mtr-un SIStem similar care pemlte v1znbmtatea in ambele dlrectu si
garduri vu

Tmprejmumle spre parcelele vecine nu.sunt obligatorii, pot avea maximum 2, 20 m tnalfime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE. Sl UTlLlZARE A TERENULUI

15..PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU] (POT)

POT maxim = 35%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,9 ADC/mp

/m 3,__
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ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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ARHITECT-SEF Primar,

__. /[ EMILBOC
Ca urmare a cererii adresate de BUJOR CRISTIAN TITUS, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 853985/433/2024, in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Tudor Musatescu — str. Mihai
Romanul
generat de imobilele cu: nr. cad. 299494, nr. cad. 314849

Initiatori: Bujor Cristian Titus, Botdau Bogdan, Botiu Diana Lavinia

Proiectant: S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. urb. Adrian Ilie

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin PUZ cuprinde
imobilele cu nr. cad. 299494 si nr. cad. 314849, de pe frontul estic al strazii Mihai Roménul, fiind delimitat
de parcele cu fond construit in partea de est si nord, strada Tudor Musatescu in partea de vest si str. Mihai
Romanul in partea de sud.

Urbanizarea zonei a inceput in baza studiului de urbanism aprobat prin H.C.L nr. 528/15.12.2009,
toate parcelele de pe frontul estic al strazii Tudor Musatescu fiind construite, cu exceptia parcelelor cu nr.
cad. 299494 si nr.cad. 314849.

Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente au fost integrate in zona de studiu
PUZ ca elemente existente, ele nefacand obiectul reglementérii P.U.Z.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip
urban.

-functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate mica, predominant locuinte unifamiliale;

-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, Ingiruite, covor;

-indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fatd de acestea, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd Regulament PUG). Totalizat,
regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 8 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici wrbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru care P.O.T
maxim = 60% ., C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilita prin PUZ;

-refragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate,
insiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandd construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate ; in cazul construirii in
retragere fata de limita laterala — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele In cascada);

-retragere faja de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m;
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II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

U.T.R Liu* - zoni de locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doua unitati locative pe parcela,
unitati suprapuse sau alipite);

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de inaltime nu poate depési una
dintre urmatoarele configuratii (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea nivelului retras va
fi mai mare sau egala cu 1.80 m fata de planul fatadei. Iniltimea maximi admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.
Iniltimea maxima admisi a cladirilor, méasuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase cu 5 m de
aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc.). a caror suprafata
insumati va fi de maximum 15 mp;

- refragerea fatd de limitele laterale:

a) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate), adéncimea calcanului va fi maxim
20m. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.

b) In cazul construirii de locuinte izolate, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Iniltimea calcanului rezultat s nu depdseasca 2,8 m;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima egald cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. Garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazi din circulatiile existente ( str. Mihai Romanul si
str. Tudor Musatescu). De reguli pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil (cu latime maximi de 3 m) Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de
parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

Locuinte semicolective ( familiale): un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa;

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apa, canalizare, electrica, gaz). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de
o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Documentatia P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Tudor Musatescu — str.
Mihai Roméanul, inregistrati sub nr. 532057/433/2024, a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.11.2024. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificarii
completarilor solicitate depuse sub nr. 853985/433/2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Imobilul cu nr. cad. 314850, inscris in CF nr. 314850 cu destinatia de ,,drum”, adiacent zonei
reglementate, va fi adus la strat de uzurd ( asfalt/dalaj) si transferat in domeniul public cu titlu gratuit (cf.
propunerii din plansa A.05 Plan proprietatea §i circulatia terenurilor), anterior receptiei constructiei
propuse pe parcela cu nr. cad. 314849.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism mr 2524 din 30.10.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia PU.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 7 din 3.01 2024,

T SEF,

ARHITE

Sef serviciu, arh.

Red - arh. Camelia

Achitat taxa de 197 lei, conform ) itantei nr. o066 din AH-02. 2025

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pestila data de ...[%:.0%: 4023
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zAprobat

/ 7 Primar,

'EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Bujor Cristian-Titus, Botau Bogdan si Botau Diana Lavinia,

cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr.
971907/433/6.12.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinta operativa din 8.12.2023, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea: P.U.Z. - construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Tudor Musatescu —
str. Mihai Romanul
generat de imobilele cu nr. cad. 299494, nr. cad. 314849 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin PU.Z.:

Conform anexel la prezentul aviz, teritoriul de studiat sunt parcelele de pe latura estica a strdzii
Tudor Musatescu, fiind delimitat de str. Tudor Musatescu in partea de vest si de str. Mihai Romanul in
partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( terenul beneficiarilor, nr. cad. 299494
si nr. cad. 314849) si vecindtétile adiacente. Urbanizarea zonei a inceput in baza studiului de urbanism
aprobat prin H.C.L nr. 528/15.12.2009. In prezent, toate parcelele de pe latura estica a strazii Tudor
Musatescu sunt construite, cu exceptia parcelelor cu nr. cad. 299494 si nr.cad. 314849. Constructiile
existente si.cele autorizate cu parcelele aferente din zona de studiu vor fi integrate in PUZ ca elemente
existente, ele nefacand obiectul reglementarii P.U.Z.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

—existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R.
ULiu — Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

— propus: zona de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max=35%; C.U.T. max=0,9;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Mihai Roméanul si str. Tudor Musatescu;

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor terenului din zona reglementatd conform avizelor
furnizorilor de utilitéti;

—toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea In sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.

5. Capacitétile de transport admise:
—se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2524 din 30.10.2023;

—studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, caracteristicile tesutului
urban, expertiza geotehnica, reambulare topograficd);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivéa din procedurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2524 din 30.10.2023, emis de catre Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

Sef birou, arh. AWsan
= /
Red. 3@%1&% arh. Camelia C/‘/@

[

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitantei nr. 22L‘532H ....... din OSO/\ZOZQ .........
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/p@,po’fé la data de ..03...0/...2024......
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: L 95 PARCELE STUDIATE  SUPRAFATA
0O.L %63 din F e fo2b L N Nr.cad: 314849 807 mp
‘ JUDETUL CLUJ Plan de situatie Nr.cad.: 299494 615 mp
RIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA Scara 1:500 TOTAL 1425 mp
P
ZAT SPRE NESCHIMBARE BILANT TERITORIAL PROPUS
Iy la Aviz Arhitect sef pentru PUEFIE mp %
' 29 01.2025 U.TR. Liu* 1422 100
TOTAL 1422 100

in curs de construire

316022 CALCUL LOCURI DE PARCARE:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoara activitdti liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte semicolective (familiale):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

- doud locuri de parcare

Alte activitati:

- conform Anexei 2 PUG Cluj-Napoca.

TOTAL PARCARI PROPUSE: 4 locuri parcare

in curs de construire

Lungimi
350231 Nr. pet. X (m) Y(m) laturi (m)
327144 301 | 583363.854 | 393341.682 | 31.04

302 | 583357.921 | 393373.070 | 0.41

303 || 583357.813 | 393373.462 | 18.94

Q.. = // 304 | 583330.552 | 393368449 | 2447

) 265812-C1 TO&RAFIC ) 305 | 583315.952 | 393361.970 | 33.20

- Cintravilan) 5 306 | 583321.924 | 393329.308 | 24.72

950230 QY] 265812 / 307 | 583345.631 | 393336.304 | 19.00

locuire | S=1422mp

Nr._cad.
265812

31.95

Digitally signed

Mihai

P o O T , e by Mihai Konradi
5’ s L i Y K di Date: 2024.02.28
T4 A T "f;’*f OoNradl os.e:s1 +0200
350229 N ; / Nrcad.299494 o 7] 319449-C1
’ - ' <615 m? 15 Digitally signed by
Q / o BUZEA BUZEA EUGEN-COSMIN
Q. EUGEN- Reason: OCPL:B, CJ 0237
Date: 2024.01.30
COSMIN 10:41:01 +02'00"

Nr. cod.
319443

locuire

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

LIMITE
Teren aflat in proprietatea beneficiarilor
Terenuri propuse spre reglementare prin PUZ

ZONIFICARE U.TR.
L2222 -

€ 4

b 4

Zona urbanizata. Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
CIRCULATII

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto publice
TERENURI SI CONSTRUCTII EXISTENTE
Contur terenuri vecine

% Constructii existente
RETRAGERI MINIME

e e ese=e JiN aliniament 5m

e e e |atarale 3m

e e emem e POStErIOArE 6m

U.T.R. existent: ULiu - Zona de urbanizare.

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.T. max= 35%

C.U.T. max= 0.9

U.T.R. propus: Liu* - Zona urbanizata.
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
P.O.T. max= 35%

C.U.T. max=0.9
regim de inaltime max: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

Data: lanuarie 2024
Intocmit: TOPOGEN SERV SRL
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Konradi 09:46:51 +02'00"

Digitally signed by
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Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975
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PLAN PROPRIETATEA S| CIRCULATIA TERENURILOR
LEGENDA

LIMITE

E:I Terenuri in proprietate privata
l———::] Tereniuri in proprietate publica

! Teren care trece din domeniu privat in domeniu public

S=84.00 mp

PARCELE STUDIATE _ SUPRAFATA

Nr.cad.: 314849 807 mp
Nr.cad.: 299494 615 mp
TOTAL 1422 mp
NOTA:

-parcela cu nr. cad.: 314850 se propune a intra in domeniul public $=84mp
-parcelele cu nr. cad.: 289585 si 299495 vor intra in domeniu public
concomitent cu celelalte parcele care formeaza strada Teodor Musatescu,
la hotatarea tuturor proprietarilor si a reprezentantilor Statului Roman

/m S
o e -"A\

} ./;;gﬁ%\._
S ‘B%\‘
CERT’{E;C AT ‘%\.\
AUTORIzaRE | B
fia RO-CJ-F Nr. 0237/2h 16 g/l
BUzEA é"?

Q)

Wk EUGEN-COSMm {/
N 0’
Sreaoma®’

Obiectiv: ELABORAE P.U.Z.CONFORM LEGII 350
MODIFICATA Sl ACTUALIZATA

Amplasament: CLUJ-NAPOCA, STR. TUDOR MUSATESCU, JUD. CLUJ
Parcelele cu nr.cad.: 314849 si 299494

Proprietar: BUJOR CRISTIAN-TITUS
BOTAU BOGDAN Si
BOTAU DIANA LAVINIA

CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ

PROIECTANT

J 12/2400/2006,

SC SPIN STUDIO SRL

18850004 ] “

STHDIO

Baciu, str. Castanilor nr. 30

Denumire plansa:

Plan proprietatea si circulatia

jud. Cluj, tel.: 0723 358758 /]_ . terenurilor
Sef proiect: spec.RUR arh. Adrian Hig|
Colectiv de proiectare: |spec.RUR arh. Adrian llie [ :
arh. Claudia llie WY ksl
arh, Kiss Julianna e~
v 1
Data Scara Format ] Nr. proiect Faza Plansa nr.
15-Apr-24 1:500 A3L 10/2023 PUZ A.05




P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de inaltime
str. Tuador Musatescu- str. Mihai Romanul

Nr. 367213/433/2025

(nor. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : Bujor Cristian Titus, Botau Bogdan, Botiu Diana Lavinia

e Proiectant : S.C. SPIN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 853985/433/2025

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de 1naltime, str. Tudor Musatescu-
str. Mihai Romanul

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2524/30.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 8/29.01.2025
- Aviz de oportunitate nr.7/3.01.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
853985/433/2025
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de :31.12.2023
In data de 22.04.2024 pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice In etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Construire locuinte cu
regim redus de Inaltime, str. Tudor Musatescu- str. Mihai Romanul , cuprinzind atat partea scrisa,
cét si cea desenatd, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.

Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de : 11.11.2024

Anuntui cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

1



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din

11.04.2024.
Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de : 11.11.2024 - ora 10:30.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 11.11.2024 - ora 10:30

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.11.2024 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian Ilie.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaz si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi-€ompletarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Mu/, Blijan Ana Maria
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