CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, strada Soporului — latura nordica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinénd proiectul de hotéarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare,
strada Soporului — latura nordica, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 600487/1/30.06.2025, conex cu nr. 423153/1/28.03.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 601165/433/30.06.2025, conex cu nr.
423174/433/28.03.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, strada Soporului — latura nordica, beneficiari:
Dezmerean loan, Pop Ileana, Podar Virgil Bogdan, Podar Costina-Andreea, Muresan Ioan si Muresan
Viorica, Muresan Crina-Florina si Muresan Ciprian-Florin, pentru un teren in suprafatd méasuratd de
15976 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 170 din 17.10.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 177 din
17.10.2023 si Avizul nr. 138 din 10.05.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobéd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, strada Soporului — latura nordic4,
beneficiari: Dezmerean loan, Pop Ileana, Podar Virgil Bogdan, Podar Costina-Andreea,
Muresan Ioan si Muresan Viorica, Muresan Crina-Florina si Muresan Ciprian-Florin, pentru
un teren in suprafatd de 15976 mp, aflat In proprietate privatd, ce cuprinde parcelele cu nr.
cad. 335865, nr. cad. 255821, nr. cad. 334082, nr. cad. 308309 si nr. cad. 308310.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren In suprafatd de 15976 mp pe
bazi de structurd parcelars, respectiv 11 parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de indltime de micid densitate (U.T.R. Lid*), o parceld destinatd institutiilor si
serviciilor publice sau de interes public (U.T.R. S_Is*), o parceld cu destinatia de spatiu
verde cu acces public nelimitat (U.T.R. S_Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente
dezvoltarii propuse. j

Reglementri urbanistice propuse la nivelul zonelor si subzonelor:

U.T.R. Lid* - Locuinte cu regim redus de iniltime, de micé densitate, pe teritorii firi
infrastructura completa

— locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de Inéltime si anexele acestora (garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine);

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Inilfimea
maximé admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m;

— indicii urbanistici: P.0.T. max. =20 %, C.U.T. max. = 0.4 ADC/mp;




— retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase
cu 5 m de la aliniament. Pentru parcelele de colt, retragerea va fi realizatd fatd de ambele
aliniamente. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;
— retragerea fatd de limitele laterale: minim 4.5 m. Garajele vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depéseascd 2.8 m;
— retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor fi retrase de la
limita posterioard cu o distantd minim4 egald cu Inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 12
m;
— circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada ,,A” propusa prin
P.U.Z., cu ampriza de 9 m, avind 2 benzi de circulatie de cit 3 m fiecare si trotuare de 1.5
m pe ambele parti ale strizii. Pe o parceld se poate prevedea un smgur acces pietonal si un
singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea intre 3 si 6 m. Orice acces la
drumurile publice va fi realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare:
— locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupaniii desfasoard
activitati liberale sau manufacturiere:
(2) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum dous locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
— pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — doud locuri
de parcare;
— alte activitdti — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent
PU.G;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitdtile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pand la introducerea refelei publice de canalizare in zond,
apele uzate menajere vor fi epurate utilizand sisteme individuale i, ulterior, vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv, prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platform# sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Is* — subzoni de institutii si servicii publice si de interes public

— functiune predominantd: functiuni de sénétate si asistenta sociala;

— regim de construire: deschis, izolat;

— indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depdsi una din urrmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1.8 m fatd de planul fatadei spre stradéd/spatiul
public. Inaltimea maximi admisé a cladirilor, masurata la cornisa superloara sau la aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. fndltimea maxim3 admisi a
cladirilor, misurati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 60 % , C.U.T. max. =2.2;

— retragere fatd de aliniament: min. 6 m;

— retragerea fatd de limitele laterale: jumatatea din indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6
m;

— retragerea fatd de limita posterioard: inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

— circulatiile, accesele: accesul pe parceld se realizeazi din strada ,,A”, propusd prin P.U.Z.
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane/supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de
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parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Pand la introducerea retelei publice de canalizare in zona,
apele uzate menajere vor fi epurate utilizdnd sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate
local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual
sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

— functiune predominantd: plantaii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, constructii
pentru activititi culturale si alimentaie publica, grupuri sanitare, spafii pentru administrare
si intretinere;

— indicatori urbanistici: P.0.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0.1;

— indltimea maximd admisd: (S/D)+P, Hcornisd = max. 4 m;

— retragere fafd de aliniament: min. 5 m;

— limitele laterale §i posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima de 3 m fata de
limitele laterale de proprietate si cu o distantd minima de 6 m fad de limita posterioara de
proprietate;

— stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc activitifile de intrefinere a zonelor
verzi). Acestea vor fi organizate/reglementate in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a
sistemului de parcaje/garaje publice sau in sistem privat;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice. Se
va da o atentie deosebits iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Vor fi previzute puncte de alimentare cu apa din refeaua publicd. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). in zona de intretinere va fi
organizat un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spafiul public si unul pentru
resturi vegetale (compost).

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:

Strada ,A”, propusd prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF, cu destinatia de ,drum”,
echipatd edilitar, iar partea carosabild a acesteia, realizatd la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din aceasta, iar pand la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv
iluminatul stradal. Strada ,,A” va avea acces public nelimitat.

Suprafata de teren necesard regularizdrii strdzii Soporului, pe tronsonul adiacent
P.U.Z., va fi dezmembrati din parcela initiald si inscrisa in C.F., cu titlu de ,, drum”, anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Pdnd la receptia constructiilor propuse,
aceasta va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit,
conform propunerii din plansa ,,U.l2 — PLAN CU PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR”.

Subzond verde cu acces public nelimitat, reglementatd prin P.U.Z., va fi dezmembrata
din parcela initiald, inscrisd in C.F., cu titlul de ,,spatiu verde cu acces public nelimitat” si
amenajati in baza unui proiect de specialitate, anterior receptiei constructiilor. Spatiul verde
amenajat va contine vegetatie joasd, medie si inalta (cel putin 3 de arbori cu circumferinta
minimi de 35 cm mésuratd la 1 m de la colet).

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z. se
realizeaza prin intersectia str. C-tin. Brincugi—str. Fagului—str. Romul Ladea-str. Borhanci,
a cirei capacitate de circulatie este depsitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru




iy

investitii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-edilitard, amenajarea de spafii
verzi - subzona S _Va* i clddiri cu functiuni de interes pentru public - subzona S_Is*) va fi
facutd ulterior aplicdrii de citre municipalitate a mésurilor de crestere a capacitafii de
circulatie, prin lucrari de infrastructurd rutierd, dar nu mai tarziu de 31.12.2026.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U.09
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2 si Plansa , U.12 — PLAN CU
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR” se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte
integrata din prezenta hotérare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

esedinte de sedint3,
Ee\ Dan Stefan Tarcea

Nr. 462 din 7 iulie 2025
(Hotirarea a fost adoptati cu 24 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM =
aferent / *RQ, \\
- PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE / AR\

STRADA SOPORULUI -~ LATURA NORDICA /| I
Cluj-Napoca, str. Soporului, nr. 43-48A, jud. Clyj

U.T.R. Lid*<LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME, DE MICK DENS

\\/

PE TERITORII FARA INFRASTRUCTURA GOMPLETA. K N

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor
dezvoltéri recente nesistematice, si de regimul de consfruire izolat, cu cladiri de locuit de tip
rural sau urban modern, retrase din aliniament.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functjuni,
conform Anexel 1 la Regulamentul PUG Cluj-Napaca.
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de Tnéltime si anexele acestora
(garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de célduri etc) cu conditia ca tn
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibll la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexel 1 la Regulamentul PUG
ClujéNapoca, prestate in special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

(a) s4 se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirif;

(c) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

(d) pentru activitdli ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spafiilor /
cladirilor existente ce adédpostesc activitéii de natura celor mai sus menfionate.

Pentru activitaii de afimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile,

Servicli profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la Regulamentul PUG Cluj-
Napoca prestate de proprietari / ocupanti numat in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) ¢3 se desfagoare in paralel cu functlunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul cladirif;

(¢) s& nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecing;

(d) pentry activitali ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va abtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru arice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adépostesc activitaii de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urméatoarele conditi:

(a) s nu includa alimentatie publica;
(1) s& se obtind acordul vecinilor.

1 —~ MAIATEC
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctut 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv i nu poate fi modificatd prin P.U.Z.

Sunt inferzise lucrar de terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR -

Se recomandi ca amplasarea, otientarea si configurarea clédirilor de locuit sa se inscrie
in tipologia specifica zonei. ,

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile dacé indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) s& aiba front [a stradd, sau un acces direct din strada A propusa. Frontul parcelei se
considers cel orientat citre drumut de acces (conform plansei de reglementzri).

(b) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 800 mp;
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clédirllor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 5m,

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza faé de ambele aliniamente,

Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd a unui aufoturism. .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o
distants minimé de 4,50 m,

" Cladirile (inclusiv garajele) se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egald cu indltimea cladirii;, dar cu nu mai pufin decat 12m.

Garajele, inclusiv cele incluse in carpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
|aterale ale parcelei, cu condiia ca indlfimea calcanului rezultat s8 nu depdgeasca 2,80 m.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minim3 dintre dou# cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indifimea
claditii mai Tnalte, masuratd la corriigd sau atic in punctut cel mai fnalt, dar nu mai pufin decat
45 m. In cazul in care Incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri,
distanta minim va fi de 6 m.

8. CIRCULATII Sl ACCESE

Accesul pe parcele se realizeaza din strada ,A" propusa prin P.U.Z., cu ampriza de 8 m,
avand 2 benzi de circulatie de cate 3 m fiecars si trotuare de 1,5 m pe ambele parii ale strazil.

Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.

Accesul carosabil va avea lafimea intre 3 i 6 m.

Orice acces la drumurile publice va fi realizat conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utiizarea
Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza fn interiorul parcelei.

Necesaru! locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliafe), inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoard activitéfi
liberale sau manufacturiere: \ :

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU m}nai mw mp.

B
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Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): — doud locuri de parcare.
Alte activitali: — conform Anexei 2 din RLU aferent PUG Cluj-Napoca.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de ingitime maxim admis este de doud niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarete configuratii:
(S)+P+M, (S)+P+E, D+P (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda).

Inaltimea maximd admisd a cladirilor, m&suratd la corniga superioardi sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. '

Inaltimea maximé admisd a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, tn punctul cel mai nalt, hu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construciiilor este permisé numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect extetior,
intrd in contradictle cu aspectul general al zonel si depreciazé valorile general acceptate ale
trbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura ciadiritor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd prograrmului de locuit.

Acopetrigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60°%; sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.,

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant Tn zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabld lisa faltuita
pentru acopetige Inclinate, tencuisli pentru fajade, placaje din platrd sau tencuieli pentru socluri
si alte elemenite arhitecturale. Pentru tamplarii (usi i ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilastri, tamplérii fmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabifitrii
termice. Tn cazul restructurariifextinderi aceste elemente se vor ingloba, de regul, in conceptul
general, Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 ¢m. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara
domeniului public. .

42. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitéile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

- P4n4 la intraducerea retelei publice de canalizare Tn zond, apele uzate menajere vor fi
epurate utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, In
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de
acumulare sau refentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Firidele de bransament si contorizare vor
fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aetiana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat fn imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din

spatiul public.
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13, SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
80% din suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inalta). Suprafetele
avand o fmbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Efiminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situafiilor tn care acestia reprezintd
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea
construcjilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
Tmprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélfimea maxima

. de 80 cm si o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
( pemite vizibilitatea fn ambele direcfi i pétrunderea vegetatiel. Inidltimea maximi a
Trprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inélfime gi vor fi de tip
tfransparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIMIE DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.0.T. maxim = 20%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim = 0,4 ADC/mp
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U.T.R,.S_IS* - SUBZONA DE INSTITUTI S, SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC 5 v il L il s g e LG et e il avhd il
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul propus: Zoni a ansamblurilor independente, dedicate institutilor si

serviciilor publice si de interes public, .
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitéilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 din RLU aferent PUG Cluj-Napoca.
1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice si de interes public, in regim de construire deschis i izolat,
constituite in cladiri dedicate cu functiuni de séndtate si asistentd sociala.
9. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Garaje / parcaje pentru personal si vizitafori amptlasate subteran sau suprateran, in pardi
[ corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulafie

. redusd si si fie organizat astfefl incat s& nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséii acestora in
subteran sau in afara spatiului public,
3, UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor $i servicii publice sau de interes public.

Garaje in cladii provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edifitare dispuse pe
spatiul public.

Constructi provizorii de tip gheretd, tonets, garaj, etc, amplasate pe domeniul public.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
2. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Terenul aferent Subzonel S_Is* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ,
canform plansa “U.09 Plan reglementari urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca reguld generald, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l POSTERIOARE ALE
PARCELELOR _

Cladirile se vor retrage In mod obligateriu de la limitele laterale ale parcetelor cu o
distantd minim egald cu jumatate din inélfimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o distantd minim egald cu
inZliimea clédirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. 3
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dou cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indlfimea cladirii mai fnelte, mésurata la cornisd sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai
putin decat 6 m.

8. CIRCULATII S ACCESE
Se vor realiza accese auto si pietonale in functie de necesitati de pe strada A propusa.

5 - C MAIATEC
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Otice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora,

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
Tnvelitorifor permeabile. :

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de
parcare calcutandu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG Cluj-
Napoca, ;

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indllime maxim admis este de doud niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de in&ltime nu poate depadsl una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+M, (S)+P+E, D+P (semnificatiile prescurtérilor: S ~ subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda).

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fafd de planul fatadei spre
stradé / spatiul public.

indltimea maximd admisa a cladirilor, mésuraté la comiga superioard sau [a aticul
ultimului nivel, th punctul cel mai tnalt, nu va depasi 8 m.

TnEltimea maximé admisa a cladirilor, mésuratd la coama acoperisului, Tn punctul cel mai
tnalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul §i
peisajului urban. '

Autorizarea executdrii construcfiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonel si depreciazé valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturti, este interzisa. .

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. )

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta raglementérile cuprinse in
Anexa 3 din Regulament local de urbanism aferent PUG Cluj-Napogca.

12. CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

Pan3 la introducerea refelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere vor fi
epurate utilizand sisteme individuale si ulterfor vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in
interiorul parcelel. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de
acumulare sau retentie si ulterior evacuate fn emisari locali. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contarizare vor
fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aerfand a cablurilor de orice fal (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafeiele
avand o imbréciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spafilor libere, pentru care se vor
utilize materiale traditionale (in general daleje de piatrd de fip p(e/rms -

 AA
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Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea

constructiitor.

14, IMPREJMUIRI
Imprejmuirile orientate spre spatjul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima

de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea 1n ambele directii sl pétrunderea vegetatiel. Indltimea maximd a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. ‘

fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vil. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 2,20 m Tndltime i vor fi de tip opac.

Portile tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiarul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROGENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, faré a depasf
POT maxim = 60%
16. COEFICIENT MAXIV DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fard a depasi
CUT maxim = 2.2
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U.T.R. 8_ VA* SUEZQNA VERDE SCUAR GRAD[NA PARC CU ACCES PUBL!C

NEL!M!TAT :
SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONE!
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei i p[atforme pentru circulatii pietonale gi velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitéfi in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii pensagere
(e) construcfii pentru activitdtj culturale si allmentaie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si infrefinere
2. UTILIZARI ADMISE CU GONDITIONARI

Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de matetiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale i velo, cu conditia ca acesta sé aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii fehnico-edilitare, cu condma sé deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, s fie amplasate fn subteran sau astfel incat s& aibé un impact vizual minirn,
s& nu produca poluare fonica sau de alta natura,

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizr], altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDIT | DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Terenul aferent Subzonei S_Va* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ,
confarm plansa “U.09 Plan reglementari urbanistice”.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu min. 5 m de la alihiament.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirite se vor retrage cu o distantd minimad de 3 m fatd de limitele laterale de
proprietate si cu o distantd minima de 6 m faga de limita posterioara de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AGEEASI PARGELA

Distanta minim3a dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inallimea
cladirii maf inalte, masuratd Ia cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.
8. CIRCULATI SI ACCESE

Accesul pietonal si velo se face din strada A propusa.

QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru alelle pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza
sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admistbild
folosirea de imbricaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiers, asemanitoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitdtile de Infrefinere a zonelor verzi). Acestea vor fi orgamzate !
reglementate in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice,
sau in sistem privat. '

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Ingltimea maximé la cornisd pu va depési 4 m si respectiv (S/D)+P

14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR i —
/ el
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Autorizarea executérii constructillor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din refeaua pubhca

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate fn imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intrefinere se va organiza un spafiu destinat colectérii degeurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compaost).

13, SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Sistemul de spatii verzi se va realiza pe haza unui studiu peisager.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joass, medie si inaltd).

Suprafetele avand o Imbracéminte de orice tip stint cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arbarilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedic realizarea constructiilor / amenajéritor.

14, IMPREJMUIRI

Ca reguld generala Imprejmmnle spre spatiile pubhce adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrald a unor garduri vii,
. SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
{, 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spafii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii inteticare, de orice fip)

N

Intocmit,
Dipl. arh. dr. ing. SALHA Riyadh .-
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare,

Avénd in vedere prevederile HCL. nr. 145/28.022017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare 51 functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

se emite urmatorul

AVIZ -
Nr. AR din 40.C5 202%
pentro modificare Aviz Arhitect Sef nr. 177 din 17.10.2023

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectulm Sef nr. 177 din 17.10.2023 emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, strada Soporului — laturzs noerdica in sensul:

Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activiti{i
liberale sau manufacturiere:
(2) minimum un loc de parcare pentru clidin cu AU mai mici de 100 mp:
(b) minimum doua locun de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Arhitect Sef,

W

Red. 2 ex. arh_Edith Heczei
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Ca urmare a cererii adresale de Podar Bogdan Virgil, prin arh. Salha Riyadh, in judejul Cluj,
Apabhida, inregistratd sub nr. 716231/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea (eriforiului si urbanismul, cu madificirile si
completérile ulterioare, se emite urmdtorul:

 AVIZ
Ne.All... din JFO XD

pentru P.U.Z. de urbanizare, strada Seporalui — latura nordica
generat de imobilele cu nr. cad. 335865, or. cad. 255821, nr. cad. 334082, nr. cad. 308309 §i nr. cad.
08310

Initiatori: Dezmerean loan, Pop lleana, Podar Virgil Bogdan, Podar Costina-Andreea, Muresan loan-
Sebastian, Muregan Crina-Florina si Muresan Ciprian-Florin
Proiectant: 5.C. MAIATEC S.R.L.

Specialist cu drept de semnditurd R.U.R.: arh. Daniel Nicolae Noaghi

s de lS?‘Iﬁmp, cste delimitat de Soporului — la sud, parcelele de pe latura u.ti a sti. Jorj
Voicu - la vest, limite cadastrale in partea de nord §i est. Zona de studiv cuprinde teritoriul de reglementat
si vecinditiifile adiacente.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin PU Z. este incadrat conform P.U.G. preponderent in U.TR. ULid — Zond de
wrbanizare, Locuinfe cu regim redus de indifime, de micd densitate, pe ferilorii fard infrastructura
completd, partial in U.TR. Lid — Locuinfe cu regim redus de indljime, de mici densitate, pe leritorii fard
infrastructird completd si parfial in U.TR. A — Zond teremurilor 5i wnitafilor agricole situate in intravilan
- peigtni, fanefe, tereruri arabile, pepiniere.

U.T.R. ULid — Zond de urbanizare, Locuinge cu regim redus de indlgine, de micd densitate, pe feritorii fird infrastructuri

complers

- functiune predominantd: fancliunes rezidentiali de densitate mics (predominant locuinie unifimiliale);

- regin de constrivive: deschis;

- indlfimea maximd admisi: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansards), (parter
+ etaj) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de in3ifime nu poate deplsi wna dintrc urméloarcle configuratii: (S)-P+M,
{S]+P+I,D+P{mmniﬁcﬂiihprmnﬁih:5—nﬁuﬂ,ﬂ—ihuﬁ,F-pnh.M—mcE}.In!lﬁammmﬂmiwﬂmiﬁa
cladirilor, masuratd la comisa superioard sau ka aticul ultimului rivel, in punctul cel mai inalt, ou va depasi 8 m. Iniljimea
maxinid admisa a cEidirilor, misurali la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

- indici wrbanistic; PO.T. max. = 20% CUT. max =04

- retrugerea fafd de afiniament; alinicrea cidirilor ¢ obligatorie. Retragerea de k aliniament va fi de minim 4 m, prin EU.Z.
urménd a se stabili dimensiunea acesteia pentr fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerca se va realiza fajd
de ambele aliniamente, inchasiv in cazul clidirilor ngirpite sau covor. Garajele s vor refrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentra a permi parcarea in fal3 a unui autoturism. Toatc constructiile de pe parcelid se vor amplasa In interiorul
ﬂis';eiMimmMimﬂm&ﬁmuwmmmmiMEmﬁh Ia
mganiz:m:aMnii[ﬂﬁgﬂfmvﬁmmmwhkgﬁﬂmlxwmpﬂqﬁm“Eidl:
maxinum 25 mp;

- refragerea fufd de limitele laterale 5i posterioari: ciidirile se vor retrage in mod obligatoriu de ln limitele laterale de
proprietate cu o distant minimd de 4.50 m. Cladirile 5= vor retrase de ka limila posterioar? a parcelei cu o distantd minim@
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egald cu indlfimea ckidicdi, dar cu au mai pufin decit 12 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indljimea calcanului rezultal 53 ou depijeasch 2.80 m. Garajele
se vor retrage cu cel pugin 12 m fagd de limitele posterioars ale parcelei.

U.T:R. Lid — Locuinfe cu regim redus de inilfime, de micd densitate, pe teritorii fird infraxtraciurd compieti
- fitnefinne predominand: funcfiunca rezidentiali de densitate mich (predominant locuinge unifamiliale);
- regim de constriire: izolat, cu clidini de locuit de tip rural sau urban modem, retrase din aliniament;
= imﬁﬁmgnmmm&&:mgiimldzﬂmmhmkm&hiuiﬁmimﬁnm+nmmrﬂ].tmwr
+ etaj) san (demisol + parter). Totalizat, regimul de indijime nu poale depdsi una dintre urmatoarele configuralii: (S}FP+M,
(5)+P+1, D+P [semmificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —demisol, P— parter, M — mansarda). indllimea maximd admisd a
clidirilor, miisuratd la cornisa superioard sau b aticul witimului nivel, in poncmul cel mai inalt, nu va depdsi & m. Indlfimen
maxima admisd a cladirilor, m3suratd |z coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, ou va depdsi 10 m;
- indici nrboanistict:

Locuine, alte utiliziri admise: PO.T. max. = 20%, CU.T. max = 0.4 ADC'mp;

nstitufif de educaic/invafimént — crese, gridinije, coli publice §i private: PO.T. max. = 25%, C.U.T. max. = 0.5
Awmp.htmiWnnﬂuihﬂmﬁﬁﬁuﬂ:mdﬂgﬁﬁ#mﬂmik
cladire, calculul ficindu-se in mod oblizatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic;
- refragere fafd de aliniament:
{a}hsimiihhmuﬁiﬂhﬁmﬁ(mﬁﬂwz@hm#ﬂmmmmuﬂ
invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distangd fagd de aliniament ca §i cladirile
aliturate;
(b) in situatiile cu alinieri varisbile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m. 5 cu cef mull 6 m. de fa aliniament; (c) pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fag3 de ambele almiamente;

id]mmmapmuuwhﬁmwmm&m m., i exceptia

ediculelor cu caracicr provizoriu ce contribuie [ organizarea sradmi | iligorivpavilioane, depozile pentru unelte de grading
ele.), a ciror suprafald insumati va fi de maximam 25 mp;

(¢) garajcle se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru 2 permite parcarea in fafd a unui autoturism;

- refrageren fofi de limitele falerale 5i faid de limita posterivard

(a) in cazul existeniei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan na va deplsi lungimea celui existent. Nu
vor fi luate in considerare calcanele construciiilor anexe sifsau provizerii de pe parcelele vecine. Se admite constrairen naui
calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile 5= vor retrage in mod obligatoriu de Ia latura opusi celei ce
include un calcan existent cu o distanis minimé egalii cu jumdtate din indltimes ciadiri, dar cu nu mai pufin decit 4.50 m;
{h}cﬂdiﬁlemmwhﬂﬁ@hthhﬂ“hﬂﬁkhmwmwniﬂmﬂm cu o
distan{s minim3 egald cu jumatate din indlfinca cladinii, dar cu nu mai pujin decdt 4.50 m;

(e} clidirile se vor retrage de hlhhpﬂﬁhi:pndﬁmnﬁswminhﬂepﬁmﬁﬂmcﬂdhii,:hrcumm
putin decat 12 m;

(d) garajcle, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea afipi mitelor laterale ale parcelet, cu condifia
ca inidl{imea calcanului rezultat 53 au deplyeascd 2.80 m;

(¢) garajele se vor retrage cu cel pufin 12 m. faf3 de limitele postericare ale parcelel.

U.T.R. A — Zowni terenurilor 5i wnitdfitor agricole sitnaie in intravilan — péyuni, finefe, terenuri arabile, pepiniere
- fimcfinne predominatd: zond a terenurilor 5 unititilor agricole sitate in intravilan-pisuni, Fnate, berenuri arabile,
pepiniere;
= indlfined maximd odmisd: (SDyP;
- indicatori wbanistici: P.O.T. max. = 10 %, pentru constructii anexd ale exploatatiilor agricole;
CALT. max. =02 pentra consiractii anexd alc exploatatiilor agricole;
- retragere fofi de aliniament: constructiile de orice tip sc vor retrage fagl de la aliniament cu min. 6 m;
= fwwmﬂfm#&fm:ﬁm&-m—htmlbmwmﬁlg:ﬁﬁdclimimhhtﬂmkqi
posterioare ale parcelei cu min. 6 m.

IL. Prevederi P.U.Z-R.L.U. propuase:
Planul urbanistic zonal propunc dezvoltarea unui tersn in suprafafd de 15976 mp pe bazi de

structurdi pareelard, respectiv |1 parcele deslinate construirii de locuinje cu regim redus de indljime de
mica densitate (U.T.R. Lid*), o parceld destinati institufiilor §i serviciilor publice sau de interes public
(U.T.R. S Is*), o parceld cu destinafia de spatiu verde cu acces public nelimitar (U.T.R. S Va*) si
imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltfini propuse.
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Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor §i subzonelor:
U.T.R. Lid* — Locuinfec cu regim redus de imil{ime, de mici densitate,pe teritorii [rd
infrastructurid completi
— funcfiune predominanti: locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de indliime §i anexele
acestora (garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine);
— vegim de construire: izolat;
— indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de inal{ime nu poate depési una
dintre urmditoarcle configuratii; (S)HP+M, (SyHP+E, D+P. Indliimea maximd admisi a cladirilor,
misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
8 m. Indiljimea maxima admisi a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
— indieii wrbanistici: P.O.T. max. =20 %, C.U.T. max. = 0.4 ADC/mp;
— refragerea faid de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile vor fi retrase cu S m de la
aliniament. Pentru parcelele de coll, retragerea va fi realizati fad de ambele aliniamente. Garajele vor fi
retrase cu cel pufin 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;
— retragerea faid de limitele laterale: minim 4.5 m. Garajele vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelelor, cu conditia ca inZljimea calcanului rezultat =2 nu depigeasci 2.8 m;
— refragerea jafd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) vor i retrase de la limita posterioari
cu o distan{d minima egala cu indlfimea cladini, dar nu mai pufin de 12 m;

— eirculatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeara din strada .. A™ propuss prin P.U.Z., cu ampriza
de 9 m, avind 2 benzi de circualfie de cit 3 m fiecare §i trotuare de 1.5 m pe ambele par{i ale strazii. Pe o
parcelii se poate prevedea un singur acces pictonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea intre 3 51 6 m. Orice acces la drumurile publice va fi ralizat conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Penfru cdile pictonale $i carosabile din interiorul parcelelor se recomandé
utilizarea invelitorilor permeabile;
— stafionarea autovehiculelor: va fi organizat in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

— pentru locuinie individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfiisoard

activitifi liberale sau manufacturiere — doud locuri de parcare;

—  pentru servicii aferente funcliunii de locuire (servicii de proximiiate) — doud locuri de parcare;

— alte activitifi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. Pind la introducerea refelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere vor fi epurate
utilizind sisteme individuale si uliesior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenlie si ullerior
evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine, Firidele de brangamenl si contorizarc vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platform3 sau de un spafiu inferior parcelei (eventual infegrat in imprejmuire) destinat colectirn
desecurilor menajere, aceesibil din spagiul public.

U.T.R. S_Is* — subzona de institutii §i servicii publice i de inferes public

— funcjiune predominanitd: fumctiuni de sinfitate §i asisten|d sociald;

— regim de construire: deschis, izolat;

— indilfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Totalizat regimul de indliime nu poate depisi una
din urrmitoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+E, D+P. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1.8 m fagi de planul fajadei spre stradd/spatiul public. Inaljimea maxima admisa a clidirilor,
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misuratii la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi & m.
Inaltimea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in punctul cel mai nalt, nu va
depdsi 12 m;

— indicii wrbanistici: P.O.T. max. =60 % , CUT. max. =2.2;

— refragere fofd de aliniconeni: min. 6 m;

— retragerea fafd de linitele laterale: jumitatea din indl;imea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

— refragerea fafd de limita pesterioard: indlfimea cladiri, dar nu mai putin de 6 m;

— circulafiile, accesele: accesul pe parceld se realizeazi din strada .A™ propusa prin P.U.Z. Pentru ciile
pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.

— stafionarea. auwlovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane/supraterane sau in parcaje amenajate la sol, necesarul locurilor de parcare caleulindu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea rehnico-edilitara: toate utilitajile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare publice
disponibile. Piind la introducerea retelei publice de canalizare in zond, apele uzate menajere vor fi epurate
utilizind sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior
evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine, Firidele de bransameni §i conlorizare vor fi integrate in impegmuire. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o
platfumla sau dt: un spapu lmcmr lﬂmclcl (eventual iniegrat in imprejmuire) destinat colectirii

U.T.R. 8_Va* — subzoni verde - scuar, gridind, pare cu acces public nelimitat

— functiune predominamid: planiatii Tnalte, medii §i joase, sistem de alei i platforme pentru circulaii
pietonale 3i velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitd{i in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, construclii pentru activitili culturale §i
alimentatie publicd. grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intre{inere ;

~ indicatori wrbanistici: P.O.T. max. = 5%, CUT. max =0.1;

— indlfimea maxima admisa: (S/D)y+P, Heomisi = max. 4 m;

— retragere fata de afiniament: min. 5 m;

~ limitele laterale 3i posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distanii miniméi de 3 m fafi de limitele
laterale de proprietate si cu o distan{d minima de 6 m fafd de limita posterioara de proprietate;

— stafionarea awtovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teriloriul zonelor verzi (cu
exceplia vehiculelor utilitare care deservesc activitdfile de inirefinere a zonelor verzi). Acestea vor hi
organizate/reglementate in vecinditatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice,
sau in sistem privat;

—echiparea tehnico-edilitard: toate clidinle vor fi racordate la refelele edilitare publice. Se va da o
atentie deosebitdl iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Vor fi previzute
puncte de alimentare cu apd din rejeaua publici. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau
clidiri. Se inferzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). In zona
de intrefinere va fi organizat un spafiu destinal colectirii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru restur vegetale (compost).

Pentru documentatia PUZ de wrbanizare, strada Seporuiui — latura nordicd s-a emis Avizul
Arhitectului sef nr. 14 din 10.02.2022 (fundamentat C.T.A T.U. — sedinfa din data de 29.12.2021) valabil
de la data emiterii sale pe loatld durata de valabilitate a certificatului de wrbanism nr. 4430 din 15.09.2017.
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in urma analizarii cererii nr. 716231/433/2023 in sedinfa C.T.A.T.U. - subcomisia operativd din data de
30.08.2023 se actualizeaza Avizul Arhitectului sef in baza certificatului de urbanism 916 din 21.04.2023,

Toate investififle propuse prin aceastd docwmeniafie de wrbarnism vor fi supertate de beneficiarii
aeesteid.

Conditii cu privire la realizarea infrasiructurii rufiere 5i a subzonelor propuse:

Strada ,,A” propusa prin P.U.Z., va fi inscrisa in C.F. cu destinafia de , drum”, echipatd edilitar,
iar partea carosabili a acesteia realizatd la strat de uzudd, in baza unui proiect de specialitate, anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pind la receptia
constructiilor vor fi realizate trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada _A™ va avea acces public
nelimitat,

Suprafata de leren necesard regularizérii strdzii Soporulwi pe tronsonul adiacent P.U.Z, va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de _drum ™ anterior emiterii autorizaiilor de
construire pe parccle. Pana la receptia constructiilor propuse, aceasta va fi adusi la strat de vzurd (asfalr)
si transferati in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa ,U/2 — PLAN CU
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR".

Subzond verde cu acces public nefimitat, reglementatd prin P.U Z., va fi dezmembrati din parcela
initiald, Tnscrisd in C.F. cu tithul de ,spafiu verde cu acces public nelimitat” si amenajatd in baza unui
proicct de specialitate, anterior recepiiei constructiilor. Spafiul verde amenajat va confine vegetafie joasé,
medie 5i inaltd (cel pufin 3 de arberi cu circumferinia minima de 35 cm misurati la | m de la colet).

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul reglementat prin P.U.Z. se realizeazi

prin intersectia str. C-tin. Brancusi-str. Fagului-str. Romul Ladea-str. Borhanci, a ciirei capacitate de
circulafie este depasitid, emilerea autorizafiilor de construire pentru investitii (alfele decdt cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard, amenajarea de spafii verzi - subzona 8 Va* §i clddiri cu funcfinni de
inferes penfiru public - subzona S_Is*), va fi ficutd ulterior aplicini de cate Municipalilate a misurilor de
creslere a capacititii de circulagie prin lucrdri de infrastructurd nutierd, dar nu mai tirziu de 31.12.2026.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.UZ rispund pentru exaciitatea datelor s5i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 povind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare. =

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.Z.
Documentatia tchnicd pentru autorizarca cxecutarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U_Z. i cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism or, 916 din 21.04.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi condiii ¢a si
certificatul de urbanism 4430 din 15.09.2017.
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Ca urmare a cererii adresate de Podar Bogdan Virgil, cu domiciliul in judeful Cluj, Apahida, sat

inregistrati sub nr. 716226/433/2023. in conformilate cu prevederile Legii or.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completrile ultericare §i a

fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism fntrunitd in sedinfa
operativd din 30.08.2023, se emite prezentul

pentru elaborarea: P.U.Z. de urbanizare, strada Soporului - latura nordici
generat de imobilele cu nr. cad. 335863, nr. cad. 255821, nr. cad. 334082, nr. cad. 308309, nr. cad.

308310 §i cu respectarea urmitoarclor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PU.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Soporului — la sud,

pm‘ceie!edepciammﬁcﬁanriziilmjﬁhim—iawﬁ,EUL—Dezmlmam&mummmﬁmm]a,
de sinitate, sportiva §i pidure - parc in cartierul Borhanci aprobat prin H.C.L. 510/2022 5si UTR. ULid -
spre est, asa cum apare in Plansa 3.2. - Reglementiri urbanistice aferente P.U.G.

PnnPU.churhnmms:pm:cs:memgimcnhutﬂpﬁmrapmcmhﬁdcu:bnniznre,cu
condifia conservirii coerenfei de dezvoliare. Cladirile exisiente si cele antorizate pand la momentul
mtrﬁmmwgmmammnﬁmkegulmmm.mpucdekafuuncuma,mﬁmmgmcinPuz de
urbanizare ca clemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi:
—existent: conf. PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in

U TR ULid — Zoni de wrbanizare, Locuinte cu regim redus de indlfime, de micd densitate, pe teritorii
fard infrastructurd compleid, partial in UTR Lid — Locuinte cu regim redus de indlfime, de mica
densitate, pe feriforii fiird infrastructurd completd 5i partial in UTR. A — Zond terenurilor i unitdfilor
agricole sitnate in intravilan — pdsuni, fanefe, terenuri arabile, pepiniere;

— propus: zond de locuinje cu regim redus de indltime, de mici densitate, cu subzonele aferente:
subzona de institutii si servicii publice si de interes public 5i subzona verde cu acces public nelimitat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

— zond de locuinte individuale (unifamihale): PO.T. max=20%:; CU.T max=04;
— subzona de institutii si servicii publice §i de interes public: P.O.T. max= 60%; C.U.T. max=2.2;
— subzond verde: P.O.T. max= 5%; C.U.T. max=0.1.
4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

— aceesul auto se va realiza din str. Soporului;
— asigurarea regularizirii striizii Soporului la amprizi de 16 m pe frontul adiacent P.U.Z.-ului;
— servicii de interes public, spafii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridina, parc);



ROMANILA

SREAT
b 7 PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mogilor, e 3, J0001, Lﬁﬁmﬂfﬂmm}m. oo <40 354 99 I
me&ﬁwm A primarTacheRanoc - ; R . chgeeacss o | wwr resichnapoca o

— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cadea in sarcina propriciarului parcelei din zona reglementald, conform avizelor
furnizorilor de utilitay;

__ioate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor cadea in sarcina investitoruluy/
initiatorului PU.Z.

5. Capacititile de ise:

— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 - Orzanizarea profilelor
stradale — sectiuni caracteristice, a R.L.U aferent P.U.G si normele tehnice specifice;

—in vederea asigurfirii coereniei dezvoltirii urbane, ama stradald propusi se va corela cu circulatiile
reglementate prin studiul de urbanism peniru zoma adiacents in partea nordicd, PU.Z. — Dezvoltare
inﬁaﬂmﬂuﬁmmmsﬁﬂMMﬁﬁpﬁdﬂm-mhmﬁmﬁoﬂmnd aprobat prin
H.C.L. 5102022

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sv/sau teritoriale pentru PULZ.

__ conform cu Certificatul de Urbanism nr. 916 din 21.04.2023:

— studii de fundamentare — studil cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zond-orag,
conformiri spatial-volumetrice, caracteristicile tesutului urban. reambulare topograficd, expertizi
geotchnicd, analiza condifitlor de circulatic).

: i : iva di uri
—cnmmwwmmmm&m&mhmmmmmmmm
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarc a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentalia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respeciarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata st Ord.
23312016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulut de

urbanism ar. 916 din 21.04.2023, emis de citre Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentagia PUZ de wrbanizare, strada Soporului — latura nordicd a fost inifiatd in baza
Avizului de oportunitate nr: 389 din 7.05.2018 5i avizatd prin Aviz Arhitect Sef nr. 14 din 10.02.2022 |

(valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 4430 din 5.09.2047).
In urma sedinfei C.TATU. - subcomisia operativa din 30.08.2023 se actualizeazd Avizul de

oportunitate emis, in baza Certificatulul de wrbanism nr. 916 din 21.04.2023.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd auforiiatea publicd locald implicit la aprobdrile
wlierioare ale documentatiilor de urbanism
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| LIMITA DE PROPRIETATE - ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ ETAP

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TEI% "NURILOR

TERENURI| PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
STRAZI, TROTUARE, ALEI PIETONALE, PARCARI , ALE| CAROSABILE

| TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA DESTINATA LARGIRII STRAZII
SOPORULUI, TERENUL VA FI CEDAT IN PROPRIETATE PUBLICA

TEREN ALOCAT PENTRU REALIZAREA STRAZII A CU ACCES PUBLIC

TEREN ALOCAT PENTRU SPATIU VERDE CU ACCES PUBLIC - TEREN PRIVATA
CARE VA FI TRECUT IN PROPRIETATE PUBLICA CU TITLU GRATUIR

TEREN ALOCAT PENTRU DOTARI PUBLICE - TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI ALOCATE PENTRU LOCUIRE - TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI'IN PR'Q‘PRIETATE PRIVATA, TERENURI CONSTRUITE

CROINUL ARHiT:F
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P.U.Z. - de urbanizare — str. Soporului - latura nordica
Nr. 967644/04.12.2023. 370824/26.03.2024
{(nr. cerere H.C.L.}

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului c¢u privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de uwrbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 15372012

* Persoana responsabili din partea Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : DEZMEREAN [OAN, POP ILEANA. PODAR BOGDAN-VIRGIL, PODAR
COSTINA-ANDREEA, MURESAN IOAN-SEBASTIAN, MURESAN CRINA-FLORINA,
MURESAN CIPRIAN-FLORIN

s Proiectant : 5.C. MAIATEC S R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 350494/22.07.2020

Avind in vedere art. 3 din Ordinul ar. 2701/2010, conform cinna, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentagia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Soporului - latura
nordici

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Pnmana Cluj-Napoca :

= Certificat de urbanism nr. 916/21.04.2023
- Aviz de oportunitate nr. 170/17.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 177/17.10.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetajenii au fost invitafi sa dezbati propunerea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.Z. nr.
350494/22.07.2020
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 23.11.2020 5i 31.08.2023
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism i planul reglementin urbanistice
Datele si locurile tutwror intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdri in C.TAT.U. in
format de videoconferinfi, pe o platformd clectronicd dedicata, in datele de : 16022021,
23.09.2021 51 29.12.2021



Anunful cu privire la dezbaterea lucrani a fost afisat pe site-ul institufiel la secfiunea
mLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarca publicului a fost publicat in ziarul Facha din 2-
3.03.2024

Dezbaterea lucrérii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 16.02.2021 - ora 15, 23.09.2021 - ora 14 5129.12.2021] - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 16.02.2021 - ora 15,
23.09.2021 - ora 14 i 29.12.2021 - ora 10

S-au expeﬂalmhﬁcﬁn;xnmﬂarﬂmmmekﬁvmpchmmeuhmmagﬂnﬂthUz
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, pmpnelarﬂnr si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale serise;

Au fost notificafi :

Balea Simion —
Ghirean Cosma Lucretia -

Cétana Radu si Cétani Carmen Daciana —
Dezmerean loan —

Pop lleana —

Podar Costina Andreea si Podar Bogdan Virgil -

Muresan loan Sebastian, Muresan Ciprian Flaviu, Muresan Crina —
Hoda Viorel 5si Hoda Maria
Gérbovan Catalin Ciprian —

Bedo Robert Laszlo si Bedo Aura—

A fost amplasate pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale proiectantului la care se pot trimite
observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 16.02.2021 - ora 15,
23.09.2021 - ora 14 5i 29.12.2021 - ora 10

La dezbaterea din 16.02.2021 au participat membrii C. T.A.T.U., din partea beneficiarilor au
fost prezenti : dl. Podar Bogdan si proiectantul - arh. Salha Riyadh.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterile din 23.09.2021 s 29.12.2021 au participat membrii C.TA.T.U, din partea

beneficiarilor s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 628879/22.12.2020, dl. Catand Radu Nicolae cu domiciliul in str.
comunici urmétoarele observatii :



Prin adresa cu nr. 33093/15.01.2021, dl. Bedo Robert cu domiciliul in
comunici urmitoarele obiectiuni :
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Data: {481 7N Semniturd
Noti:

B. Rezumat al problemelor, observatiilor 5i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimaie de public;

Ca rispuns la observatiile d-lui. Catani Radu Nicolae cu domiciliul in
cu nr. 628879/22.12.2020, beneficiarul lucrini precizeazi urmétoarele -

Se va respects, prevederile legale in vigoare respectiv P.U.G. Cluj-Napoca, UTR: ULid,
art. 10 (AL TIMEA BAKHA ADSISA A T1L ADIRE GR).

- Cota zero va fi stabilita la faza de aulorizatie prin documentatia tehnica conform legii
50/1991 actualizate, iar regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii:
(S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescuriarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda). Iniltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la comisa supericard sau la aticul
nltimului nivel, in punctul cel mai inalt, ou va depisi 8 m, iar indl{imea maxima admisi a
cladirilor, mésuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m."
Inaltimea se va masura de la cota terenului natural, de asemenea cladirile nu vor depasi inaltimea
prevazuta prin documentatii.




Cu multumird,

Cluj-Mapoca Proprieta,
20.01.2021 Podar ‘f'ir!gi! Begdan
Ca réspuns la obiectiunile d-lui. dl. Bedo Robert cu domiciliul in cu

nr. 33093/15.01.2021, beneficiarul lucréri precizeazi urmdtoarele :

1. In acesti etapa terenul aflat in proprietate privati al domnului Bedo Robert aflat in
latura sud-estici a zonei reglementate nu cste afectat in niciun fel. Prin PUZ nu se
reglementeazi drumuri §i/sau zona verde pe parcela aflata in proprictatea dvs.

2. Daca ulterior se va dori urbanizarea zonei respective aflate pe latura sud-estici a zonei
reglementate se poate dezvolia o eventuald urbanizare, dar numai cu acordul scris al
proprietarilor tabulari.

Mulfumese,
Cluj-Napoca Proprietar,
23.12.2021 Podar Virgil Bogdan

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 632742/433/24.122020 si 42646/433/20.01.2021, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresele
cu nr. 43243/21.01.2021 si 717791/23.12.2021, rispunde acestora.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiec{iunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. 43798/433/21.01.2021 si 719422/433/27.12.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
s¢ supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informarii i consultiri publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani = % Simona Cipcigan
lex. | e S



