CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doui imobile mixte,
S+PH2L, str. Vanatorului nr. 17A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
doud imobile mixte, S+P+2E, str. Vanatorului nr. 17A — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 604469/1/01.07.2025 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 604504/433/01.07.2025 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doua
imobile mixte, S+P+2L, str. Vanatorulul nr. 17A, beneficiara: Boca Andreea-Nicoleta:

Retinand Avizul Arhitectului-sef nr. 303 din 20.12.2024 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate:

Conform prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si {inand cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud imobile mixte, S+P+2L, str.
Vanatorului nr. 17A, beneficiara: Boca Andreca-Nicoleta, pe o parceld proprictate privata,
nr. cad. 302064.

Prin P.U.D. se studiazd imobilul cu nr. cad. 302064 si se propune construirea a doud
cladiri: un corp S+P+2E (clinica medicala, spatlii conexe) si un corp (spatii birouri si
locuinta de serviciu), cu regim de inédltime variabil, de la S+P+E la S+P+2E.

Documentatia reglementeaza:

— refragerea fafd de limita sudicd: min, 4,5 m;

— refragerea fafd de limita vesticda: 9,2 m;

— amplasarea clddirilor unele fafa de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre
cele doud cladiri va fi de 4,8 m;

— circulafii si accese. din str. Vanatorului;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din
R.L.U. aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Vanétorului,

Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Vandtorului va fi dezmembrald din
parcela initiald si inscrisa in C.F cu tithe de ,, drum”, anterior emiterii autorizafiei de
construire pe parceld.

Pe spatiul verde organizai pe sol natural vor fi plantafi cel putin 10 arbori cu
circumferinfa de minim 35 cm, mdsuratd la I m de la colet.

La faza D.T.A.C. proiectul tehnic va fi supus avizarii in Comisia de Estetica Urband.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.



Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredineazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinfa,
Ec. Dan Stefan Tarcea

QS Contrasemneg#a:
~ Secretarul general al/municipiului

£l

Nr. 461 din 7 iulie 2025
(Hotararea a fost adoptati cu 24 voturi)



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPTULUT CLUF-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGI URBANE

PRINARIA 51 CONSILIUL LOCAL Caler Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUL-HAFOCA wvw.primariaclujmapoca.ro | www.clujbesiness.ro | www.visitelujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresafe de Boca Andreea-Nicoleta, prin Matei Adrian,

) , inregistratii cu nr, 567063/433/2024 si a

completirilor depuse sub nr. 858213/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare gi Ordinului

nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. — Construire douii imobile mixte, S+P+2E , str. Vinitorului nr. 17A

generat de imobilul cu nr. cad. 302064
Initiator; Boca Andreea-Nicoleta
Proiectant: S.C. A&A STUDIO PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.UR.: arh. Cosmin Chigu
Amplasare, delimitare, suprafai zona studiatd in P.U.D.: parceld de col{ in suprafafd de 1166 mp

situatdi pe frontul sudic si vestic al striizii Vandtorului, la nr. 17A, fiind delimitatd de parcele cu fond
construit in partea sudici si vestica.

Prevederi P.U.G- R.L.U. aprobate anterior :
U.T.R. Is_A - Zoni de institutii gi servicii publice si de interes public constituite in ansambluri

independente

~funcfiune predominantd: institufii si servicii publice sau de interes public — functiuni
administrative, func{iuni de culturd, funcfiuni de invdfimint §i cercetare, functiuni de sinitate i
asisten{dl sociald, functiuni de cult;

—regim de construire: izolat;

— indilfimea maximd admisd: Hmax cornigdl8 m, respectiv PH4+R(M); _
—indici urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fird a depdgi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:
P.O.T, maxim = 60% si C.U.T. maxim = 2.2, pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75% si C.U.T.
maxim = 2,8; ' .

—retragere fafdi de aliniament: se va stabili, dupd caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in functie de contextul
urban. In cazul dispunerii clidirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea fafd de aliniament
si fie de minimum 10 m;

— retragerea fafd de limitele laterale gi fati de limita posterioard: conformarea clidirilor pe parceli
va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul consti in acoperirea
calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o
distanti minimé egali cu jumitate din inélfimea clddirii, dar cu nu mai pufin decét 4,5 m. Cladirile
se vor retrage fn mod obligatoriu de la limitele laterale in situafiile in care pe acestea nu exisld
calcane, cu o distan{ii minim egald cu jumdtate din indl{imea cliidirii, dar cu nu mai pufin decat 4,5
m, Cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distantii minim egald cu jumiitate
din indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin dect 6 m. Sunt admise configurafii in retrageri
transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relafiilor mentionate.
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ROMANIA
FPRIMARIA MUNICTFTULLUT CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE TRBANISM
“ad o SERVICIUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Modilor nr, 3, 400001, Cluj-Nepoca, fel; +40 264 502 301; fax: 440 264 5909 329
R MARGEN wwrw.primariachujnapoca.ro | www.clujbusiness.no | www.visitclujnapoca

Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PUD se studiazi imobilul cu nr. cad. 302064 si se propune construirea a doud cladiri :

un corp S+P+2E (clinicd medicald, spatii conexe) si un corp ( spatii birouri gi locuintd de serviciu),
cu regml de inéilfime variabil, de la S+P+E la S4+P+2E.
retragerea fafd de limita sudicd: min. 4.5 m;

— retragerea fafd de limita vesticd: 9.2 m;

~ amplasarea cléidirilor unele fajd de altele pe aceeagi parceld: distanfa minimi dintre cele
doud clidiri va fi de 4,8m;

-~ circulaii §i accese; din str. Vinitorului;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare in spatii specializate
dispuse la subsol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent
PU.G.;

~ echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Vénitorului.

Documentatia PU.D. (inregistratd sub nr. 567063/433/2024) a fost analizatd in Comisia
tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.08,2024, In urma sedintei C.T.A.T.U.
gi a verificirii completirilor solicitate, depuse sub nr. 858213/433/2024, sc avizeazd favorabil

Planul urbanistic de detaliu.
Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de wrbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Suprafata de feren necesard regularizdrii strdzii Vdndtorului, va fi dezmembratd din
parcela inifiald si inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizafiei de construire pe
parceld.
Pe spafiul verde organizat pe sol natural vor fi plantafi cel pugin 10 arbori cu circumferinfa
de minim 35em mdsuratd la Im de la colet.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd gi
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.UD, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si

completirile ulterioare i ale Ordinului nr. 233/2016.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarca executdirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.UD. si cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 2924 din 20.12.2023, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,
DA PO

$Wﬁea Muregan :
R . arh. Edith Heezei ﬁﬁ on. 20?,5

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitan{ei or. . 3“51[;'03?) din ..
Prézentul aviz a fost fransmis solicitantului direct/prin-pedgta la dam de ﬂé ﬂﬁ 'E.ﬂ?-ﬁ
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P.U.D. — Construire douii imobile mixte, S+P+2E
str. Vanitorului nr, 17A

Nr. 35292/20.01.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritorfului, aprobat cu H.C.L. nr, 153/2012

¢ Persoana responsabili din partca Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii Urbane — Cam.
64 (Blijan Ana Maria)

e Inifiator : BbCA ANDREEA NICOLETA
Proiectant : S.C. A&A Studio Proiect S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr, 567063/3.07.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.U.D, — Construire doud imobile mixte, S+P+2E - str. Vanitorului nr. 17A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca : -

- Certificat de urbanism nx. 2924/20.12.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 303/20.12.2024

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv: '

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea solicitantului;

S-au intocmit: |

Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru PU.D. nr.
567063/3.07.2024.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
19.04.2022.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism si planul reglementéri urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U in format de
videoconferintd, pe o platformi electronica dedicats, in data de 25.12.2022 i 12.08.2024;

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”, anunful privind consultarea
publicului a fost publicat in monitorulcj.ro din 6 iunie 2024. N ‘

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinté pe platforma Cisco Webex Meetings, in
data de 25.12,2022- ora 10:30 si 12.08.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii,



Cetdfenii au fost informafi prin afisare pe site-ul insfitutiel a ordinei de zi a Comisici Tehnice de
Amenagjare a Teritoriului si Urbanism, s3 participe la dezbaterea care a avut loc in format de videoconferinti pe
platforma Cisco Webex Meetings, in data de 25,12.2022- ora 10:30 si 12.08.2024 - ora 14:00,

S-au expediat notificéri proptietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea 1ezxden;1101 plopnetaulm si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Centrul Meteorologic Regional Transilvania - str. Vanitorului nr.17
» Administratia Bazinald de Apa Somes Tisa - str, Vanitorului nr.17

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 25.12.2022- ora 10:30 si 12.08.2024 - ora 14:00 au participat din partea Primiriei:
membrii comisiei C.T.A.T.U. §i consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh.

Adrian Matei.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de wrbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesiziri,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia complet.

Precizdm cd In baza raportului informédrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, e Sef serviciu, Responsabil cu informarea
_ ; e si consultarea publicului
Daniel Pop,.— arh. Andreea Mureg Bldjan Ana Maria
//// I
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